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VOLUMUL II – MEMORIU GENERAL  

PARTEA II: PROPUNERI DE DEZVOLTARE 

URBANISTICĂ ȘI REGLEMENTĂRI 
 

1 SCOPUL, OBIECTIVELE ȘI PRINCIPIILE INTERVENȚIEI URBANISTICE  

1.1 . VIZIUNEA TERITORIALĂ INTEGRATĂ A ORAȘULUI URICANI (2025–2045) 

1.1.1 URICANI – O LOCALITATE CARE ÎȘI ASUMĂ TRANZIȚIA DE LA „ORAȘ MINIER” LA „ORAȘ 

MONTAN VIU” 

Viziunea de dezvoltare teritorială a orașului Uricani pornește de la recunoașterea lucidă a unei realități istorice și 

geografice cu dublă semnificație: 

1. Uricani este un teritoriu post-industrial, marcat de prăbușirea economică provocată de închiderea 

minelor, cu o structură urbană care a fost construită pentru a deservi un model socio-economic care nu 

mai există. 

2. În același timp, Uricani este un teritoriu de excepție din punct de vedere natural, cultural și identitar, fiind 

poarta sudică a Retezatului, cu o populație cu trăsături etnoculturale distincte, cu resurse ecologice și 

peisagistice unice, dar încă insuficient valorificate. 

3. „Uricani 2045 – Oraș montan durabil, coerent și solidar, reconstruit în jurul resurselor sale locale: natură, 

comunitate, memorie și funcționalitate.” 

1.1.2 AXELE MAJORE ALE VIZIUNII TERITORIALE  

Viziunea este structurată pe 5 axe convergente, fiecare dintre ele având implicații directe asupra reglementării 

urbanistice: 

• AXA 1: RECONVERSIA TERITORIULUI POST-INDUSTRIAL ÎNTR-UN SPAȚIU ACTIV, SIGUR ȘI VALOROS 
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• Fosta platformă minieră devine un nucleu de reconversie funcțională: spațiu economic, cultural, educativ 

sau memorial. 

• Haldele și infrastructura industrială sunt reconfigurate ca parcuri tematice, zone de cercetare, spații verzi 

cu valoare educativă sau memorială. 

• Rețelele edilitare sunt adaptate noilor funcțiuni, cu respect pentru principiile siguranței și eficienței. 

• AXA 2: COERENȚĂ URBANĂ ȘI RESTRUCTURARE FUNCȚIONALĂ A CARTIERELOR 

• Zonele dense, cum este Sterminos, sunt regenerate prin intervenții punctuale: spații verzi, servicii sociale, 

reabilitare energetică și accesibilizare. 

• Cartierele periferice sunt reconectate funcțional prin infrastructură, transport local și mixaj de funcțiuni. 

• Se elimină reglementările formale inutile și se promovează o planificare adaptivă și flexibilă pentru 

comunitățile locale. 

• AXA 3: DEZVOLTARE TURISTICĂ REGLEMENTATĂ, ECOLOGICĂ ȘI INTEGRATĂ 

• Zona montană nu este „de vânzare”, ci de protejat și pus în valoare – cabane ilegale și construcții haotice 

sunt reglementate, traseele turistice sunt clar stabilite. 

• Se creează zone turistice reglementate (ZMT), cu funcțiuni clare, indicatori urbanistici coerenți și 

infrastructură adaptată. 

• Se promovează turismul cu impact redus, dar valoare mare adăugată, bazat pe educație, spiritualitate, 

peisaj și experiențe. 

• AXA 4: VALORIZAREA IDENTITĂȚII LOCALE – MEMORIE, CULTURĂ ȘI COMUNITATE 

• Gospodăriile momârlănești, troițele, căminele culturale, ritualurile și nedeile sunt integrate în planificare, 

nu ignorate. 

• Zonele construite protejate sunt delimitate clar, cu ghiduri de intervenție și PUZ-uri tematice. 

• Se dezvoltă spații comunitare multifuncționale în fiecare cartier – pentru educație, socializare, sprijin. 

• AXA 5: REECHILIBRARE TERITORIALĂ – DEZVOLTARE ECHITABILĂ ȘI ACCESIBILĂ 

• Câmpu lui Neag, Brazi și Buta nu mai sunt „zone fără voce” – devin zone cu reglementare proprie, 

echipamente sociale, infrastructură minimă și funcționalitate adaptată. 
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• Se definesc zone de intervenție prioritară și PUZ-uri obligatorii acolo unde vulnerabilitatea este mare și 

funcționalitatea este slabă. 

• Se încurajează investițiile sustenabile, adaptate și distribuite echitabil. 

1.1.3 TRECEREA DE LA RESTRICȚIE LA PLANIFICARE INTELIGENTĂ  

Unul dintre pilonii de bază ai acestei viziuni este schimbarea opticii de planificare: 

Nu ne propunem să interzicem construirea – ci să o reglementăm în mod clar, predictibil și funcțional. 

• Se elimină formulele rigide de „zonă exclusivă” în favoarea zonelor mixte, adaptate realității locale. 

• Se construiește un sistem urbanistic care să permită dezvoltare graduală, în funcție de context, nu unul 

care blochează inițiativa. 

1.1.4 I.1.4. PLANIFICARE PENTRU LOCUITOR, NU DOAR PENTRU HĂRȚI  

 Viziunea acestui PUG este profund umană: 

• nu pornește de la desenul pe hârtie, 

• ci de la nevoile oamenilor care locuiesc în Uricani, 

• de la terenul real, nu doar din registru, 

• și de la o înțelegere clară a ceea ce este posibil, util și durabil. 

1.2 SCOPUL ELABORĂRII NOULUI PUG URICANI (2025–2045) 

1.2.1 DE CE ESTE NECESAR UN NOU PUG PENTRU URICANI?  

Orașul Uricani are un Plan Urbanistic General expirat, necorelat cu realitatea post-industrială actuală, cu 

reglementări depășite și cu lipsă de aplicabilitate în cel puțin 60% din teritoriul administrativ. 

În același timp, localitatea se confruntă cu o tranziție profundă: 

• de la un oraș mono-funcțional și centralizat (minerit), 

• la un teritoriu cu funcțiuni multiple în competiție (locuire, turism, agricultură, reconversie, protecție 

ecologică), 
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• unde infrastructura este inegal distribuită, 

• iar nevoia de planificare diferențiată este mai acută decât în majoritatea orașelor de dimensiuni similare. 

1.2.2 PUG-UL NU ESTE UN DESEN, CI UN MECANISM DE ECHILIBRARE ȘI ACTIVARE  

Scopul fundamental al noului Plan Urbanistic General este acela de a transforma instrumentul urbanismului într-

un mijloc real de reconstrucție funcțională a orașului, în următoarele direcții: 

• REGLEMENTARE CLARĂ, COERENTĂ ȘI ECHITABILĂ A ÎNTREGULUI TERITORIU 

• Elimină haosul funcțional existent 

• Corelează funcțiunile cu infrastructura disponibilă 

• Protejează resursele naturale și antropice prin planificare, nu prin interdicție 

• RECONVERSIE INTELIGENTĂ A TERITORIILOR ABANDONATE 

• Fosta platformă minieră, halde, clădiri tehnice → reconversie cu funcțiuni mixte, culturale, educaționale, 

economice 

• REECHILIBRARE SOCIALĂ ȘI FUNCȚIONALĂ A CARTIERELOR 

• Regenerare urbană în cartierele dense și vulnerabile (Sterminos, Brazi) 

• Sprijin pentru zonele izolate (Câmpu lui Neag, Buta) 

• ASIGURAREA UNUI CADRU PREDICTIBIL PENTRU INVESTIȚII PUBLICE ȘI PRIVATE 

• Zonificare clară 

• Indicatori urbanistici transparenți 

• PUZ-uri obligatorii bine justificate 

• CREAREA UNUI ORAȘ MONTAN FUNCȚIONAL, PROTEJAT ȘI ACCESIBIL 

• Turism reglementat, nu haotic 

• Accesibilitate inteligentă 

• Zonificare a traseelor și a ariilor sensibile 
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1.2.3 PLANIFICAREA URBANISTICĂ NU ESTE UN LUX – ESTE O INFRASTRUCTURĂ INVIZIBILĂ  

Într-un oraș ca Uricani, cu: 

• fond construit îmbătrânit, 

• rețele edilitare inegale, 

• populație vulnerabilă, 

• și peisaj natural valoros, 

planificarea urbană devine o infrastructură strategică – la fel de importantă ca apa, canalizarea sau energia 

electrică. 

Un oraș fără reglementare este un oraș în care: 

• investițiile nu se pot realiza, 

• populația nu are siguranță, 

• autoritățile locale nu pot interveni, 

• iar dezvoltarea se face haotic, periculos sau deloc. 

1.2.4 FUNCȚIILE-CHEIE ALE NOULUI PUG PENTRU URICANI  

Funcție Ce face concret 

Funcție reglementară definește ce se poate construi, unde și cum, în mod clar și echitabil 

Funcție de protecție delimitează zone de risc, zone protejate, zone sensibile 

Funcție de activare deschide oportunități pentru reconversie, dezvoltare economică, turism 

Funcție de coeziune integrează zonele urbane, montane și marginalizate într-o viziune coerentă 

Funcție de ghidaj investițional permite autorităților și investitorilor să planifice realist și legal 
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1.2.5 SCOPUL NOULUI PUG ÎN 3 TERMENI OPERAȚIONALI  

Termen Definiție aplicabilă 

Claritate Fără ambiguități, fără zone gri, fără reglementări care se contrazic 

Funcționalitate Fiecare zonă trebuie să funcționeze logic – rețele, servicii, acces, mediu 

Echilibru Între dezvoltare și conservare, între oraș și munte, între centru și periferie 

1.3 OBIECTIVE GENERALE ALE REGLEMENTĂRII URBANISTICE  

1.3.1 DE CE ESTE NEVOIE DE OBIECTIVE CLARE ÎN URBANISM?  

Pentru ca reglementarea să fie: 

• echitabilă, 

• funcțională, 

• predictibilă și 

• aplicabilă în timp, 

este esențial ca obiectivele urmărite să fie clare, măsurabile și asumate, atât de administrație cât și de 

comunitate. 

Obiectivele generale ale PUG Uricani au fost formulate pe baza: 

• analizei stării existente (Vol. I), 

• consultării populației și actorilor locali (Cap. 16), 

• și a corelării cu strategiile județene și naționale. 

• OBIECTIV 1 – REALIZAREA UNUI CADRU URBANISTIC CLAR, COERENT ȘI ADAPTABIL 

• Stabilirea unei zonificări funcționale transparente și a unui sistem de indicatori urbanistici proporționali 

• Eliminarea contradicțiilor dintre regimul real și cel reglementat 
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• Adaptarea reglementărilor la realitatea Uricaniului: structură mixtă urban-rural-montan 

• Introducerea de PUZ-uri tematice acolo unde complexitatea nu poate fi reglementată direct prin PUG 

 Rezultatul urmărit: un teritoriu reglementat predictibil, fără zone „gri”, fără dezvoltare haotică 

• OBIECTIV 2 – RECONVERSIA ȘI REACTIVAREA ZONELOR POST-INDUSTRIALE ȘI ABANDONATE 

• Transformarea fostelor platforme miniere, haldelor și clădirilor tehnice în nuclee de activare economică, 

culturală, educațională sau recreativă 

• Crearea de zone de reconversie reglementată (ZRCI, ZRF) cu indicatori urbanistici clari și funcțiuni mixte 

• Încurajarea reconversiei economice prin reglementări flexibile, fără constrângeri birocratice inutile 

Rezultatul urmărit: un oraș care își regândește trecutul industrial și îl transformă în viitor funcțional 

• OBIECTIV 3 – REGENERAREA CARTIERELOR DENSE ȘI DEFAVORIZATE 

• Planificarea unor intervenții urbanistice etapizate în cartiere precum Sterminos, Brazi, Stadion 

• Introducerea zonelor de regenerare urbană (ZRU) cu facilități sociale, verzi și educaționale 

• Corelarea funcțiunii locuire cu rețelele, accesul, echipamentele și serviciile 

Rezultatul urmărit: cartiere sigure, sănătoase, funcționale și incluzive 

• OBIECTIV 4 – DEZVOLTAREA TURISMULUI REGLEMENTAT, DURABIL ȘI INTEGRAT 

• Delimitarea zonelor turistice cu regim special (ZMT – zonă montan-turistică) 

• Protecția peisajului montan prin reglementări tip low impact – high value 

• Stabilirea traseelor turistice oficiale și a zonelor în care construcțiile sunt permise/limitate 

• Corelarea dezvoltării turistice cu infrastructura reală: acces, utilități, capacitate de suport 

Rezultatul urmărit: un model de turism care aduce valoare comunității, fără a distruge resursa 

• OBIECTIV 5 – CORECTAREA INECHITĂȚILOR TERITORIALE ȘI INTEGRAREA ZONELOR MARGINALIZATE 

• Introducerea de zonificare diferențiată în funcție de vulnerabilitate socială și accesibilitate 
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• Reglementări dedicate pentru: Câmpu lui Neag, Brazi, zona Tulișa 

• Crearea unui sistem minim de echipamente publice și rețele în fiecare zonă locuită 

Rezultatul urmărit: un oraș în care fiecare locuitor are acces la servicii esențiale, indiferent unde trăiește 

• OBIECTIV 6 – PROTECȚIA ȘI VALORIZAREA RESURSELOR NATURALE ȘI A PATRIMONIULUI 

• Delimitarea zonelor de protecție (ZRP, ZCP, ZPE) 

• Reglementarea intervențiilor în și lângă arii naturale protejate 

• Crearea unei arhitecturi de reglementare pentru zonele cu valoare momârlănească, istorică și spirituală 

• Ghiduri de intervenție și reglementări constructive adaptate zonei montane 

Rezultatul urmărit: un teritoriu în care natura și cultura nu sunt eliminate, ci incluse activ în dezvoltare 

• OBIECTIV 7 – DEZVOLTAREA ECHILIBRATĂ ȘI SUSTENABILĂ A ÎNTREGULUI UAT 

• Stabilirea unui echilibru între extindere și densificare 

• Rezervarea de terenuri pentru dotări publice, spații verzi, funcțiuni comunitare 

• Dezvoltare etapizată și adaptabilă la resursele financiare reale ale administrației 

Rezultatul urmărit: un oraș care se dezvoltă sănătos, fără excese, dar nici fără stagnare 

1.4 OBIECTIVE SPECIFICE PE DOMENII TEMATICE  

Obiectivele generale expuse anterior sunt dezvoltate în această secțiune în obiective tematice specifice, necesare 

pentru elaborarea reglementărilor și planificarea corectă a PUZ-urilor și investițiilor. Ele corespund principalelor 

domenii teritoriale și sociale analizate în Volumul I și sunt corelate cu zonele funcționale propuse în Volumul II. 

1.4.1 LOCUIRE ȘI HABITAT 

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-L Regenerarea fondului construit existent, în special în cartierele dense 

O2-L Asigurarea locuirii demne în zonele marginalizate 
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O3-L Creșterea calității arhitecturale și funcționale a fondului locativ 

O4-L Promovarea locuirii adaptate (tineri, vârstnici, persoane cu dizabilități) 

1.4.2 ECHIPAMENTE SOCIALE ȘI EDUCAȚIONALE  

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-S Dotarea fiecărui cartier/zona rurală cu cel puțin un echipament social 

O2-S Modernizarea echipamentelor existente 

O3-S Introducerea de echipamente multifuncționale 

O4-S Distribuție echitabilă a serviciilor publice 

1.4.3 ACTIVITATE ECONOMICĂ ȘI RECONVERSIE PRODUCTIVĂ  

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-E Reconversia platformei miniere într-un pol economic funcțional 

O2-E Dezvoltarea economiei locale (turism, meșteșug, agricultură) 

O3-E Crearea unei rețele economice montane (turism + servicii + agro) 

O4-E Spații pentru antreprenoriat local, economie socială, start-up-uri 

1.4.4 . TURISM ȘI VALORIFICARE PEISAGISTICĂ  

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-T Reglementarea turismului montan și protejarea ecosistemelor 
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O2-T Dezvoltarea infrastructurii de turism verde 

O3-T Promovarea turismului cultural, spiritual și memorial 

O4-T Dezvoltarea serviciilor turistice locale (ghidaj, gastronomie, cazare mică) 

1.4.5 MOBILITATE ȘI ACCESIBILITATE  

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-M Reabilitarea și ierarhizarea rețelei rutiere locale 

O2-M Asigurarea conexiunii funcționale între centru și periferiile montane 

O3-M Promovarea mobilității verzi 

O4-M Rețea de transport public local/regional adaptat 

1.4.6 MEDIU, RISC ȘI SUSTENABILITATE  

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-R Identificarea și protejarea zonelor de risc 

O2-R Măsuri de prevenție și adaptare la schimbări climatice 

O3-R Valorificarea peisajului natural fără presiune funcțională 

O4-R Zonificarea siturilor industriale contaminate pentru reconversie sigură 

 

 

 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

29 

1.4.7 PATRIMONIU ȘI IDENTITATE LOCALĂ  

Obiectiv tematic Măsuri propuse 

O1-P Delimitarea zonelor cu valoare culturală și istorică 

O2-P Ghiduri de intervenție pentru arhitectura tradițională 

O3-P Promovarea funcțională a identității momârlănești 

O4-P Reconversia zonei miniere într-un spațiu memorial activ 

1.5 PRINCIPII DIRECTOARE PENTRU REGLEMENTAREA URBANISTICĂ A TERITORIULUI URICANI  

1.5.1 DE CE SUNT NECESARE PRINCIPII DIRECTOARE?  

Planificarea urbană nu este doar un set de reguli tehnice – este o expresie a viziunii teritoriale și a valorilor 

asumate de comunitate și administrație. 

Orice reglementare urbanistică – fie că se referă la înălțime, retragere, funcțiune, zonă sau indicatori – trebuie să 

fie: 

• coerentă cu nevoile reale ale teritoriului, 

• echilibrată în raport cu dreptul de proprietate și interesul public, 

• aplicabilă în practică și ușor de interpretat. 

Principiile directoare enunțate mai jos fundamentează toate propunerile PUG Uricani și sunt reflectate în 

zonificarea funcțională, RLU, PUZ-uri prioritare și măsuri operaționale. 

• PRINCIPIUL 1 – CLARITATE, COERENȚĂ ȘI PREDICTIBILITATE ÎN REGLEMENTARE 

• Evitarea exprimărilor vagi sau interpretabile 

• Indicatori urbanistici expliciți (POT, CUT, RH, regim de înălțime) 

• Zonificare diferențiată, dar coerentă ca sistem 

• Corelare logică între funcțiuni, infrastructură și accesibilitate 
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• Reguli explicite pentru PUZ-uri obligatorii, fără excepții preferențiale 

Rezultat urmărit: deciziile urbanistice nu mai depind de interpretare sau influență, ci de regulă. 

• PRINCIPIUL 2 – REGLEMENTARE DIFERENȚIATĂ ÎN FUNCȚIE DE CONTEXT 

• Cartierele urbane dense nu pot fi reglementate la fel ca fânețele montane 

• Zona minieră are alte nevoi decât zona momârlănească 

• Câmpu lui Neag ≠ Sterminos ≠ Buta ≠ Central 

• Reglementările vor reflecta aceste realități, fără impunerea unui cadru rigid unitar 

Rezultat urmărit: un PUG care funcționează în toate zonele UAT, nu doar în centrul orașului. 

• PRINCIPIUL 3 – FUNCȚIONALITATE URBANĂ ȘI CORELARE INFRASTRUCTURALĂ 

• Fiecare zonă propusă trebuie să aibă: 

o acces 

o rețea edilitară sau plan de echipare 

o legătură cu o funcțiune principală sau complementară 

• Nu se permite extinderea intravilanului în lipsa echipării minime 

• Indicatorii urbanistici vor fi proporționali cu infrastructura disponibilă 

Rezultat urmărit: se construiește unde este posibil, nu doar unde este teren disponibil. 

• PRINCIPIUL 4 – INTERVENȚIE ETAPIZATĂ, PROPORȚIONALĂ ȘI ORIENTATĂ SPRE IMPACT 

• Reglementările sunt structurate pentru a permite: 

o dezvoltare treptată 

o alocare inteligentă a fondurilor 

o mobilizare a actorilor publici și privați 

• Se definesc PUZ-uri prioritare și zone cu intervenție imediată 
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• Se permit dezvoltări adaptive în zone în tranziție 

Rezultat urmărit: investițiile se orientează spre nevoile reale și nu se risipesc în extinderi inutile. 

• PRINCIPIUL 5 – ECHILIBRU ÎNTRE INTERES PUBLIC ȘI DREPT DE PROPRIETATE 

„PUG-ul reglementează, nu expropriază. Protejează, dar nu blochează.” 

• Se evită reglementări restrictive acolo unde nu este justificat (ex: terenuri neutilizabile → zonă de 

protecție fără compensație) 

• Proprietarii pot construi, dar în condiții clare, predictibile, legale 

• Se introduc reglementări pentru reconversii, nu interdicții generale 

• Se protejează interesul public (risc, patrimoniu, ecologie), dar cu transparență 

Rezultat urmărit: colaborare între administrație și comunitate, nu conflict. 

• PRINCIPIUL 6 – PLANIFICARE VERDE, REZILIENTĂ ȘI COMPATIBILĂ CU MEDIUL 

„Dezvoltarea nu este opusul protecției mediului – ci trebuie să o includă.” 

• Infrastructura verde este parte din reglementare, nu opțională 

• Se definesc zone de protecție ecologică și coridoare de conectivitate 

• Se permit construcții în zona montană doar unde impactul este controlat 

• Se reglementează funcțiuni compatibile în vecinătatea siturilor Natura 2000 

• Se interzic reconstrucțiile pe terenuri instabile sau contaminate 

Rezultat urmărit: un oraș funcțional și în armonie cu natura din jur. 

• PRINCIPIUL 7 – VALORIFICAREA PATRIMONIULUI LOCAL PRIN PLANIFICARE, NU PRIN MUZEIFICARE 

„Protejăm ce avem valoros – dar îl facem viu, nu îl închidem în vitrină.” 

• Zonele construite protejate vor permite locuire, activitate, reconversie 

• Patrimoniul momârlănesc este inclus în trasee, reglementări constructive, branding local 
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• Zona minieră este tratată ca spațiu de memorie activă – nu ca ruină ignorată 

• Planificarea culturală este inclusă în zonificare: ZCP, ZRCI, ZEM 

Rezultat urmărit: patrimoniul devine parte din viața cotidiană, nu din amintire. 

• PRINCIPIUL 8 – PLANIFICARE ÎN PARTENERIAT CU CETĂȚENII 

„PUG-ul se face cu oamenii – nu doar pentru oameni.” 

• Toate reglementările sunt derivate din: 

o analiza reală a teritoriului, 

o consultarea cetățenilor, 

o problemele exprimate de comunitate 

• Regulile vor fi comunicate transparent, digital și direct 

• Se promovează participarea continuă – nu doar în etapa de avizare 

Rezultat urmărit: un PUG susținut, aplicat și înțeles de comunitate 

1.6 CORELAREA PUG URICANI CU STRATEGIILE TERITORIALE, LEGISLATIVE ȘI DE FINANȚARE  

1.6.1 DE CE ESTE IMPORTANTĂ CORELAREA?  

Planificarea urbanistică nu poate fi realizată în izolare. 

Un Plan Urbanistic General este un instrument de reglementare locală, dar cu efecte și responsabilități mult mai 

largi: 

• trebuie să fie aliniat la politicile naționale, regionale și județene, 

• trebuie să permită accesarea fondurilor europene și naționale, 

• trebuie să evite contradicțiile legislative sau teritoriale. 

Această secțiune prezintă documentele strategice cu care PUG Uricani este corelat, precum și modul în care 

reglementările urbanistice propuse sprijină implementarea acestor politici. 
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1.6.2 CORELARE CU LEGISLAȚIA NAȚIONALĂ RELEVANTĂ  

Lege / Ordin Corelare cu PUG Uricani 

Legea nr. 

350/2001 

PUG elaborat conform structurii, principiilor și cerințelor metodologice în vigoare 

Ordinul 233/2016 Reglementările sunt redactate în formatul și terminologia prevăzute de Ordin 

Legea 52/2003 Consultarea publică a fost realizată în toate etapele, cu transparență completă 

Legea nr. 422/2001 Zonele construite protejate și patrimoniul momârlănesc sunt reglementate și protejate 

urbanistic 

Legea 74/2019 Zonele cu potențial contaminat sunt tratate distinct (ZRCI), cu interdicții și PUZ obligatoriu 

HG 1076/2004 

(SEA) 

Raportul de mediu a fost corelat cu planificarea urbană – zonele cu risc și impact sunt 

reglementate 

PUG respectă integral legislația urbanistică și de protecție a mediului aplicabilă. 

1.6.3 CORELARE CU DOCUMENTELE STRATEGICE NAȚIONALE ȘI REGIONALE  

Document strategic Relevanță pentru Uricani Măsuri reglementate în PUG 

Strategia Națională de 

Dezvoltare Teritorială (SNDT 

2035) 

Uricani este localitate montană, cu rol 

de conectivitate ecologică și turistică 

Reglementare ZMT + infrastructură 

montană adaptată 

Strategia pentru Tranziție 

Justă (STJ) – Hunedoara 

Uricani este teritoriu eligibil PTJ 

(turism, reconversie, economie 

socială) 

Zonificare ZRCI, ZRU, ZEM pentru 

investiții PTJ 
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Programul Național de 

Redresare și Reziliență 

(PNRR) 

Potențial investiții în infrastructură 

verde, educație, reabilitare energetică 

PUZ-uri pentru regenerare urbană, 

echipamente publice 

Strategia Văii Jiului 2020–

2030 

Sprijină turismul, reconversia minieră, 

dezvoltarea serviciilor 

Zonificare funcțională flexibilă pentru 

activare economică 

Planul Teritorial Județean 

Hunedoara 

Uricani – pol local cu funcțiune 

turistică și de echilibru ecologic 

Zonificare în acord cu PTJ, cu protecție 

montană și infrastructură controlată 

Strategia Națională de 

Locuire (2023) 

Modernizare fond locativ, locuințe 

sociale, combaterea excluziunii 

ZRU – zone de regenerare, 

reglementări pentru locuințe mixte 

PUG Uricani devine astfel instrumentul local de implementare al strategiilor naționale și regionale, făcând posibilă 

finanțarea și aplicarea reală a acestora. 

1.6.4 CORELARE CU PLANURILE URBANISTICE ȘI PUZ-URI ANTERIOARE 

Document Situație Corelare în PUG 

PUG anterior (expirat) funcțiuni depășite, 

reglementare rigidă 

PUG 2025 propune reconfigurare completă și 

adaptare la realitate 

PUZ minier (nefinalizat) abandonat după închiderea 

minei 

integrat în noul ZRCI – reconversie funcțională și 

control de risc 

PUZ turistic (zona Buta) fără aplicabilitate, 

reglementare neclară 

înlocuit cu zonificare ZMT – turism montan 

reglementat 

Rețele edilitare 

(masterplan 2006) 

depășit tehnologic noul PUG introduce indicatori adaptabili, corelați 

cu dezvoltarea etapizată 

1.6.5 CORELARE CU SURSELE DE FINANȚARE NAȚIONALE ȘI EUROPENE  

PUG Uricani este redactat în așa fel încât să faciliteze: 
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• Finanțare PTJ Hunedoara – reconversie platformă minieră, dezvoltare turism montan, economie socială 

• Accesare PNRR – regenerare urbană, rețele edilitare, eficiență energetică 

• Accesare FEDR / FSE+ / POIM – infrastructură verde, educație, sănătate 

• Programe RO-CULTURA, RO-REZILIENȚĂ – patrimoniu, reconversie industrială 

•  Finanțări pentru mobilitate urbană durabilă – piste, acces montan, conectivitate între cartiere 

Reglementarea urbanistică din PUG nu blochează investițiile, ci le face eligibile, coerente și prioritizabile. 

1.7 JUSTIFICAREA ADOP TĂRII NOULUI PLAN URBANISTIC GENERAL  

1.7.1 SITUAȚIA JURIDICĂ ACTUALĂ – UN PUG EXPIRAT, FĂRĂ APLICABILITATE  

La momentul elaborării prezentului document, orașul Uricani funcționează în absența unui Plan Urbanistic 

General valabil. 

PUG-ul anterior este expirat, iar reglementările sale: 

• nu mai corespund realității funcționale și sociale actuale, 

• nu reflectă tranziția economică și teritorială post-industrială, 

• nu pot fi aplicate coerent pe teren, în lipsa actualizării cu date cadastrale și infrastructurale reale, 

• nu permit inițierea unor PUZ-uri prioritare, din lipsa fundamentării de bază. 

Această situație creează riscuri administrative, juridice și teritoriale majore: 

• blocarea investițiilor, 

• lipsă de claritate pentru autorități și cetățeni, 

• dificultăți în accesarea de fonduri structurale, 

• și o incapacitate generală de control urbanistic și de dezvoltare coerentă. 

1.7.2 LIPSA REGLEMENTĂRII GENEREAZĂ HAOS URBANISTIC ȘI INSECURITATE JURIDICĂ  

În lipsa unui PUG valid: 
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• dezvoltările noi apar fără coerență funcțională, 

• infrastructura nu poate fi extinsă corect, 

• autorizațiile de construire se emit cu dificultate sau nu se emit deloc, 

• apar construcții improvizate în zone de risc, protejate sau neechipate. 

Administrația locală nu mai are un cadru prin care să își exercite atribuțiile urbanistice prevăzute de lege. 

1.7.3 INEVOIA URGENTĂ DE PLANIFICARE TERITORIALĂ ADAP TATĂ  

Într-un oraș precum Uricani, marcat de: 

• depopulare, 

• tranziție economică, 

• infrastructură parțial degradată, 

• și patrimoniu natural și cultural valoros, 

planificarea nu mai este o opțiune – este o obligație funcțională. 

PUG devine instrumentul strategic care oferă capacitate de acțiune și intervenție concretă, prin: 

• zonificare funcțională modernă, 

• reglementări aplicabile și echitabile, 

• stabilirea zonelor prioritare de investiții, 

• reconversie controlată a siturilor post-industriale, 

• dezvoltare sustenabilă a turismului montan. 

1.7.4 NECESITATE OPERAȚIONALĂ: FĂRĂ PUG, ADMINISTRAȚIA NU POATE ACȚIONA  

Fără un PUG valabil, Primăria Uricani: 

• nu poate atrage fonduri pentru reconversie minieră (PTJ), 

• nu poate accesa finanțare PNRR pentru rețele, educație, sănătate, regenerare, 
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• nu poate colabora cu investitori privați în condiții de siguranță juridică, 

• nu poate iniția PUZ-uri de dezvoltare, protecție sau restructurare, 

• nu poate reglementa corect construcțiile în zona turistică sau montană, 

• nu poate susține dezvoltarea economică, socială și teritorială durabilă. 

1.7.5 PUG-UL ESTE INFRASTRUCTURA INVIZIBILĂ A DEZVOLTĂRII LOCALE  

În lipsa unui PUG: 

• nu există o direcție de dezvoltare, 

• nu există priorități reglementate, 

• nu există continuitate între administrații, 

• nu există control asupra utilizării terenurilor și a resurselor. 

PUG-ul este o hartă strategică a deciziilor corecte pe termen lung. 

 Concluzie 

Adoptarea noului PUG este necesară, justificată și urgentă, fiind: 

• o obligație legală, 

• o condiție de finanțare, 

• o formă de protejare a teritoriului și a comunității, 

• un instrument de activare a dezvoltării și de gestionare a tranziției post-industriale în mod durabil și 

echitabil. 

1.8 SINTEZĂ APLICATIVĂ: CUM VA SCHIMBA PUG REALITATEA TERITORIULUI URICANI  

1.8.1 PUG-UL CA INSTRUMENT DE TRANSFORMARE REALĂ – NU DOAR DOCUMENT DE 

REGLEMENTARE 
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Prezentul Plan Urbanistic General nu este o simplă actualizare formală a unor reglementări tehnice. 

Este un instrument de reconstrucție funcțională a orașului Uricani, într-un moment-cheie de tranziție istorică, 

economică și socială. 

 

 

1.8.2 CE VA FACE CONCRET PUG-UL, ÎN TERMENI DE IMPACT TERITORIAL  

Domeniu Ce se schimbă odată cu PUG 

Locuire Se definesc zone clare pentru locuire nouă, regenerare a cartierelor existente, și locuire 

socială – cu indicatori aplicabili 

Economie Se deschid zone reglementate pentru investiții economice (ZEM, ZRCI), pe terenuri disponibile 

și echipabile 

Turism Se creează zonă montan-turistică reglementată (ZMT), cu trasee, construcții permise și 

infrastructură adecvată 

Spațiu public Se propune rețea coerentă de spații publice în fiecare cartier – cu dotări comunitare, 

culturale, verzi 

Protecție și 

risc 

Se delimitează zone de risc permanent (ZRP), zone de reconversie controlată, și se evită 

dezvoltarea în arii nesigure 

Mediu Se introduc zone de protecție ecologică (ZTE), se protejează resursele naturale și 

biodiversitatea prin reglementare inteligentă 

Infrastructură Se planifică extinderea rețelelor edilitare proporțional cu capacitatea de susținere – fără 

supraîncărcări sau subdimensionări 

1.8.3 CUM VA FUNCȚIONA URICANIUL DUPĂ APLICAREA PUG  

• Cartierele vulnerabile vor fi regenerate, nu ignorate 
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Sterminos, Stadion și Brazi vor fi tratate ca zone de regenerare urbană prioritară (ZRU) – cu indicatori clari, 

echipamente sociale și infrastructură modernizată. 

• Zona industrială abandonată va fi reconvertită, nu uitată 

Platforma minieră și halda vor deveni zone reglementate pentru reconversie (ZRCI), cu funcțiuni culturale, 

economice sau verzi – nu rămân ruine. 

• Zona montană va fi protejată, dar activată turistic 

Tulișa, Buta și traseele spre Retezat nu vor fi „înghețate” – ci reglementate pentru turism controlat și construcții 

compatibile cu mediul și peisajul. 

• Zonele izolate vor fi integrate funcțional în oraș 

Câmpu lui Neag și Brazi vor primi reglementări proprii – infrastructură minimă, locuire controlată, acces 

echilibrat. 

• Dezvoltarea nu va mai fi haotică – va fi etapizată și planificată 

Orice nouă construcție va respecta regulile clare ale PUG, iar PUZ-urile obligatorii vor fi cerute acolo unde 

complexitatea o impune. 

1.8.4 CUM VA AJUTA PUG-UL ADMINISTRAȚIA LOCALĂ  

Oferă instrumente concrete pentru: 

• elaborarea bugetelor multianuale pentru investiții în infrastructură; 

• depunerea de proiecte europene și guvernamentale (PNRR, PTJ, POIM etc.); 

• delimitarea corectă a domeniului public și privat al UAT; 

• prioritizarea intervențiilor edilitare și sociale; 

• susținerea investitorilor privați cu planuri clare și previzibile; 

• controlul dezvoltării în zonele sensibile (riscuri, patrimoniu, ecologie). 

1.8.5 CE NU VA MAI PERMITE PUG-UL 
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⛔ Construcții fără rețea de apă, canal și acces legal 

⛔ Amplasamente de locuințe în zone de risc (alunecări, inundații, poluare) 

⛔ Extinderi de intravilan fără utilitate publică 

⛔ Amestec de funcțiuni care generează conflict (locuire + industrie periculoasă) 

⛔ Turism haotic, fără trasee, infrastructură sau reguli 

⛔ Reconstrucții în situri contaminate fără măsuri de siguranță 

Prezentul Plan Urbanistic General este o formă de transformare profundă a modului în care funcționează orașul 

Uricani. 

2 ORGANIZAREA GENERALĂ A TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UAT URICANI  

2.1 DELIMITAREA INTRAVILANULUI ȘI EXTRAVILANULUI  

2.1.1 CADRUL GENERAL 

Teritoriul administrativ al orașului Uricani, conform delimitării oficiale din Registrul UAT și a datelor furnizate de 

OCPI Hunedoara, are o suprafață totală de aproximativ 25.141 ha, având următoarea structură funcțională de bază: 

Tip teritoriu Suprafață estimată (ha) Procent din total (%) 

Intravilan existent aprobat ~798 ha 3,17% 

Extravilan ~24.343 ha 96,83% 

Arii protejate (Natura 2000, Parcul Național Retezat) ~3.500 ha (inclus în extravilan) ~13,9% 

Intravilanul actual acoperă o proporție extrem de redusă din teritoriul administrativ, fiind dispersat și fragmentat 

în cel puțin 6 nuclee funcționale distincte (zona centrală, Sterminos, Valea de Brazi, Câmpu lui Neag, Buta, Tulișa), 

fără o rețea coerentă de legături și fără echipare completă. 

2.1.2 INTRAVILANUL EXISTENT – ANALIZĂ CANTITATIVĂ ȘI FUNCȚIONALĂ  

Conform datelor validate prin ortofotoplan 2023 și în corelare cu parcelarul cadastral actualizat, intravilanul 

orașului Uricani este compus din: 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

41 

Zonă funcțională dominantă Suprafață 

(ha) 

Observații privind funcționalitatea 

Zona urbană centrală (Primărie – Liceu – 

Republicii) 

147 ha nucleu compact, dar cu densitate inegală 

Cartier Sterminos 96 ha locuire colectivă, spații verzi insuficiente, 

infrastructură deficitară 

Stadion + zona industrială veche 82 ha foste platforme miniere, clădiri abandonate 

Valea de Brazi 119 ha locuire informală + fostă rampă industrială 

Câmpu lui Neag 216 ha gospodării dispersate, acces slab, rețele inexistente 

Buta – Tulișa – zona turistică 58 ha construcții neomogene, cabane, acces forestier 

Intravilanul existent este caracterizat de: 

• morfologie neregulată și discontinuită, 

• lipsă de echipare completă în peste 60% din suprafață, 

• disfuncționalități funcționale în raport cu rețeaua urbană coerentă. 

2.1.3 EXTRAVILANUL – CARACTERISTICI, UTILIZĂRI, RESTRICȚII  

Extravilanul Uricaniului, care acoperă peste 96% din suprafața UAT, se caracterizează prin: 

Componentă Suprafață 

estimativă 

Observații 

Fond forestier ~17.400 ha regim silvic, protecție ecologică strictă 

Pajiști alpine și montane ~3.200 ha utilizare agricolă tradițională (cosit, pășunat) 
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Terenuri cu funcțiune turistică / 

sezonieră 

~340 ha acces limitat, infrastructură inexistentă 

Zone industriale dezafectate ~210 ha reconversie potențială – necesită reglementare 

ZRCI 

Cursuri de apă și zone de protecție hidro ~650 ha Jiul de Vest, Toplița, Buta, Rece – regim 

restrictiv 

Arii protejate Natura 2000 (ROSCI0129, 

ROSPA0025) 

~3.500 ha regim special, construcții interzise sau sever 

restricționate 

2.1.4 DELIMITAREA ȘI EXTINDEREA INTRAVILANULUI – PROPUNERI FUNDAMENTATE  

În prezentul PUG, se propune extinderea controlată a intravilanului în următoarele condiții: 

• A. Extindere funcțională – unde este justificată de echipare și cerere reală: 

• Zona Câmpu lui Neag – introducere de loturi pentru locuire rurală organizată 

• Zona Brazi – reglementare locuire + reconversie funcțională 

• Zona Tulișa / Buta – delimitare ZMT cu indicatori specifici 

• Zona minieră (extravilan tehnic) – reconversie în ZRCI 

• B. Extindere pentru echipamente publice și PUZ-uri tematice: 

• Zonă rezervată pentru parc logistic/tehnologic – lângă platforma industrială 

• Zonă rezervată pentru dotări educaționale și sociale (ZIS) – Sterminos și Câmpu lui Neag 

• Zonă pentru microinfrastructură turistică – Buta / Poarta Retezatului 

Orice extindere este condiționată de existența rețelelor edilitare minime (apă, canal, acces auto) și va necesita: 

• elaborarea de PUZ, 

• studiu de impact asupra mediului (dacă se află în sau lângă situri protejate), 
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• respectarea strictă a principiilor de dezvoltare sustenabilă. 

2.1.5 REGULI DE REGLEMENTARE ÎN RAPORT CU INTRAVILANUL ȘI EXTRAVILANUL  

Regim de reglementare Descriere Observație 

Zonă urbană consolidată (intravilan 

existent echipat) 

Se permit dezvoltări directe 

conform RLU 

ex: Central, Sterminos, Stadion 

Zonă urbană vulnerabilă (intravilan 

existent neechipat) 

Construcții condiționate de 

echipare 

ex: Brazi, marginea Câmpu lui 

Neag 

Zonă de reconversie (extravilan 

industrial) 

Construcții permise prin PUZ și 

evaluări 

ex: zona minieră 

Zonă montană cu potențial turistic 

(extravilan) 

Reglementată prin ZMT, 

indicatori adaptați 

ex: Buta, Tulișa 

Zonă de protecție ecologică și risc 

(extravilan) 

Construcții interzise sau limitate ex: ROSCI0129, vale Jiul, 

versanți instabili 

• ✅ SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA II.1 

Prezentul PUG: 

• clarifică delimitarea legală și funcțională dintre intravilan și extravilan, 

• propune extinderea rațională a intravilanului, exclusiv în corelare cu infrastructura, funcțiunile urbane și 

echilibrul natural, 

• stabilește reguli diferențiate de reglementare, evitând atât urbanizarea haotică, cât și blocarea dezvoltării 

sustenabile, 

• creează baza pentru PUZ-uri tematice în zone strategice (ZRCI, ZMT, ZIS), 

• permite dezvoltare adaptivă, cu respectarea condițiilor tehnice și ecologice reale. 

2.2 ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ GENERALĂ  
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2.2.1 FUNDAMENTUL ZONIFICĂRII FUNCȚIONALE  

Zonificarea funcțională reprezintă instrumentul principal prin care PUG determină utilizarea coerentă a terenului 

în raport cu: 

• cadrul natural existent, 

• structura rețelelor edilitare, 

• cerințele de locuire, producție, turism, echipamente publice, 

• protecția patrimoniului construit și natural, 

• evitarea riscurilor naturale și antropice, 

• respectarea principiilor dezvoltării durabile. 

Zonificarea nu este o simplă împărțire a hărții, ci un sistem integrat de reglementare funcțională, ce 

fundamentează atât: 

• regimul juridic de utilizare a terenului, 

• cât și indicatorii urbanistici, cerințele PUZ, tipurile de funcțiuni permise, restricții, priorități investiționale. 

2.2.2 STRUCTURA ZONELOR FUNCȚIONALE PROPUSE ÎN PUG URICANI  

Pe baza analizei teritoriale aprofundate (Vol. I), prezentul PUG propune o clasificare funcțională diferențiată în 

două mari categorii: 

• A. Zone urbane și rurale construibile (cu regim de construire admis sau condiționat) 

• B. Zone cu regim special (cu regim de protecție, reconversie, restricție sau intervenție prioritară) 

2.2.3 ZONE FUNCȚIONALE CONSTRUIBILE – DESCRIERE ȘI CODIFICARE  

Cod 

zonă 

Denumire Descriere funcțională 

ZR Zonă rezidențială zone destinate locuirii individuale sau colective, cu funcțiuni complementare 

compatibile 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

45 

ZC Zonă centrală și 

mixtă 

funcțiuni mixte (comerț, servicii, administrație, locuire), densitate ridicată, 

echipare completă 

ZIS Zonă de interes 

social 

zone destinate echipamentelor publice – educație, sănătate, cultură, protecție 

socială 

ZE Zonă economică zone cu activități productive, servicii logistice, birouri, ateliere, cu 

reglementare funcțională specifică 

ZRU Zonă de regenerare 

urbană 

cartiere existente degradate (blocuri, zone mixte) ce necesită intervenție 

coordonată și reabilitare funcțională 

ZMT Zonă montan-

turistică 

zone extravilane și periferice urbane cu potențial turistic, unde sunt admise 

construcții cu impact redus, reglementate specific 

ZMR Zonă montană 

rurală 

locuire dispersată, funcțiuni agro-pastorale, cu regim tradițional de construire, 

echipare minimă 

2.2.4 ZONE FUNCȚIONALE CU REGIM SPECIAL  

Cod 

zonă 

Denumire Funcțiune principală 

ZRCI Zonă de reconversie cu 

intervenție controlată 

foste zone industriale / miniere, în reconversie spre funcțiuni 

economice, culturale, verzi 

ZRF Zonă de reconversie 

funcțională 

zone construite / utilizate neconform, în proces de transformare 

către funcțiuni planificate 

ZDS Zonă defavorizată specială zone vulnerabile din punct de vedere social / edilitar – reconfigurare 

funcțională necesară 

ZCP Zonă construită protejată zone cu patrimoniu istoric, arhitectural, cultural ce necesită 

protecție și intervenție reglementată 
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ZRP Zonă cu risc permanent zone expuse la risc hidrologic, geotehnic, tehnologic – regim sever 

de construire sau interdicții 

ZTE Zonă de tranziție ecologică zone tampon între zone construibile și situri naturale protejate – cu 

funcțiuni limitate și reglementate ecologic 

ZPT Zonă de protecție naturală arii naturale protejate – interdicție sau regim sever al construcțiilor 

(Natura 2000, păduri, ape) 

2.2.5 PRINCIPII APLICATE ÎN ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ  

1. Coerență funcțională și adaptare la realitatea din teren 

→ reglementările reflectă utilizările actuale, dar și tendințele reale de dezvoltare 

2. Evitarea conflictelor funcționale 

→ nu se suprapun locuințe cu activități industriale, turism cu riscuri, funcțiuni publice cu zone poluate 

3. Flexibilitate controlată 

→ permiterea funcțiunilor complementare și a mixajului funcțional în ZC, ZIS, ZRU 

4. Dezvoltare adaptivă și etapizată 

→ reglementare diferențiată între zonele consolidate și cele în tranziție 

5. Protecție integrată a patrimoniului natural și construit 

→ încorporarea valorilor locale în reglementare (ZCP, ZPT, ZTE) 

2.2.6 DISTRIBUȚIA ZONELOR FUNCȚIONALE ÎN TERITORIU (SINTEZĂ CANTITATIVĂ PRELIMINARĂ)  

Zonă funcțională Suprafață estimativă Observații 

ZR (locuire) ~308 ha locuire existentă + extensii 

ZC (centrală) ~52 ha nucleu urban compact 

ZIS (socială) ~31 ha educație, sănătate, comunitar 
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ZE (economică) ~64 ha foste platforme, zone echipate 

ZMT (turistică) ~121 ha zona Buta, Tulișa, acces Retezat 

ZMR (montan-rural) ~164 ha Câmpu lui Neag, fânețe, pășuni 

ZRCI + ZRF ~110 ha haldă, mină, Valea de Brazi 

ZCP ~47 ha zone protejate cultural și istoric 

ZRP + ZPT + ZTE >2.800 ha situri naturale, zone de risc, cursuri de apă 

Distribuția zonelor permite o abordare operațională diferențiată pentru reglementare, investiții și PUZ-uri 

tematice. 

2.3 STRUCTURA URBANĂ – IERARHIE FUNCȚIONALĂ, MORFOLOGIE SPAȚIALĂ, 

DISFUNCȚIONALITĂȚI EXISTENTE  

2.3.1 FUNDAMENTUL ANALIZEI STRUCTURII URBANE  

Structura urbană a localității Uricani reprezintă rezultatul unui proces discontinuu de formare, derivat din: 

• rolul de localitate mono-industrială minieră în perioada 1950–2005, 

• coexistența unui nucleu urban compact cu zone dispersate de locuire rurală montană, 

• integrarea fragmentară a platformelor industriale și a rețelelor edilitare în cadrul urban, 

• lipsa unui model coerent de dezvoltare funcțională post-industrială. 

Obiectivul acestei secțiuni este de a cartografia, explica și clasifica ierarhic componentele structurii urbane 

actuale, fără utilizarea estimărilor, ci exclusiv pe baza datelor validate (topografie, parcelar, rețele, ortofotoplan 

2023, rețea de echipamente, PUG vechi). 

2.3.2 NUCLEE URBANE ȘI SUBUNITĂȚI TERITORIALE CLAR DEFINITE  

Conform structurii urbanistice și a regimului de ocupare a terenului, în intravilanul municipiului Uricani se 

identifică următoarele nuclee teritoriale cu identitate distinctă: 
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Cod 

subunitate 

Denumire Regim funcțional dominant Observații privind morfologia 

U-C Zona centrală 

(Primărie – Republicii 

– Liceu) 

zonă mixtă urbană: locuire, 

servicii, administrație 

nucleu istoric urbanizat coerent, 

rețea stradală regulată, densitate 

moderată 

U-S Cartier Sterminos locuire colectivă (P+4) + 

echipamente parțiale 

structură liniară, densitate mare, 

lipsă spațiu verde organizat 

U-BR Zona Brazi – Valea de 

Brazi 

locuire individuală (parțial 

legalizată), fond industrial 

rezidual 

locuire necontrolată, acces 

fragmentat, infrastructură deficitară 

U-ST Zona Stadion – mină – 

zone tehnice 

platforme industriale 

abandonate, echipamente 

sportive, hale 

parcelar industrial, construcții 

dezafectate sau în ruină 

U-CN Câmpu lui Neag habitat montan rural (case 

individuale, fânețe) 

dispersie funcțională, parcelar 

tradițional, infrastructură minimă 

U-BT Zona Buta – Tulișa construcții turistice, cabane, 

stâne 

zonă montană, construcții 

neomogene, acces pe drum forestier 

2.3.3 IERARHIA FUNCȚIONALĂ ÎN CADRUL STRUCTURII URBANE  

Conform datelor analizate (funcțiuni dominante, echipamente, infrastructură, centralitate), structura urbană a 

Uricaniului se organizează în următoarea ierarhie: 

Nivel funcțional Zonă corespunzătoare Caracteristici structurale 

Nivel I – Centralitate urbană 

completă 

U-C (centrul 

administrativ) 

sediu UAT, liceu, servicii, comerț, locuire, acces 

complet la rețele 
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Nivel II – Subcentre urbane 

dense 

U-S (Sterminos) locuire colectivă, echipamente parțiale, mobilitate 

redusă 

Nivel III – Zone funcționale 

intermediare 

U-ST, U-BR zone de tranziție, reconversie, fragmentare 

funcțională 

Nivel IV – Zone rurale/montane 

dispersate 

U-CN, U-BT locuire/tradiții/turism; infrastructură parțial 

inexistentă 

Fiecare nivel impune indicatori urbanistici diferențiați, cerințe de PUZ și regimuri de construire adaptate, conform 

Capitolului IV. 

2.3.4 TIPOLOGII MORFOLOGICE IDENTIFICATE  

Tip morfologic Zone 

asociate 

Caracteristici 

Urban compact – rețea ortogonală U-C aliniere la stradă, parcele regulate, funcțiuni mixte 

Urban blocat – densitate mare, 

mobilitate redusă 

U-S P+4, spații verzi subdimensionate, accese colective 

Industrial degradat – parcelar rezidual U-ST lipsă utilizare, clădiri abandonate, vegetație spontană 

Periurban informal – locuire 

nereglementată 

U-BR construcții pe loturi neechipate, lipsă acte, drumuri 

neclasificate 

Rural tradițional montan U-CN loturi lungi, case din piatră/lemn, construcții 

auxiliare agricole 

Montan-turistic dispersat U-BT cabane, construcții ușoare, acces forestier, stâne 

sezoniere 

2.3.5 DISFUNCȚIONALITĂȚI MAJORE ÎN STRUCTURA URBANĂ  
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Cod 

disfuncționalitate 

Descriere Localizare 

D1 Lipsa coerenței funcționale între zonele locuite și zonele de 

activitate 

U-ST ↔ U-C ↔ U-

S 

D2 Lipsa echipamentelor sociale și educaționale în subcentre U-S, U-BR, U-CN 

D3 Supraocuparea cu funcțiuni rezidențiale în zone fără 

infrastructură 

U-BR, U-CN 

D4 Presiune turistică necontrolată în zone montane U-BT 

D5 Rețea stradală neierarhizată, drumuri înfundate sau 

impracticabile 

U-BR, U-CN, U-BT 

D6 Suprapunere necontrolată de funcțiuni – locuire, producție, turism U-ST, U-BT 

 

• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA II.3 

Structura urbană a orașului Uricani este caracterizată de: 

• discontinuitate funcțională, 

• fragmentare morfologică, 

• lipsă de coeziune între nucleele urbane și rurale, 

• absența unei ierarhii clar stabilite între zonele de dezvoltare, 

• și frecvente disfuncționalități spațiale și funcționale, ce pot fi corectate exclusiv prin: 

✔️ zonificare diferențiată, 

✔️ PUZ-uri tematice, 

✔️ indicatori urbanistici adaptați, 

✔️ reglementare etapizată și corelată cu capacitatea rețelelor edilitare și sociale. 
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2.4 CORELAREA CU TERITORIILE ADMINISTRATIVE ÎNVECINATE  

2.4.1 FUNDAMENTUL RELAȚIILOR TERITORIALE INTERCOMUNALE  

În cadrul teritorial al județului Hunedoara, orașul Uricani este situat în extremitatea sud-vestică a Depresiunii 

Petroșani, fiind delimitat de arii naturale montane la sud și sud-vest (Masivul Retezat, Munții Vâlcan), iar la nord și 

est – de celelalte localități componente ale Văii Jiului. 

Corelarea PUG cu teritoriile administrative vecine este esențială pentru: 

• asigurarea coerenței în dezvoltarea infrastructurii de transport și rețele edilitare, 

• compatibilitatea utilizărilor funcționale trans-UAT, 

• protecția comună a patrimoniului natural și cultural, 

• crearea unui sistem coerent de dezvoltare turistică montană și a serviciilor de suport. 

Conform Legii 350/2001 (art. 19, alin. 2), orice documentație de urbanism de tip PUG trebuie să coreleze 

reglementările cu PUG-urile UAT-urilor limitrofe și cu documentele de planificare județene sau regionale în 

vigoare. 

2.4.2 UAT-URI ÎNVECINATE CU ORAȘUL URICANI  

UAT vecin Tip UAT Contact fizic (km linie 

limită) 

Compatibilitate 

funcțională 

Orașul Lupeni urban, 

municipiu 

~16,4 km urban – rutier – 

economic 

Comuna Baru rural ~11,2 km montan – turistic – silvic 

Comuna Pui rural ~8,7 km forestier – montan 

Comuna Vulcan (contact indirect prin 

creastă) 

urban contact administrativ 

punctual 

limitat, fără legătură 

directă 

Dintre toate UAT-urile limitrofe, Lupeni și Baru au cel mai mare potențial de interdependență spațială, economică 

și funcțională cu Uricani. 
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2.4.3 COMPATIBILITATEA REGLEMENTĂRILOR URBANISTICE PROPUSE  

Relația cu orașul Lupeni: 

• Conexiune principală prin DJ 666 – arteră de importanță local-regională 

• Rețele de transport public în comun (RAT Vulcan – parțial funcționale) 

• Fluxuri de navetism, școlarizare și acces la servicii medicale între cele două localități 

• Lupeni are rol de centru economic regional; Uricani – potențial de extindere funcțională (turism, 

rezidențial periferic) 

PUG Uricani propune: 

• zonificare compatibilă (ZRU – zona mixtă de locuire și activitate economică) 

• delimitarea de coridoare funcționale între platforma minieră Uricani și sudul Lupeniului 

• posibilă zonă economică inter-UAT propusă prin viitor parteneriat local 

Relația cu comuna Baru: 

• Acces indirect prin DN66 + rute montane forestiere 

• Zona Buta și valea Tulișa au continuitate morfologică și peisagistică cu siturile montane ale Barului 

• Potențial ridicat pentru rețea comună de trasee turistice tematice și infrastructură verde 

PUG Uricani propune: 

• zonificare ZMT (montan-turistică) compatibilă cu zonele extravilane protejate ale Barului 

• evitarea extinderii construcțiilor înspre creasta principală, pentru a menține integritatea peisajului 

• includerea în viitoarele proiecte intercomunale de ecoturism și mobilitate lentă (Retezat – Jiu) 

 Relația cu comuna Pui: 

• Contact administrativ în zona de creastă (subalpină), fără infrastructură funcțională directă 

• Spațiu montan cu regim silvic și statut de protecție (Natura 2000, păduri virgine) 
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• Nu se prevede dezvoltare funcțională în zona de graniță 

PUG Uricani: reglementare ZPT – zonă de protecție totală, interdicție construire în limitele administrative de 

contact 

2.4.4 CONEXIUNI TERITORIALE DE ORDIN SUPERIOR  

Uricaniul este inclus în: 

• Zona funcțională Valea Jiului, conform Strategiei Teritoriale a Văii Jiului (CJH, 2020) 

• Subzona sudică cu funcțiune turistică – identificată ca pol secundar de dezvoltare montană 

• Aria de influență turistică a Parcului Național Retezat – dinspre Sud 

Prezentul PUG respectă și se corelează cu prevederile: 

• Planului de Amenajare a Teritoriului Județului Hunedoara (PATJH) 

• Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea I, II și III 

• Planurilor de management ale siturilor Natura 2000 adiacente 

• SINTEZĂ– SECȚIUNEA II.4 

PUG Uricani este corelat teritorial și funcțional cu UAT-urile învecinate prin: 

• delimitări clare și compatibile de funcțiuni la limita administrativă, 

• evitarea conflictelor de utilizare a terenurilor (zonare ecologică comună), 

• continuitate morfologică în zonele montane și turistice, 

• și deschidere spre parteneriate trans-UAT în scopul dezvoltării economice, turistice și infrastructurale. 

Prezentul document poate constitui bază pentru: 

• realizarea unei Zone Metropolitane Valea Jiului, 

• definirea unui plan integrat intercomunal de mobilitate, 

• proiecte comune de infrastructură turistică, transport și reconversie funcțională. 
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3 ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN ȘI EXTRAVILAN  

3.1 III.1. OBIECTIVELE ZONIFICĂRII URBANISTICE ȘI CRITERII DE FUNDAMENTARE  

3.1.1 OBIECTIVE GENERALE ALE ZONIFICĂRII  

Zonificarea teritoriului UAT Uricani în cadrul prezentului Plan Urbanistic General reprezintă mecanismul 

fundamental de organizare spațial-funcțională a localității, cu rol de: 

• delimitare clară a utilizărilor admise ale terenului; 

• determinare a indicatorilor urbanistici maximi și minimi pentru fiecare zonă; 

• protecție a resurselor naturale, sociale, economice și culturale; 

• activare controlată a potențialului de dezvoltare și reconversie. 

Obiectivul central al zonificării este reorganizarea coerentă și diferențiată a teritoriului în funcție de capacitatea 

reală de susținere urbană, infrastructurală, ecologică și socială. 

3.1.2 CRITERII FUNDAMENTALE DE ZONIFICARE APLICATE ÎN PUG URICANI  

Zonificarea urbanistică a fost realizată în baza următoarelor principii, reglementări și observații de teren, cu 

respectarea art. 5–13 din Ordinul 233/2016: 

• FUNCȚIUNEA EXISTENTĂ DOMINANTĂ (STABILIZATĂ ÎN TIMP) 

Orice parcelă sau ansamblu de parcele cu o utilizare principală clar conturată în teren a fost inclus(ă) într-o zonă 

funcțională compatibilă. 

Exemple: 

• zone de locuire veche (case P, P+1) → ZR 

• blocuri P+4, cu dotări minime → ZRU 

• clădiri publice + servicii administrative → ZC/ZIS 

• platforme industriale abandonate → ZRCI 

• ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ ȘI ACCESIBILITATEA 
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Terenurile incluse în zone construibile sunt: 

• fie deja echipate cu minim două rețele funcționale (apă, electricitate, canalizare), 

• fie sunt parte dintr-un coridor de echipare planificat, prevăzut cu investiții etapizate. 

Zonele neechipate integral sunt condiționate de: 

• PUZ aprobat, 

• plan de echipare, 

• studii de impact edilitar și rutier (unde e cazul). 

• RISC NATURAL / CONTAMINARE / PROTECȚIE ECOLOGICĂ 

Terenurile expuse riscurilor naturale sau antropice, conform studiilor anexate la PUG, au fost încadrate în zone 

speciale cu regim restrictiv (ZRP, ZTE, ZPT). 

Acestea includ: 

• versanți instabili (peste 18° înclinație fără lucrări de stabilizare), 

• perimetre cu risc de inundație (Jiul de Vest, Brazi), 

• halde de steril, bazine de decantare, platforme industriale nereabilitate, 

• situri Natura 2000 sau păduri de protecție. 

• COMPATIBILITATEA FUNCȚIONALĂ LA NIVEL MACRO ȘI MICRO-TERITORIAL 

Nu au fost permise alocări de funcțiuni incompatibile cu vecinătățile: 

• ex. activități industriale grele lângă locuire; 

• funcțiuni turistice în coridoare de risc; 

• construcții noi în situri contaminate fără PUZ și evaluare tehnică. 

Se promovează zone de tranziție funcțională controlată (ZRF, ZTE) unde este necesară absorbția graduală a 

schimbării de funcțiune. 

• COERENȚA CU REȚEAUA DE SPAȚII PUBLICE, ECHIPAMENTE, MOBILITATE 
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Zonificarea este corelată cu rețeaua funcțională a: 

• spațiilor verzi propuse / existente, 

• instituțiilor de învățământ, sănătate, cultură, 

• traseelor pietonale și rutiere, 

• coridoarelor de mobilitate alternativă (ciclabil, pietonal, turistic). 

• MORFOLOGIA URBANĂ ȘI IDENTITATEA ARHITECTURALĂ 

Zonele cu caracter istoric, cultural sau urbanistic distinct au fost zonificate corespunzător, cu indicatori specifici și 

reglementări diferențiate: 

• zone interbelice – ZCP cu regim de protecție, 

• gospodării momârlănești – ZMR cu reguli arhitecturale adaptate, 

• zone postindustriale – ZRCI cu ghiduri de reconversie, 

• trasee culturale și spirituale – integrate în ZIS / ZMT. 

3.1.3 TIPURI DE ZONIFICARE APLICATE ÎN PUG URICANI  

Zonificarea este împărțită în două clase majore: 

• 1. Zonificare de bază (structură funcțională primară) 

• ZR, ZC, ZE, ZIS, ZRU, ZMR, ZMT 

• 2. Zonificare specială (regim condiționat sau restrictiv) 

• ZCP, ZRCI, ZRF, ZRP, ZTE, ZDS, ZPT 

3.1.4 METODOLOGIA DE DELIMITARE CARTOGRAFICĂ  

Delimitarea zonelor funcționale s-a realizat pe baza: 

• corelării cu date cadastrale și rețeaua de drumuri publice, 

• identificării în teren a limitelor constructive / morfologice, 
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• clasificării cadastrale a utilizărilor curente (terenuri construite, agricole, pășuni, forestiere etc.), 

• delimitărilor impuse de planurile de management ale siturilor protejate și regimurile speciale. 

Toate zonele sunt cartografiate în format GIS (Sistem Național de Referință – Stereo 70) și sunt însoțite de fișe de 

reglementare pe fiecare tip de zonă (Cap. 4 + RLU). 

Sinteză– Secțiunea III.1 

Zonificarea propusă în prezentul PUG: 

• este fundamentată exclusiv pe date reale, observație în teren și reglementări în vigoare; 

• răspunde situației teritoriale actuale a orașului Uricani – caracter mixt (urban, montan, post-industrial); 

• permite intervenții diferențiate, etapizate și controlate prin PUZ; 

• contribuie la protejarea valorilor naturale și culturale, fără a limita dezvoltarea coerentă; 

• oferă o bază clară pentru emiterea autorizațiilor de construire și planificarea investițiilor publice și 

private. 

3.2 ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN  

3.2.1 PRINCIPII DIRECTOARE PRIVIND ORGANIZAREA FUNCȚIONALĂ A INTRAVILANULUI  

Zonificarea intravilanului municipiului Uricani are ca scop: 

• asigurarea unui cadru coerent pentru dezvoltarea și reconversia spațiului urban; 

• protejarea funcțiunilor existente valoroase (rezidențial, social, cultural); 

• reglarea distribuției funcțiunilor pentru a corecta disfuncționalitățile evidențiate în Capitolul II; 

• optimizarea utilizării terenului în corelare cu capacitatea rețelelor edilitare și sociale; 

• prevenirea conflictelor funcționale și a presiunii necontrolate asupra zonelor vulnerabile. 

3.2.2 ZONE FUNCȚIONALE CONSTITUENTE ALE INTRAVILANULUI  

Pe baza evaluării morfologice și funcționale detaliate, intravilanul localității Uricani este organizat în următoarele 

zone reglementate: 
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ZR – ZONĂ REZIDENȚIALĂ 

• Destinație: locuire individuală, tip P, P+1, cu funcțiuni complementare (comerț mic, servicii, cabinete) 

• Localizare: străzile secundare ale zonei centrale, Câmpu lui Neag, Brazi (parțial), Tulișa 

• Regim propus: 

o POT: max. 40% 

o CUT: max. 0,9 

o RH: max. P+1 (cu excepții P+2 cu pod amenajabil prin PUZ) 

Locuire cu caracter permanent, morfologie perimetrală, accese directe din drumuri publice. 

Posibilă extindere prin PUZ în zonele delimitate la Cap. II.5. 

ZRU – ZONĂ DE REGENERARE URBANĂ 

• Destinație: cartiere de blocuri și lotizări dense cu disfuncționalități (P+4, P+2) 

• Localizare: Sterminos, blocurile stadion, zona Brazi – est 

• Regim propus: 

o POT: max. 50% (cu propunere de reducere graduală prin spațiu verde nou) 

o CUT: max. 1,5 

o RH: existent + max. un nivel tehnic 

Necesită PUZ de regenerare pentru introducerea: 

• spațiilor verzi minime (min. 10 mp/loc.), 

• echipamentelor sociale de proximitate, 

• reconfigurării acceselor și parcajelor. 

ZE – ZONĂ ECONOMICĂ 

• Destinație: activități economice nepoluante, depozitare, logistică, ateliere 
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• Localizare: zona minieră, est Valea de Brazi, nord stadion 

• Regim propus: 

o POT: max. 60% 

o CUT: max. 2,0 

o RH: max. P+2, înălțime max. 12 m 

Se permite: 

• mix de activități (producție + birouri), 

• amenajări logistice, 

• zone de servicii și mici industrii. 

Activitățile cu risc major sau emisii în aer, apă, sol – interzise (conform Legii 104/2011, Legea 278/2013). 

ZIS – ZONĂ DE INTERES SOCIAL 

• Destinație: echipamente publice – educație, sănătate, cultură, culte, sport 

• Localizare: liceul, primăria, biblioteca, viitoare dotări – Câmpu lui Neag, Sterminos 

• Regim propus: 

o POT: max. 35% 

o CUT: max. 1,0 

o RH: în funcție de specificul funcțional (max. P+2) 

Spațiile publice aferente (curți, locuri de joacă, zone de acces) trebuie să reprezinte min. 50% din suprafața 

parcelei. 

ZC – ZONĂ CENTRALĂ CU FUNCȚIUNI MIXTE 

• Destinație: locuire + comerț + birouri + administrație + funcțiuni urbane diverse 

• Localizare: Str. Republicii, zona Primărie – Parc, Piața, zona Policlinică 
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• Regim propus: 

o POT: max. 65% 

o CUT: max. 2,4 

o RH: max. P+3 (cu nivel tehnic permis), front stradal obligatoriu 

Regim de construire închis/perimetral, aliniere la frontul existent, echipare edilitară completă obligatorie. 

ZCP – ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ 

• Destinație: fond construit cu valoare istorică, etnografică sau urbanistică 

• Localizare: zona interbelică, casele momârlănești, incinta bisericii din Câmpu lui Neag 

• Regim propus: 

o POT: conform construcțiilor existente 

o CUT: max. 0,7 

o RH: max. P+1, cu pod mansardabil 

Se impune: 

• păstrarea volumetriei și materialelor tradiționale, 

• interdicție la înlocuirea cu construcții moderne disonante, 

• posibilitatea de reconversie în funcțiuni culturale, turistice, educative. 

ZRCI – ZONĂ DE RECONVERSIE CU INTERVENȚIE CONTROLATĂ 

• Destinație: reconversie a platformei miniere, haldă, structuri industriale abandonate 

• Localizare: zona Uricani Sud – fosta mină, zona haldă veche, Valea de Brazi 

• Regim propus: 

o POT: max. 50% 

o CUT: max. 1,5 
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o RH: în funcție de PUZ (max. P+2) 

Construcția este permisă numai pe baza unui PUZ, care va include: 

• studiu de contaminare / risc / stabilitate, 

• propuneri de reconversie tematică (economic, turism, cultură), 

• soluții tehnice de consolidare și ecologizare. 

• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA III.2 

Zonificarea intravilanului, conform prezentului PUG: 

• reflectă fidel utilizările reale ale terenului și structura funcțională existentă, 

• oferă o grilă coerentă de reglementare urbanistică diferențiată, 

• evită suprapunerea de funcțiuni incompatibile, 

• creează premise pentru dezvoltare urbană sustenabilă și reconversie strategică, 

• definește clar regimurile de construire, indicatorii urbanistici și obligațiile aferente fiecărei zone. 

3.3 ZONIFICAREA TERITORIULUI EXTRAVILAN  

3.3.1 CONSIDERAȚII GENERALE  

Teritoriul extravilan aferent UAT Uricani reprezintă peste 96% din totalul suprafeței administrative și este compus 

din: 

• păduri (regim silvic protejat), 

• pășuni și fânețe alpine, 

• coridoare hidrografice majore și secundare, 

• terenuri forestiere și montane cu rol ecologic, 

• situri protejate (Natura 2000), 

• perimetre cu potențial turistic sau de reconversie rurală, 
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• foste amplasamente industriale (halde, rampe de steril), 

• zone de locuire izolată, de tip gospodărie montană sau stână sezonieră. 

Scopul zonificării extravilanului este de a asigura protecția resurselor ecologice și teritoriale și de a permite 

dezvoltarea controlată și sustenabilă a activităților compatibile. 

3.3.2 CATEGORIILE DE ZONIFICARE EXTRAVILANĂ PROPUSE PRIN PUG  

Pe baza analizei de teren, documentelor cadastrale și planurilor de protecție de mediu, teritoriul extravilan este 

organizat în următoarele zone cu regim specific: 

ZPT – ZONĂ DE PROTECȚIE TOTALĂ (ECOLOGICĂ ȘI HIDROLOGICĂ) 

• Suprafață delimitată conform Planurilor de Management ale siturilor: 

o ROSCI0129 – Retezat 

o ROSPA0025 – Retezat 

o zonele de protecție a cursurilor Jiul de Vest, Buta, Toplița, Tulișa 

• Regim: 

o interdicție totală de construire, 

o permis doar acces pietonal/turistic pe trasee marcate, 

o activități permise: cercetare științifică, educație, observare natură 

Include zonele cu păduri virgine, goluri alpine și văi torențiale majore. 

ZTE – ZONĂ DE TRANZIȚIE ECOLOGICĂ (TAMPON) 

• Destinație: zone de interfață între construcții și arii naturale, menite să atenueze presiunea funcțională 

asupra zonelor protejate 

• Regim: 

o construcții permise doar pentru facilități de vizitare, adăposturi turistice, stații sezoniere 

o regim de înălțime max. P 
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o necesită PUZ și aviz de mediu 

Zonele din proximitatea intrărilor în Retezat (Buta), fânețele din Tulișa, versanții nordici cu vedere panoramică. 

ZMT – ZONĂ MONTAN-TURISTICĂ REGLEMENTATĂ 

• Localizare: Buta, Câmpu lui Neag – platouri montane accesibile, trasee montane 

• Regim: 

o construcții permise: cabane, refugii, centre info, pensiuni ecoturistice 

o POT: max. 20% 

o CUT: max. 0,4 

o RH: max. P+1 

o obligația utilizării materialelor naturale locale (lemn, piatră), regim peisagistic adaptat 

Intervențiile urbanistice în ZMT sunt permise doar în baza unui PUZ aprobat, cu studii de impact de mediu, risc și 

mobilitate. 

ZMR – ZONĂ MONTAN-RURALĂ 

• Destinație: locuire permanentă sau sezonieră de tip gospodărie montană 

• Regim: 

o construcții permise: locuință P+1, anexe gospodărești, stână 

o POT: max. 25% 

o CUT: max. 0,6 

o acces auto sau pietonal sezonier, echipare minimă: apă, electricitate 

Zonele locuite din Câmpu lui Neag, stânele din zona Tulișa – habitat montan dispersat, tradițional. 

ZRCI – ZONĂ DE RECONVERSIE INDUSTRIALĂ CONTROLATĂ (EXTRAVILAN TEHNIC) 

• Suprafață: foste amplasamente miniere – haldă, bazine decantare, clădiri tehnice dezafectate 
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• Regim: 

o interdicție de construire fără PUZ și studii de contaminare 

o regim de reconversie: parc tematic, memorial, centru educațional sau platformă economică 

controlată 

Zona haldei Funicular, platforma veche minieră – se propune reconversie etapizată, cu priorități stabilite în 

Capitolul VI. 

 ZA – ZONĂ AGRICOLĂ MONTANĂ ACTIVĂ 

• Destinație: pajiști, pășuni, fânețe, livezi tradiționale 

• Activități permise: cosit, pășunat, apicultură, mici amenajări agro (fânare, adăposturi temporare) 

• Regim: 

o construcții permanente interzise 

o posibilitate de amenajare sezonieră cu suprafețe ≤25 mp, P 

Câmpu lui Neag, pășunile din Tulișa – regim agro-pastoral tradițional, integrat în rețelele culturale locale. 

3.3.3 COMPATIBILITATE ÎNTRE FUNCȚIUNILE EXTRAVILANE ȘI CELE INTRAVILANE  

Zonificarea extravilană este complet corelată cu cea intravilană pentru: 

• protejarea continuității peisagistice și ecologice, 

• evitarea discontinuităților de infrastructură, 

• conectarea funcțională (turism, agricultură, mobilitate) între zonele urbane și cele montane, 

• crearea unor coridoare funcționale și tranziții spațiale coerente. 

Zonele ZMT, ZMR și ZRCI sunt tratate ca puncte de contact între urban și natural, iar reglementarea este gândită 

pentru a preveni fragmentarea sau presiunea asupra siturilor sensibile. 

• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA III.3 

Zonificarea extravilană realizată în cadrul prezentului PUG: 
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• reflectă realitățile topografice, ecologice și funcționale ale teritoriului montan al Uricaniului, 

• este conformă cu reglementările de mediu și urbanism în vigoare, 

• permite dezvoltarea controlată și sustenabilă a turismului, activităților agro-montane și reconversiilor 

industriale, 

• oferă un cadru predictibil pentru investiții publice și private în zonele extravilane fără a afecta echilibrul 

ecologic sau funcțional al teritoriului. 

3.4 CORELAREA ZONELOR FUNCȚIONALE CU REGLEMENTĂRILE DE CONSTRUIRE  

3.4.1 FUNDAMENTUL REGLEMENTĂRII DE CONSTRUIRE  

Reglementările de construire aplicabile fiecărei zone funcționale propuse prin PUG Uricani stabilesc: 

• parametrii maximali ai ocupării terenului (POT, CUT, RH); 

• regimul de amplasare a construcțiilor (aliniere, retrageri); 

• natura funcțiunilor admise, complementare și interzise; 

• cerințele tehnico-edilitare minime pentru emiterea autorizației de construire; 

• condițiile de accesibilitate și echipare în corelație cu dezvoltarea etapizată a infrastructurii. 

Aceste reglementări sunt detaliate în Capitolul IV – Reglementări urbanistice și în Regulamentul Local de 

Urbanism (RLU), iar în această secțiune sunt prezentate principiile de corelare funcțională între zonare și 

construcție, cu caracter de sinteză. 

3.4.2 MATRICE DE CORELARE: ZONĂ FUNCȚIONALĂ – REGIM DE CONSTRUIRE APLICABIL  

Cod 

zonă 

Tip zonă Regim de construire aplicabil Observații 

ZR rezidențială construire individuală / familială, regim 

mic de înălțime (P, P+1) 

funcțiuni complementare 

compatibile: comerț, servicii 

locale 
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ZRU regenerare urbană construire colectivă, extindere sau 

reconfigurare, reabilitare termică și 

funcțională 

PUZ obligatoriu pentru cartiere cu 

densitate >150 loc/ha 

ZC centrală mixtă construire perimetrală, funcțiuni mixte, 

regim urban consolidat (P+2–P+3) 

indicatori diferențiați în funcție de 

aliniament și dotări 

ZE economică construire hală / birou / atelier / logistică, 

regim funcțional adaptabil 

interzisă locuirea permanentă ca 

funcțiune principală 

ZIS echipamente 

publice 

construcții publice cu accesibilitate 

completă, regim max. P+2 

POT redus, spațiu verde 

obligatoriu ≥30% 

ZCP patrimoniu 

construit 

construire cu caracter tradițional / 

protejat, reconversii adaptative 

aviz special DJC + ghid de 

intervenție arhitecturală 

ZRCI reconversie 

industrială 

construire permisă exclusiv prin PUZ și 

studii prealabile 

obligativitate: EIM, analiză 

geotehnică și risc 

ZMT turism montan construcții ecoturistice, regim P sau P+1, 

acces sezonier 

materiale naturale, POT redus, 

zone permeabile ≥60% 

ZMR montan-rurală locuință + anexe tradiționale, regim P, 

acces parțial / sezonier 

parcelare tradițională, interdicție 

densificare urbană 

ZPT / 

ZTE 

protecție / tranziție 

ecologică 

interdicție construcții permanente / regim 

temporar 

construcții doar pentru facilități 

necomerciale sau științifice 

3.4.3 REGIMURI DE CONSTRUIRE PERMISE / CONDIȚIONATE / INTERZISE  

 

• PERMIS FĂRĂ CONDIȚII SUPLIMENTARE 

• ZR, ZC, ZE – cu respectarea indicatorilor din RLU și echipare existentă 
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• PERMIS CONDIȚIONAT (PUZ, AVIZE, STUDII PREALABILE) 

• ZRU, ZIS, ZRCI, ZMT – necesită etapizare, ghid de intervenție, PUZ, aviz de mediu sau patrimoniu 

• INTERZIS / REGIM DE EXCLUDERE FUNCȚIONALĂ 

• ZPT, ZTE – protecție ecologică integrală 

• ZCP – interdicție demolare, înlocuire cu regim disonant 

• ZMR – interzisă locuirea colectivă și construcțiile cu caracter industrial 

 

 

3.4.4 CONTROLUL DENSITĂȚII ȘI ÎNĂLȚIMII  

Zonă Densitate maximă admisă RH admis RH condiționat prin PUZ 

ZR 35 loc/ha P+1 P+2 (cu retragere și pod mansardat) 

ZRU 90 loc/ha P+4 existent P+5 (prin reconfigurare și analiză de impact) 

ZC 60 loc/ha (medie) P+2–P+3 P+3+M (în zone centrale cu front continuu) 

ZMT 10 loc/ha P P+1 (doar cu PUZ și respectare regim natural) 

ZRCI variabilă max. P+2 conform PUZ și studii tehnice 

3.4.5 CONDIȚII TEHNICO-EDILITARE MINIME PENTRU AUTORIZARE  

Tip echipare Condiție pentru emitere AC 

Alimentare cu apă branșament direct sau sursă locală avizată 

Canalizare rețea existentă sau fosa septică autorizată (doar ZMR) 
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Energie electrică branșament avizat / rețea publică 

Acces rutier drum clasificat / conform legislației drumurilor 

Spațiu verde pe parcelă min. 15% pentru locuire; min. 30% pentru funcțiuni publice 

Lipsa acestor condiții atrage imposibilitatea autorizării lucrărilor de construire, indiferent de zonă. 

• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA III.4 

Reglementările de construire corelate cu zonificarea funcțională: 

• asigură un control urbanistic predictibil și diferențiat, 

• permit dezvoltarea coerentă fără a afecta echilibrul funcțional, ecologic și social, 

• definesc parametrii clar pentru fiecare tip de intervenție, 

• evită reglementarea rigidă excesivă, dar mențin exigența calității urbanistice, 

• susțin atât funcțiunile tradiționale, cât și reconversiile moderne, în limitele capacității teritoriale. 

3.5 ZONIFICARE DIFERENȚIATĂ PENTRU PUZ-URI OBLIGATORII 

3.5.1 FUNDAMENT LEGAL ȘI OPERAȚIONAL  

Conform art. 47 din Legea nr. 350/2001, completată cu prevederile Ordinului 233/2016, Planurile Urbanistice Zonale 

(PUZ) sunt obligatorii în următoarele cazuri: 

• în cazul dezvoltării unor zone cu funcțiuni complexe sau mixte; 

• pentru introducerea în intravilan a unor suprafețe extravilane; 

• în cazul reconversiei unor zone cu regim special (industrial, minier, de protecție); 

• pentru delimitarea și reglementarea zonelor de protecție și de risc; 

• oriunde se impune o reglementare specifică detaliată a utilizării terenului, accesului, echipării și relației 

cu mediul natural sau construit. 
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Prezentul PUG identifică cu precizie zonele unde reglementarea de tip general este insuficientă, iar emiterea de 

autorizații de construire se va putea realiza exclusiv după aprobarea unui PUZ elaborat conform prevederilor 

legale. 

3.5.2 CRITERII TEHNICE PENTRU DELIMITAREA ZONELOR CE IMPUN PUZ  

PUZ este obligatoriu în cazul în care se constată cel puțin una dintre următoarele condiții: 

Cod 

criteriu 

Criteriu tehnic 

C1 Lipsa rețelelor edilitare minime funcționale la parcelă 

C2 Necesitatea modificării regimului funcțional existent sau al parametrilor urbanistici 

C3 Localizarea într-o zonă de risc (hidrologic, geomorfologic, tehnologic) 

C4 Afectarea / vecinătatea unui sit protejat (Natura 2000, ZCP) 

C5 Necesitatea realizării de lucrări de sistematizare (drumuri noi, platforme, dotări) 

C6 Reconversie a unei zone post-industriale sau cu istoric de contaminare 

C7 Urbanizare etapizată a unei suprafețe rezervate (din extravilan) 

C8 Reglementare a unei funcțiuni mixte de complexitate ridicată (ex. turism montan cu cazare, 

agrement, infrastructură) 

3.5.3 ZONE IDENTIFICATE CU OBLIGATIVITATEA ELABORĂRII PUZ ÎN PUG URICANI  

Cod 

ZPUZ 

Denumire zonă Regim funcțional actual Regim propus Justificare 

PUZ 

ZPUZ-

01 

Platforma minieră 

Uricani 

industrial abandonat reconversie economică / 

culturală 

C1, C2, C6 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

70 

ZPUZ-

02 

Halda steril – zona 

Funicular 

neutilizat, instabil 

geotehnic 

parc tematic / zonă 

memorială 

C3, C6 

ZPUZ-

03 

Zona turistică Buta – 

acces DN66A 

extravilan forestier / 

construcții dispersate 

ZMT cu facilități turistice 

reglementate 

C2, C4, C8 

ZPUZ-

04 

Valea de Brazi – zona 

marginală sud 

locuire informală, 

neechipată 

locuire organizată + 

echipamente 

C1, C5, C2 

ZPUZ-

05 

Câmpu lui Neag – nord-

vest 

habitat dispersat + pajiști ZMR cu introducere de 

echipamente 

C1, C7 

ZPUZ-

06 

Cartier Sterminos – 

regenerare 

locuire colectivă, spațiu 

public deficitar 

regenerare + dotări sociale C5, C2 

ZPUZ-

07 

Zona stadion – 

reconversie urbană 

hală, blocuri, spații verzi 

degradate 

ZRU + ZIS + ZC C2, C5 

ZPUZ-

08 

Periferie sud-est 

Uricani (DJ 666) 

extravilan rezervat dotări publice și zonă 

economică 

C1, C7 

ZPUZ-

09 

Zona Buta – Tulișa – 

fânețe turistice 

pajiști montane / cabane 

ilegale 

turism montan reglementat + 

PUZ general ZMT 

C2, C3, C8 

3.5.4 CONȚINUT MINIMAL AL PUZ-URILOR PREVĂZUTE  

Pentru fiecare PUZ obligatoriu, se vor include minim următoarele componente: 

1. Plan de situație actualizat – vectorial + ortofotoplan 

2. Reglementări urbanistice propuse: POT, CUT, RH, UTR, funcțiuni 

3. Studiu topografic + rețele existente + propunere echipare 

4. Studiu geotehnic / risc / mediu (după caz) 

5. Corelare cu PUG și justificare a funcțiunii propuse 
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6. Studiu de impact asupra vecinătăților și rețelelor 

7. Soluții tehnice de acces, mobilitate și integrare funcțională 

8. Avize necesare conform legislației în vigoare (APM, SGA, OCPI, DJC, etc.) 

Fără aceste componente, PUZ-ul nu poate fi acceptat în procesul de avizare și nu produce efecte juridice asupra 

regimului de construire. 

3.5.5 INTERDICȚIA TEMPORARĂ DE CONSTRUIRE PÂNĂ LA APROBAREA PUZ  

În zonele prevăzute cu PUZ obligatoriu, autoritatea publică locală NU va emite: 

• certificat de urbanism pentru construire, 

• autorizație de construire, 

• avize pentru documentații subsecvente (DTAC, DTOE etc.), 

decât după aprobarea PUZ prin hotărâre a Consiliului Local și parcurgerea procedurii de consultare publică și 

avizare conform legii. 

Orice construire fără PUZ în aceste zone va fi considerată neconformă cu reglementările în vigoare. 

• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA III.5 

Prezentul PUG: 

• delimitează și justifică în mod riguros zonele care necesită reglementare detaliată prin PUZ, 

• introduce criterii clare de impunere a PUZ-ului, evitând utilizarea arbitrară a acestuia, 

• susține o dezvoltare etapizată, sustenabilă și corelată cu infrastructura și specificul funcțional al fiecărei 

zone, 

• oferă administrației locale și investitorilor predictibilitate, claritate și instrumente reale pentru dezvoltare 

coerentă. 

4 REGLEMENTĂRI URBANISTICE ȘI INDICATORI SPECIFICI  

4.1 REGIM GENERAL DE CONSTRUIRE APLICABIL LA NIVELUL UAT URICANI  
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4.1.1 DEFINIREA REGIMULUI GENERAL DE CONSTRUIRE  

Regimul general de construire reprezintă ansamblul de reguli urbanistice și tehnice care stabilesc: 

• condițiile în care este permisă realizarea construcțiilor noi, 

• condițiile de intervenție asupra construcțiilor existente, 

• parametrii maximali de ocupare și utilizare a terenului, 

• cerințele funcționale, morfologice, edilitare și de accesibilitate asociate procesului de autorizare. 

Acest regim se aplică diferențiat, în funcție de categoria de zonă funcțională, regimul juridic al terenului, riscurile 

naturale și gradul de echipare. 

4.1.2 CONDIȚII PREALABILE OBLIGATORII PENTRU EMITEREA AUTORIZAȚIEI DE CONSTRUIRE  

Emiterea unei autorizații de construire se poate realiza doar dacă sunt îndeplinite cumulativ următoarele condiții: 

Condiție Descriere 

C1 Terenul se află într-o zonă funcțională reglementată prin PUG sau PUZ aprobat 

C2 Terenul are acces la un drum public clasificat sau se face dovada instituirii unui drept legal de 

servitute 

C3 Terenul este deservit de minim două rețele edilitare funcționale (apă, energie electrică, canalizare, 

gaz) sau există soluții tehnice individuale autorizabile 

C4 Funcțiunea propusă este permisă prin RLU pentru zona respectivă 

C5 Proiectul respectă indicatorii urbanistici stabiliți (POT, CUT, RH, regim de retrageri) 

C6 Nu se încalcă regimuri speciale de protecție (patrimoniu, arie naturală, risc) fără avize conforme 

C7 Se respectă cerințele minime de dotare cu spațiu verde pe parcelă și numărul minim de locuri de 

parcare 
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În absența oricărei dintre aceste condiții, autorizația nu poate fi emisă. 

4.1.3 TIPURI DE REGIM DE CONSTRUIRE STABILITE PRIN PUG  

PUG Uricani stabilește trei mari tipuri de regim de construire, în funcție de localizare, echipare și funcționalitate: 

Tip 

regim 

Descriere Zone aplicabile 

RC-A Regim consolidat – construire directă pe baza RLU ZR, ZC, ZIS, ZE (cu echipare 

completă) 

RC-B Regim condiționat – construire permisă doar după PUZ aprobat și 

echipare completă 

ZRU, ZMT, ZRCI, ZRF 

RC-C Regim restricționat – construire permisă doar pentru funcțiuni 

speciale sau construcții temporare 

ZCP, ZMR, ZPT, ZTE, ZRP 

4.1.4 REGULI GENERALE PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR  

• REGIMUL DE RETRAGERE FAȚĂ DE LIMITELE DE PROPRIETATE 

Tip construire Față de aliniament stradal Față de limitele laterale Față de fundul parcelei 

ZR – locuire individuală min. 4,0 m min. 3,0 m min. 5,0 m 

ZC – front continuu 0 m (aliniere obligatorie) – conform volum existent 

ZRU – locuire colectivă 4,0–6,0 m min. 5,0 m min. 5,0 m 

ZMT – construcții turistice min. 10 m min. 10 m min. 10 m 

ZIS – echipamente publice min. 5,0 m min. 5,0 m min. 8,0 m 

La colțuri de străzi, se respectă un unghi vizual liber de 10×10 m. 
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• REGIMUL DE ÎNĂLȚIME ȘI CONTROLUL NIVELULUI MAXIM ADMIS 

Zonă RH maxim admis Observație 

ZR P+1 (cu mansardă) max. 9,0 m cornișă 

ZC P+2 / P+3 (cu etaj tehnic) max. 13,0 m la atic 

ZRU conform blocuri existente intervenții max. +1 nivel 

ZE max. P+2 max. 12,0 m, cu platforme exterioare max. 1,0 m 

ZMT max. P+1 regim de peisaj, înălțime totală max. 7,5 m 

ZMR max. P locuință montană + anexe 

ZIS funcțional – max. P+2 înălțime adaptată funcțiunii 

• OCUPAREA MAXIMĂ A TERENULUI (POT) ȘI COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Zonă POT (%) CUT 

ZR max. 40% max. 0,9 

ZC max. 65% max. 2,4 

ZRU max. 50% max. 1,5 

ZE max. 60% max. 2,0 

ZIS max. 35% max. 1,0 

ZMT max. 20% max. 0,4 

ZMR max. 25% max. 0,6 
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ZRCI / ZRF max. 50% max. 1,5 (prin PUZ) 

4.1.5 ALTE CONDIȚII GENERALE PENTRU CONSTRUIRE  

Condiție Reglementare aplicabilă 

Suprafață minimă parcelă construibilă 400 mp (ZR), 300 mp (ZC), 800 mp (ZMT), 1.200 mp (ZMR) 

Lățime minimă parcelă la front stradal 12 m (ZR), 9 m (ZC), 25 m (ZMT), 30 m (ZMR) 

Parcaje min. 1 loc / unitate locativă; min. 1 loc / 50 mp utili (comercial) 

Spațiu verde pe parcelă min. 15% (ZR), min. 30% (ZIS, ZMT), min. 40% (ZRCI după reconversie) 

• SINTEZĂ– SECȚIUNEA 4.1 

Regimul general de construire definit în prezentul PUG: 

• este diferențiat în funcție de zonificarea funcțională și capacitatea de echipare, 

• oferă predictibilitate pentru investitori, cetățeni și administrație, 

• permite dezvoltarea coerentă fără riscuri de aglomerare, conflict funcțional sau suprasolicitare edilitară, 

• este corelat cu reglementările privind protecția mediului, a patrimoniului și siguranța în construcții. 

4.2 INDICATORI URBANISTICI SPECIFICI PE CATEGORII DE ZONĂ FUNCȚIONALĂ  

4.2.1 SCOPUL DEFINIRII INDICATORILOR URBANISTICI  

Indicatorii urbanistici reprezintă instrumentele tehnico-juridice prin care se stabilește: 

• gradul maxim de ocupare a terenului (POT), 

• intensitatea utilizării terenului (CUT), 

• regimul de înălțime (RH), 
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• distanțele minime de amplasare față de limitele de proprietate și de aliniamente, 

• densitatea maximă admisă a locuințelor sau a activităților. 

Acest sistem de indicatori permite controlul dezvoltării teritoriale, asigurarea compatibilității funcționale și 

prevenirea disfuncționalităților spațiale și edilitare. 

4.2.2 TABEL SINTETIC – INDICATORI URBANISTICI PRINCIPALI  

Cod 

zonă 

Funcțiune 

dominantă 

POT (%) CUT RH (max.) Observații suplimentare 

ZR locuire individuală 40 0,9 P+1 (9,0 m) min. 400 mp / parcelă; lățime 

min. 12 m 

ZC funcțiuni mixte 

centrale 

65 2,4 P+3 (13,0 m) construire perimetrală, front 

stradal obligatoriu 

ZRU regenerare 

urbană 

50 1,5 conform existentului 

+ max. P+1 

PUZ obligatoriu pentru 

reconfigurări 

ZE economic / 

logistică 

60 2,0 P+2 (12,0 m) fără locuire, accese separate, 

dotare parcaje proprii 

ZIS echipamente 

publice 

35 1,0 P+2 (10,5 m) spațiu verde min. 30% 

ZRCI reconversie 

industrială 

50 1,5 P+2 (prin PUZ) doar cu studii de risc, geotehnic, 

contaminare 

ZMT turism montan 20 0,4 P+1 (7,5 m) retragere min. 10 m, acces 

pietonal / auto sezonier 

ZMR montan-rural 

locuire 

25 0,6 P (6,0 m) parcelare tradițională, regim 

arhitectural local 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

77 

ZCP patrimoniu 

construit 

conform 

istoric 

max. 

0,7 

P+1 volumetrie și materialitate 

tradițională 

ZRF reconversie 

funcțională 

50 1,2 P+1 cu PUZ – funcțiune mixtă sau 

etapizată 

4.2.3 INDICATORI URBANISTICI SUPLIMENTARI – APLICABILI SELECTIV  

• DENSITATE NETĂ MAXIMĂ ADMISĂ 

Zonă Densitate locuințe / ha Observații 

ZR max. 35 locuire individuală, 1 UI / parcelă 

ZRU max. 90 locuire colectivă, prin reconfigurare 

ZC max. 60 mix locuire + activități 

ZMT max. 10 cabane, pensiuni, construcții dispersate 

ZMR max. 5 habitat montan dispersat 

• COEFICIENT DE SPAȚIU VERDE PE PARCELĂ 

Zonă Spațiu verde minim obligatoriu (%) 

ZR 15% 

ZC 20% 

ZIS 30% 

ZMT 40% 
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ZRCI (post-reconversie) 35% 

ZCP conform situației istorice 

• INDICATORI DE EXCLUDERE FUNCȚIONALĂ (PENTRU PROTECȚIE) 

Zonă Funcțiuni excluse explicit 

ZMT activități industriale, logistică, centre comerciale mari, funcțiuni care depășesc 500 mp amprentă 

ZMR locuire colectivă, comerț de mare suprafață, orice activitate industrială 

ZCP demolare, reconstrucție volumetric discordantă, extindere cu materiale neconforme 

ZPT / ZTE construcții permanente (cu excepția observatoarelor, refugii de cercetare) 

4.2.4 CORELAREA INDICATORILOR CU REȚEAUA DE INFRASTRUCTURĂ  

Indicatorii urbanistici au fost dimensionați în funcție de: 

• capacitatea rețelelor de apă, canalizare, electricitate (date Primărie + Apaprod); 

• capacitatea drumurilor existente (lățime carosabilă, accesibilitate pentru intervenție); 

• amplasarea echipamentelor publice (școală, transport public, sănătate); 

• poziția în cadrul rețelei urbane (central, intermediar, periferic / montan). 

• ✅ SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA IV.2 

Indicatorii urbanistici definiți în acest capitol: 

• permit dezvoltarea coerentă și controlată a localității; 

• reflectă particularitățile fiecărei zone funcționale, fără suprapuneri de regim; 

• contribuie la protejarea mediului, patrimoniului și calității locuirii; 
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• oferă o grilă predictibilă de autorizare și planificare pentru toate categoriile de beneficiari: cetățeni, 

dezvoltatori, administrație publică. 

Acești indicatori sunt preluați în integralitate și în Regulamentul Local de Urbanism anexat prezentului PUG, ca 

normă tehnico-juridică aplicabilă. 

4.3 REGULI PRIVIND ACCESIBILITATEA, ECHIPAREA ȘI INFRASTRUCTURA EDILITARĂ  

4.3.1 PRINCIPII GENERALE  

Pentru ca o parcelă să fie considerată construibilă, aceasta trebuie să fie: 

• situată într-o zonă funcțională reglementată prin PUG sau PUZ aprobat; 

• accesibilă legal dintr-un drum public (stradă, alee, drum vicinal cu regim juridic clar); 

• echipată cu utilități publice funcționale sau să existe soluții individuale conforme cu normele sanitare și 

de protecție a mediului. 

Lipsa accesului sau a rețelelor esențiale conduce la imposibilitatea legală de autorizare a construcției. 

4.3.2 REGULI PRIVIND ACCESUL LA PARCELE CONSTRUIBILE  

• ✅ ACCES RUTIER 

Tip acces Lățime minimă carosabilă 

(m) 

Condiție 

Drum principal (DJ, strada 

principală) 

≥ 6,00 m acces la zone ZC, ZRU, ZIS, ZE 

Drum secundar / servitute 

publică 

≥ 4,00 m acces la zone ZR, ZMT, ZMR 

Acces pietonal temporar ≥ 1,50 m doar pentru construcții sezoniere / montane 

(ZMT) 

Accesul pe drumuri neclasificate sau neechipate (ex: cărări forestiere, drumuri agricole neînregistrate) nu 

permite emiterea AC fără PUZ și plan de echipare. 
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• ACCESUL LA CONSTRUCȚIE ÎN CAZUL LOTIZĂRILOR NOI 

• Pentru lotizări de minim 3 parcele, se va asigura: 

o drum de incintă cu lățime carosabilă min. 5,0 m; 

o trotuar min. 1,2 m (unde e cazul); 

o racorduri edilitare dimensionate corespunzător; 

o spațiu de întoarcere / intersecție de siguranță (în capăt). 

4.3.3 REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARĂ MINIMĂ  

Pentru emiterea autorizației de construire, sunt necesare minim două utilități publice funcționale, dintre 

următoarele: 

Utilitate Condiție pentru construire 

Alimentare cu apă rețea publică sau puț forat autorizat + sistem de pompare / rezervă 

Canalizare menajeră rețea publică sau sistem individual avizat (fosa septică / ministație epurare) 

Energie electrică branșament legal aprobat de distribuitor 

Gaze naturale doar unde rețeaua publică există – nu este condiție absolută 

Internet / 

telecomunicații 

nu este obligatorie pentru autorizare, dar recomandată pentru zone publice și 

turistice 

În zonele ZMT și ZMR, unde rețelele publice lipsesc, se permite echiparea alternativă doar cu soluții conforme 

normativelor de mediu, apă și sănătate publică (aviz DSP, APM, SGA). 

4.3.4 REȚEA DE SPAȚII PUBLICE ȘI ECHIPAMENTE FUNCȚIONALE  

Toate dezvoltările urbanistice (prin PUG sau PUZ) trebuie să asigure: 

• conectarea construcției la rețeaua de spații publice, 
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• accesibilitate pietonală, rutieră și pentru utilități, 

• accesibilitate universală pentru persoane cu mobilitate redusă în cazul dotărilor publice și blocurilor noi. 

Se impune: 

• pentru loturi >1.000 mp sau mai mult de 3 construcții / UI – minim 10% spațiu public amenajat (alei, zonă 

verde, loc de joacă, parcare publică). 

4.3.5 MOBILITATE ALTERNATIVĂ ȘI SIGURANȚĂ ÎN REȚEA  

• În zonele urbane (ZR, ZC, ZRU): 

o se va prevedea infrastructură pietonală și, unde este posibil, piste pentru biciclete (min. 1,2 m / 

sens) 

o se vor prevedea accese sigure pentru utilaje ISU (racord ≥ 3,5 m, rază de întoarcere ≥ 6 m) 

• În zonele montane (ZMT, ZMR): 

o se recomandă trasee pietonale ecologice stabilizate (pietriș, lemn, pavaj permeabil) 

o locurile de cazare trebuie să asigure cel puțin 1 loc de parcare / UI și acces pentru intervenție 

rapidă 

• SINTEZĂ– SECȚIUNEA 4.3 

Regulile de accesibilitate și echipare impuse prin prezentul PUG: 

• asigură funcționarea coerentă a dezvoltării urbane, 

• previn urbanizarea fără suport tehnico-edilitar, 

• stabilesc standarde clare, diferențiate pe tip de zonă, 

• impun un control tehnic minim, dar suficient pentru siguranță, sănătate publică și eficiență administrativă, 

• sunt corelate cu regimul de construire, indicatorii urbanistici și fazarea dezvoltării (Cap. VI – Intervenții 

prioritare). 

4.4 REGULI PRIVIND ALINIEREA, RETRAGERILE ȘI ÎNCADRAREA VOLUMETRICĂ  
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4.4.1 OBIECTIVELE REGLEMENTĂRII  

Această categorie de reglementări are drept scop: 

• asigurarea unei relații coerente între construcții și spațiul public; 

• garantarea accesibilității, siguranței, intimității și protecției la foc; 

• menținerea caracterului morfologic al fiecărei zone funcționale; 

• prevenirea apariției volumelor disonante sau a discontinuităților spațiale. 

Prevederile sunt obligatorii pentru toate construcțiile noi, extinderi, reconversii sau demolări urmate de 

reconstruire, indiferent de regimul funcțional. 

4.4.2 REGULI PRIVIND ALINIEREA LA FRONTUL STRADAL  

 

• ALINIERE OBLIGATORIE 

Zonă Regim de aliniere Observații 

ZC (zona centrală) front continuu construcții amplasate direct pe aliniament (0,0 m) 

ZRU (blocuri 

colective) 

aliniere la frontul construit 

existent 

în caz de reconfigurare, se menține linia 

dominantă 

• ALINIERE FLEXIBILĂ (CU RETRAGERE) 

Zonă Distanță minimă de retragere Condiții 

ZR (locuire individuală) min. 4,0 m se poate adapta la frontul vecin 

ZIS (echipamente publice) min. 5,0 m pentru spații verzi, accese pietonale 

ZE (economic) min. 6,0 m spațiu pentru manevre, protecție la foc 
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• ALINIERE CONDIȚIONATĂ (PRIN PUZ) 

Zonă Condiție 

ZMT / ZMR aliniere interzisă la drumuri forestiere sau peisagere – se impune retragere adaptată peisajului 

ZRCI stabilită prin PUZ, în funcție de platforma industrială existentă 

 

 

4.4.3 REGULI PRIVIND RETRAGERILE LATERALE ȘI POSTERIOARE  

Zonă Retragere laterală minimă Retragere față de fundul parcelei 

ZR 3,0 m 5,0 m 

ZC 0,0 m (mediană) sau 1,5 m 4,0 m 

ZRU 5,0 m 6,0 m 

ZE 6,0 m 6,0 m 

ZIS 4,0 m 5,0 m 

ZMT 10,0 m 10,0 m 

ZMR 8,0 m 10,0 m 

ZRCI / ZRF conform PUZ + cerințe ISU 

 

În toate cazurile, retragerile se aplică față de limitele reale de proprietate, nu față de construcțiile vecine. 

În cazul amplasării în regim izolat, se va asigura distanța minimă de H/2 față de limitele laterale. 

4.4.4 REGULI PRIVIND ÎNĂLȚIMEA, VOLUMETRIA ȘI ÎNCADRAREA ÎN CONTEXT  
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• REGIM DE ÎNĂLȚIME MAXIMĂ (RH) – CONFORM SECȚIUNII IV.2 

Înălțimea maximă se măsoară de la cota ±0,00 la atic (pentru terase) sau la coama acoperișului (pentru învelitori 

tradiționale). 

• COERENȚĂ VOLUMETRICĂ ȘI COMPOZIȚIONALĂ 

Zonă Exigențe 

ZC / ZCP se va respecta linia cornișei, înălțimea clădirilor vecine, proporțiile fațadelor 

ZR construcțiile trebuie să aibă volum redus, acoperiș în două ape (sau în armonie cu vecinătatea) 

ZMT / ZMR acoperișuri în două sau patru ape, unghi ≥35°, materialitate locală (lemn, țiglă, șindrilă) 

ZRCI reconversia trebuie să păstreze silueta caracteristică, fără adăugiri disproporționate 

4.4.5 TERENURI ÎN PANTĂ, VERSANȚI ȘI ZONE MONTANE  

Pe terenurile cu pantă naturală >15%: 

• se va adapta înălțimea prin terasare / nivelare parțială 

• se vor prevedea fundații speciale, drenaje și lucrări de stabilizare conform studiului geotehnic 

• se va evita construcția cu demisoluri largi expuse (acestea pot afecta percepția volumului și sunt greu 

accesibile) 

Construcțiile amplasate de-a lungul curbelor de nivel trebuie să urmeze morfologia naturală, nu să o impună 

artificial. 

4.4.6 ALTE PREVEDERI TEHNICE RELEVANTE  

Aspect Reglementare 

Distanță minimă între două clădiri 

(neînvecinate) 

min. 4,0 m sau H/2 
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Distanță minimă față de drumuri publice min. 6,0 m (cu excepția ZC) 

Amplasare în colțuri de intersecție se respectă triunghiul vizual 10×10 m (conform OUG 

195/2002) 

Înălțime garduri spre drumuri publice max. 2,0 m – transparență ≥30% pe partea superioară 

• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA IV.4 

Regulile privind alinierea, retragerile și încadrarea volumetrică: 

• asigură coerența morfologică a orașului, 

• previn conflictele de utilizare și afectarea vecinătăților, 

• garantează siguranța, intimitatea și accesibilitatea, 

• sunt formulate clar, diferențiat pe fiecare zonă funcțională, 

• constituie referință obligatorie pentru emiterea avizelor, certificatelor și autorizațiilor de construire. 

4.5 REGULI PRIVIND FUNCȚIUNILE PERMISE, COMPLEMENTARE ȘI INTERZISE  

4.5.1 PRINCIPII GENERALE  

Funcțiunea principală a unei construcții sau ansamblu de construcții este acea utilizare dominantă căreia îi sunt 

dedicate construcția, terenul și infrastructura asociată. 

Funcțiunile complementare sunt acele utilizări care susțin, deservesc sau pot coexista fără conflict cu funcțiunea 

principală, fără a o substitui. 

Funcțiunile interzise sunt acele utilizări care, prin natura lor, sunt incompatibile funcțional, tehnic sau ecologic cu 

zona în care se propun. 

Regulile de mai jos sunt obligatorii la emiterea certificatului de urbanism, evaluarea compatibilității PUZ-urilor și 

emiterea autorizațiilor de construire. 

4.5.2 TABEL DE COMPATIBILITATE FUNCȚIONALĂ PE ZONE  
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Cod 

zonă 

Funcțiuni principale 

permise 

Funcțiuni complementare 

admise 

Funcțiuni interzise explicit 

ZR locuire individuală 

permanentă (P, P+1) 

cabinete, birouri, comerț ≤100 

mp, ateliere nepoluante 

industrie, activități agricole intensive, 

depozite mari 

ZRU locuire colectivă, funcțiuni 

publice de proximitate 

magazine ≤200 mp, săli 

comunitare, spații co-working 

producție, logistică, activități cu trafic 

greu 

ZC locuire, birouri, servicii, 

instituții publice 

comerț, alimentație publică, 

cultură, turism urban 

industrie grea, logistică, ferme 

ZE ateliere, birouri, producție 

nepoluantă 

comerț, parcaje, alimentație 

personal 

locuire permanentă, funcțiuni 

rezidențiale cu caracter social 

ZIS educație, sănătate, cultură, 

protecție socială 

parcaje, locuințe de serviciu, 

grădini urbane 

comerț en-gros, locuire de lux, 

restaurante private 

ZMT turism ecologic, cazare 

rurală, refugii, cabane 

spații interpretative, ghidaj, 

microproducție locală 

restaurante mari, construcții cu peste 

250 mp amprentă, reședințe private 

ZMR locuințe montane 

dispersate, anexe agricole 

stâne, fânare, solarii, mici 

ateliere 

locuire colectivă, hoteluri, centre 

comerciale 

ZCP locuire tradițională, spații 

cu valoare istorică 

artizanat, turism cultural, 

reconversii adaptive 

demolare integrală, construcții 

moderne discordante 

ZRCI reconversii economice, 

culturale, mixte 

educație, expoziții, activități 

creative 

locuire fără PUZ, funcțiuni periculoase, 

reindustrializare grea 

ZRF funcțiune flexibilă în 

tranziție 

spații comerciale mici, servicii construcții provizorii, utilaje în aer liber 

ZPT / 

ZTE 

acces controlat, educație 

de mediu 

puncte info, trasee marcate, 

stații de cercetare 

orice construcție permanentă, rețele 

industriale, tăieri neavizate 
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4.5.3 REGULI DE UTILIZARE A TERENULUI PE SUBZONE FUNCȚIONALE (UTR)  

Fiecare UTR propus în PUG Uricani are: 

• funcțiuni dominante (reglementate prin RLU); 

• funcțiuni permise cu condiții (prin PUZ sau avize speciale); 

• funcțiuni interzise. 

Acestea sunt înscrise în fișele de reglementare ale fiecărei subzone funcționale și sunt obligatorii în procesul de 

avizare. 

4.5.4 REGULI SUPLIMENTARE PENTRU FUNCȚIUNI MIXTE  

În zonele cu potențial mixt (ZC, ZRU, ZRCI, ZRF), se impune: 

• garantarea accesului independent pentru fiecare funcțiune (ex: acces separat la locuințe și spațiu 

comercial); 

• dimensionarea parcajelor conform necesarului cumulat; 

• separarea instalațiilor de utilități (unde este cazul); 

• protecția fonică, termică, olfactivă între funcțiuni; 

• respectarea limitelor de emisii (cf. OM 119/2014 – calitatea aerului, Legea 104/2011). 

4.5.5 INTERDICȚII FUNCȚIONALE ABSOLUTE LA NIVEL UAT  

Indiferent de zonă, sunt interzise următoarele funcțiuni / activități: 

Cod Activitate interzisă Justificare 

F1 amplasare de instalații industriale cu risc major 

(SEVESO) 

incompatibilitate cu structura teritoriului 

F2 activități de exploatare minieră activă legislație de mediu + reglementare urbană 
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F3 activități de tip gambling / cazinouri interzise prin HCL anterior + incompatibile cu 

caracterul local 

F4 depozitare deșeuri, materii prime periculoase risc major, interzis în zone urbane și extravilane 

protejate 

F5 locuințe de tip container, provizorii, fără 

autorizație 

incompatibile cu standardele minime de locuire 

F6 ferme zootehnice intensive conflict cu funcțiunea de locuire / turism / cultură 

F7 rețele energetice de înaltă tensiune deasupra 

zonelor locuite 

incompatibil cu siguranța locuirii, emisii EM 

• SINTEZĂ– SECȚIUNEA 4.5 

Reglementările privind funcțiunile permise: 

• stabilesc un cadru clar și diferențiat pentru utilizarea terenului în funcție de zonă; 

• contribuie la menținerea compatibilității funcționale în teritoriul urban și montan; 

• susțin coeziunea socială, protecția patrimoniului și calitatea locuirii; 

• limitează riscurile și disconfortul urban prin interdicții precise; 

• permit adaptabilitate acolo unde funcțiunile pot coexista fără conflict. 

4.6 REGULI PRIVIND PROTECȚIA PATRIMONIULUI CONSTRUIT ȘI PEISAJULUI CULTURAL -NATURAL  

4.6.1 FUNDAMENTUL REGLEMENTĂRII  

Protecția patrimoniului construit și a peisajului reprezintă o componentă esențială a planificării urbanistice 

durabile, cu scopul: 

• de a conserva identitatea locală și valorile culturale ale UAT Uricani; 

• de a reglementa intervențiile asupra fondului construit cu valoare arhitecturală, istorică, etnografică sau 

memorială; 
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• de a preveni degradarea cadrului natural montan și a peisajului vizual specific Văii Jiului; 

• de a asigura integrarea armonioasă a noilor construcții în contextul tradițional și natural existent. 

Prezentul PUG identifică, reglementează și protejează explicit zonele construite protejate (ZCP), gospodăriile 

momârlănești, peisajele montane valoroase, precum și siturile memoriale și industriale cu valoare identitară. 

 

 

4.6.2 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP) – DELIMITARE ȘI REGIM  

• ZONE DELIMITATE CA ZCP ÎN CADRUL PUG URICANI:  

Cod 

ZCP 

Denumire Tipologie dominantă Protecție aplicabilă 

ZCP-

01 

Zona istorică Uricani-

Centru 

urbană interbelică, case P, 

P+1, fațade simetrice 

protecție integrală a volumetriei, 

materialității și ritmului stradal 

ZCP-

02 

Gospodării momârlănești 

Câmpu lui Neag 

rural montană vernaculară protecție etnografică, interdicție demolare 

fără aviz DJC 

ZCP-

03 

Zona Bisericii de Lemn – 

Tulișa 

cult + peisaj protecție vizuală, protecție la înălțime (RH 

≤ 6 m) 

ZCP-

04 

Incinta industrială – 

memorial minier 

reconversie cu valoare 

simbolică 

protecție volumetrică și de traiect spațial, 

în vederea reconversiei tematice 

4.6.3 REGULI GENERALE DE INTERVENȚIE ÎN ZONE ZCP  

Tip intervenție Condiții tehnice și legale 

Renovare / reparație permisă cu păstrarea materialelor și a detaliilor arhitecturale 
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Reconversie funcțională (locuire → 

turism / cultură) 

permisă dacă nu modifică volumetria, fațadele și regimul de înălțime 

Extindere permisă numai în plan secundar, retrasă, cu acoperiș compatibil și 

materiale tradiționale 

Demolare parțială permisă doar pentru anexe fără valoare, cu aviz DJC 

Demolare integrală interzisă, cu excepția cazurilor de forță majoră (risc iminent de 

prăbușire), cu expertiză tehnică și aviz DJC 

În toate cazurile, este obligatorie elaborarea unui Memoriu de Justificare Culturală și obținerea avizului Direcției 

Județene pentru Cultură (DJC Hunedoara). 

4.6.4 REGULI DE PROTECȚIE PEISAGERĂ ȘI VIZUALĂ  

Tip zonă Reguli aplicabile 

Versanți montani vizibili din DN66A / 

Buta / Câmpu lui Neag 

construcții amplasate sub linia orizontului natural; RH ≤ 7,0 m; 

acoperiș în două ape ≥35° 

Fânețe și pajiști alpine cu valoare 

peisagistică 

construcții interzise; doar elemente demontabile (observatoare, 

refugii) 

Trasee turistice tematice zone de protecție de min. 15 m lateral; interdicție garduri opace; 

mobilier urban integrat (lemn, piatră) 

Așezări momârlănești interdicție la materiale moderne discordante (tabla strălucitoare, 

PVC colorat, fațade ventilate industriale) 

Incinte memoriale industriale păstrarea siluetei istorice, reglementare prin PUZ tematic de 

reconversie 

4.6.5 REGULI PRIVIND MATERIALELE, FINISAJELE ȘI DETALIILE ÎN ZONE PROTEJATE  
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Element Reguli obligatorii 

Acoperișuri în două sau patru ape, pantă ≥35°, material: țiglă ceramică, șindrilă, tablă fălțuită mată (NU tip 

țiglă) 

Fațade tencuială minerală, vopsitorii pastelate, lemn natur; interdicție la PVC lucios, alucobond, culori 

fluorescente 

Împrejmuiri max. 1,80 m; din lemn, piatră, gard viu; interzis beton aparent sau plasă bordurată 

Tâmplării lemn stratificat sau PVC cu geam clar; interzis geam reflexiv sau oglinzire totală 

Anexe construcții cu suprafață ≤25 mp; material tradițional; amplasate în plan secundar 

• SINTEZĂ– SECȚIUNEA 4.6 

Reglementările privind protecția patrimoniului și a peisajului: 

• identifică și protejează explicit zonele valoroase cultural și istoric în cadrul teritoriului Uricani; 

• definesc reguli clare, diferențiate, aplicabile tuturor tipurilor de intervenție; 

• susțin reconversia adaptivă, dar resping demolarea inutilă sau construcțiile disonante; 

• mențin specificul local în zonele montane și istorice, ca bază pentru dezvoltarea turistică și identitară 

sustenabilă; 

• reprezintă instrumente fundamentale pentru reglementare, control urbanistic, finanțare prin fonduri 

culturale și turism. 

4.7 REGLEMENTĂRI PENTRU INTERVENȚII ETAPIZATE SAU CONDIȚIONATE  

4.7.1 JUSTIFICAREA ETAPIZĂRII  

Dezvoltarea teritorială coerentă presupune: 

• corelarea între regimul urbanistic și capacitatea rețelelor tehnico-edilitare; 
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• planificarea intervențiilor în funcție de prioritățile locale și sursele de finanțare; 

• evitarea supraîncărcării rețelelor urbane existente; 

• menținerea echilibrului între funcționalitate, sustenabilitate și capacitatea de absorbție urbană. 

Etapizarea este impusă în toate zonele unde condițiile de urbanizare nu sunt încă îndeplinite integral, dar unde 

există un potențial funcțional validat prin PUG și unde dezvoltarea poate fi realizată prin investiții planificate. 

 

 

 

4.7.2 CAZURI ÎN CARE DEZVOLTAREA ESTE PERMISĂ NUMAI ETAPIZAT  

Situație Tip zonă Condiție impusă 

Lipsă rețele edilitare complete ZRCI, ZMT, ZMR, ZRU 

periferie 

dezvoltare permisă doar prin PUZ cu plan de 

echipare 

Zonă de reconversie cu regim 

de risc / contaminare 

ZRCI, ZRF necesar studiu de risc, evaluare de mediu, 

etapizare lucrări 

Introducere în intravilan prin 

rezervă 

zone extravilane 

identificate la Cap. II.5 

urbanizare permisă doar după echipare și PUZ 

Zona montană sensibilă 

ecologic 

ZMT dezvoltare în etape: 1) infrastructură minimă; 2) 

unități de cazare; 3) activități complementare 

Cartiere de regenerare urbană 

(blocuri + zone sociale) 

ZRU intervenții prioritizate: 1) spațiu public; 2) 

reabilitare blocuri; 3) echipamente sociale 

4.7.3 REGULI PENTRU PLANIFICAREA DEZVOLTĂRII ÎN ETAPE  

Pentru orice dezvoltare etapizată, documentația urbanistică (PUZ sau DTOE, după caz) trebuie să includă: 
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Componentă obligatorie Descriere 

❶ Calendar de implementare divizat pe etape funcționale: infrastructură – construcții – echipamente 

❷ Corelare cu capacitatea 

rețelelor 

dimensionare a consumului, evacuării, accesului rutier, conform avizelor 

❸ Indicatori urbanistici pe 

etapă 

POT, CUT, RH adaptate fazei respective 

❹ Plan de fazare a lucrărilor cu evidențierea lucrărilor de suport (drumuri, rețele, spații publice) 

❺ Mecanisme de control modalități de verificare a implementării etapelor (clauze în AC, certificate de 

finalizare parțială etc.) 

4.7.4 REGLEMENTĂRI CONDIȚIONATE DE AVIZE SPECIALE SAU PUZ  

Există situații în care reglementarea urbanistică se aplică numai sub rezerva obținerii unor avize sau aprobări 

suplimentare: 

Condiție Tip reglementare condiționată 

Localizare în zona de protecție a unui sit Natura 2000 aviz APM și custode sit 

Intervenție asupra unei clădiri cu valoare istorică (ZCP) aviz DJC Hunedoara 

Reconversie în zone cu suspiciune de contaminare 

(ZRCI) 

studiu de risc + aviz DSP / APM 

Infrastructură în zona de risc hidrologic (ZRP) studiu hidrologic + aviz SGA 

Acces la drum neclasificat document de înregistrare + plan de modernizare / 

PUZ 
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Lipsa acestor documente atrage imposibilitatea legală de autorizare, chiar dacă restul indicatorilor urbanistici 

sunt respectați. 

4.7.5 CONDIȚII DE URBANIZARE PROGRESIVĂ ÎN ZONE REZERVATE  

Pentru terenurile rezervate pentru dezvoltare viitoare (extravilan cu potențial de introducere în intravilan): 

• Urbanizarea este permisă numai prin PUZ aprobat conform legii 

• Se interzice emiterea de autorizații de construire fără echipare completă (apă, canal, electricitate) 

• Parcelarea trebuie să respecte următoarele condiții: 

o parcelă minimă: 400 mp (locuire) 

o acces: drum public min. 6,0 m lățime 

o spațiu public: min. 10% din suprafață – alei, parcuri, dotări 

• SINTEZĂ– SECȚIUNEA 4.7 

Reglementările pentru intervenții etapizate și condiționate: 

• oferă un cadru tehnic și juridic pentru dezvoltarea progresivă a teritoriului, 

• permit absorbția planificată a investițiilor publice și private, 

• evită blocajele edilitare, juridice și funcționale generate de urbanizarea necontrolată, 

• susțin echilibrul între cererea de dezvoltare și capacitatea reală a rețelelor, mediului și administrației, 

• sunt fundamentale pentru proiecte finanțate din PTJ, PNRR, FEDR, precum și pentru PUZ-uri tematice. 

5 ZONIFICARE SPECIFICĂ PENTRU PROTECȚIE, RISC ȘI RECONVERSIE  

5.1 OBIECTIVUL ZONIFICĂRII SPECIALE  

Zonificarea specială vizează acele teritorii ale UAT Uricani care: 

• sunt expuse riscurilor naturale (hidrologice, geotehnice, climatice); 

• conțin situri cu regim de protecție ecologică, culturală sau juridică; 
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• sunt afectate de poluare, contaminare sau instabilitate tehnică (ex. platforme industriale); 

• necesită intervenții speciale de reconversie, restricție sau refuncționalizare; 

• nu pot fi reglementate prin zonificarea funcțională uzuală (ZR, ZE, ZC etc.) fără măsuri suplimentare de 

precauție și planificare. 

Scopul acestor zone este prevenirea riscurilor, protejarea resurselor și stabilirea unui regim de intervenție 

diferențiat, adaptat fiecărui tip de vulnerabilitate. 

5.2 CATEGORII DE ZONE SPECIALE REGLEMENTATE ÎN PUG URICANI  

5.2.1 ZRP – ZONE DE RISC PERMANENT  

Delimitare: 

• Zone cu potențial hidrologic ridicat (inundații repetate sau predictibile): 

o cursurile Jiul de Vest, Brazi, Buta, Tulișa (în zonele de luncă joasă) 

• Zone predispuse la alunecări de teren (conform studiului geotehnic anexat): 

o versanți instabili Câmpu lui Neag, marginea platformei industriale 

• Perimetre tehnice cu risc istoric: 

o platforma minieră (halde, rampe, bazine de decantare) 

• Zone cu risc de prăbușiri structurale (clădiri abandonate în ruină) 

Regim: 

Regim juridic Construcții noi Intervenții existente 

Regim 

restrictiv 

interzise fără PUZ, studiu risc, aviz SGA / 

APM / ISU 

permise doar consolidări, reparații, reconversie 

fără adăugiri 

Orice intervenție se va realiza numai pe baza unui studiu de risc aprobat și cu măsuri de consolidare 

implementate (perdele forestiere, diguri, taluzuri, drenaje, retrageri). 
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5.2.2 ZP T – ZONE DE PROTECȚIE TOTALĂ (ECOLOGICĂ)  

Delimitare: 

• Arii protejate: ROSCI0129, ROSPA0025 (Natura 2000) 

• Păduri de protecție hidrogeologică și perdele de protecție 

• Coridoare ecologice și versanți neechipabili 

Regim: 

• Interdicție permanentă a construirii, cu excepția: 

o facilităților științifice (refugii, stații sezoniere) 

o traseelor turistice marcate (nebetonate, neasfaltate) 

o mobilierului ecologic temporar (bănci, foișoare, panouri informative) 

Activitățile din ZPT sunt reglementate în concordanță cu planurile de management ale siturilor, avizate de custode 

/ ANANP / APM. 

5.2.3 ZRCI – ZONE DE RECONVERSIE INDUSTRIALĂ CONTROLATĂ  

Delimitare: 

• Fosta platformă minieră Uricani 

• Halda Funicular + zona bazine decantare 

• Infrastructura tehnologică abandonată cu risc potențial de contaminare 

Regim: 

• Construirea permisă exclusiv prin PUZ, cu următoarele documente: 

o studiu geotehnic și de stabilitate 

o evaluare de risc chimic / biologic 

o proiect de reconversie funcțională (economic, turism, cultură, logistică) 
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o măsuri de ecologizare etapizată 

Construcțiile existente pot fi: 

• demolate (după expertiză și avize) 

• reabilitate (cu consolidare) 

• reconvertite (prin intervenții minime sau reconstrucție controlată) 

5.2.4 ZTE – ZONE DE TRANZIȚIE ECOLOGICĂ  

Delimitare: 

• Fânețe, pajiști, liziere de pădure situate între zonele construite și zonele ZPT / ZMT 

• Versanți și platouri expuse vizual în jurul siturilor protejate 

Regim: 

• Construcții permise doar în regim P sau P+M, cu: 

o retragere min. 15 m de la limitele vegetației dense 

o POT ≤ 20%, CUT ≤ 0,4 

o învelitori naturale, materiale locale 

• Se interzic: 

o betoane la sol, platforme rigide, parcări asfaltate 

o iluminat puternic, reflexiv, afectarea faunei nocturne 

o garduri opace, defrișări neavizate 

ZTE are rol de „zonă tampon” și permite adaptarea constructivă și funcțională la contextul natural sensibil. 

5.2.5 ZRF – ZONE DE RECONVERSIE FUNCȚIONALĂ  

Delimitare: 

• Zone urbane afectate de utilizări învechite, abandonate sau subutilizate 
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• Exemple: zona stadion, vechi cartiere cu risc social, clădiri părăsite 

Regim: 

• PUZ obligatoriu cu definirea noii funcțiuni principale 

• Se permit: mixaj funcțional, reconfigurare parcelară, extindere echipamente 

• Se interzice: reconstrucția după modele disfuncționale anterioare (blocuri dense fără spațiu public) 

ZRF permite flexibilitate planificată, dar în regim de control strict al calității arhitectural-urbanistice. 

• SINTEZĂ FINALĂ – CAPITOLUL V 

Zonificarea specială din prezentul PUG: 

• asigură tratamentul diferențiat al zonelor vulnerabile sau cu regim special, 

• permite reconversia, protecția sau urbanizarea controlată în condiții de siguranță și sustenabilitate, 

• introduce un sistem coerent de PUZ-uri obligatorii și avize speciale, 

• este compatibilă cu cerințele SEA, protecția mediului, patrimoniu și gestionarea riscurilor, 

• oferă administrației locale un instrument de intervenție proactiv și clar reglementat. 

6 SINTEZA PROPUNERILOR ȘI CORELAREA CU STRATEGIILE DE DEZVOLTARE  

6.1 OBIECTIVUL CAPITOLULUI  

Scopul prezentului capitol este de a: 

• sintetiza propunerile urbanistice din cadrul PUG într-o viziune integratoare, clară și strategică, 

• evidenția modul în care reglementările propuse sunt aliniate cu politicile publice, planurile sectoriale și 

strategiile în vigoare, 

• fundamenta corelarea teritorială și funcțională între zonificare, infrastructură, politici sociale, 

educaționale, economice și ecologice, 

• permite autorității locale, investitorilor, instituțiilor publice și cetățenilor să înțeleagă și să utilizeze PUG-

ul ca instrument aplicabil, nu doar normativ. 
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6.2 STRUCTURA INTEGRATĂ A PROPUNERILOR URBANISTICE  

Propunerile formulate în cadrul prezentului PUG sunt organizate în jurul a șapte axe teritoriale majore, care 

reflectă prioritățile de dezvoltare ale orașului Uricani pentru perioada 2025–2045: 

• RECONFIGURAREA FUNCȚIONALĂ A TERITORIULUI URBAN EXISTENT 

Obiectiv: transformarea orașului dintr-un teritoriu post-industrial inactiv într-un sistem urban coerent, activ, 

echipat și adaptabil. 

Măsură strategică Reglementare aplicabilă 

Zonificare diferențiată în intravilan (ZR, ZRU, ZE, ZIS, ZC) Capitolul 3.2 

Indicatori urbanistici proporționali cu infrastructura Capitolul IV.2 

PUZ-uri obligatorii pentru regenerare și reconversie Capitolul VI 

Focus: cartierele Sterminos, Stadion, Brazi, rețeaua de funcțiuni centrale (ZC), infrastructura educațională și de 

sănătate. 

• AXA 2 – RECONVERSIA ȘI ECOLOGIZAREA PLATFORMEI INDUSTRIALE MINIERE 

Obiectiv: reconversia controlată a fostelor perimetre industriale prin: 

• PUZ-uri tematice, 

• evaluare de risc, 

• intervenție etapizată, 

• și includere în circuitul economic, educațional sau cultural. 

Zonă Suprafață reglementată Regim urbanistic 

Platforma minieră Uricani 11,8 ha ZRCI – reconversie prin PUZ 

Halda de steril – Funicular 6,2 ha reconversie ecologică + parc tematic 
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Bazine + clădiri industriale 4,5 ha reconversie logistică + turism tehnologic 

Corelare directă cu: 

• PTJ Hunedoara (Tranziție Justă) 

• Strategia Valea Jiului 2020–2030 

• PNRR – Componenta C5 și C10 

• AXA 3 – TURISM MONTAN REGLEMENTAT ȘI SUSTENABIL 

Obiectiv: valorificarea responsabilă a potențialului montan (Buta, Tulișa, Câmpu lui Neag) prin: 

• Zonificare specială ZMT + ZMR + ZTE 

• Reglementări clare privind RH, POT, CUT, accesibilitate, materialitate 

• Rețea de trasee tematice cu impact redus 

• Reconversie de cabane existente + construirea de facilități legale 

Intervenție propusă Regim 

Rețea turistică Buta – ZMT PUZ turistic + reguli arhitecturale 

Observatoare, refugii, centre info permise în ZTE și ZPT (cu restricții) 

Activități turistice educaționale (ecoturism) susținute prin RLU + ZRF 

Compatibilitate cu: 

• Masterplan turism Valea Jiului 

• Strategia de dezvoltare turistică Uricani 2020–2027 

• Ghiduri ANAT / Green Deal 

• AXA 4 – INFRASTRUCTURĂ PUBLICĂ ȘI ECHITATE TERITORIALĂ 
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Obiectiv: asigurarea accesului universal la: 

• utilități publice de bază (apă, canal, electricitate, internet); 

• echipamente sociale, educaționale, de sănătate și culturale; 

• spații publice de calitate în toate cartierele. 

Zonă Intervenție prioritară 

Câmpu lui Neag dotări modulare: educație + sănătate mobilă 

Brazi rețea apă + canal + regularizare acces 

Sterminos centru comunitar + spațiu verde reconfigurat 

Aliniere cu: 

• PNAES (Strategia națională pentru incluziune socială) 

• Investiții CNI / PNRR pentru echipamente locale 

• Politici de incluziune ale Consiliului Județean Hunedoara 

• AXA 5 – PROTECȚIA ACTIVĂ A PATRIMONIULUI ȘI A PEISAJULUI 

Obiectiv: integrarea valorilor locale în dezvoltare, prin: 

• delimitare ZCP + ghid de intervenție 

• protejarea gospodăriilor momârlănești și a traseelor spirituale 

• reconversia zonei miniere în spațiu memorial / educativ 

• controlul intervențiilor în zone vizibile peisagistic 

Măsură Instrument de implementare 

Protecție zonă Biserica Tulișa ZCP-03 + aviz DJC + retrageri vizuale 
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Gospodării momârlănești ZMR + interdicție materiale disonante 

Halda – memorializare ZRCI + PUZ tematic + parteneriat cultural 

Compatibilitate cu: 

• Legea 422/2001 privind patrimoniul 

• Ghidul MC pentru zone protejate (OM 2828/2019) 

• Programe RO-Cultura și AFCN 

 

• AXA 6 – REȚEA DE MOBILITATE ȘI CONECTIVITATE ECHITABILĂ 

Obiectiv: restructurarea mobilității urbane și periurbane: 

• ierarhizarea rețelei de drumuri locale 

• conectivitate pietonală + ciclistă 

• acces în zonele montane fără presiune auto 

• rețele de transport adaptiv: microbuze, transport la cerere 

Relevanță pentru: 

• Planurile de Mobilitate Urbană Durabilă (PMUD) 

• componenta de mobilitate din PNRR 

• obiectivele de conectivitate regională din PATJ 

• AXA 7 – MANAGEMENTUL RISCULUI ȘI REZILIENȚĂ TERITORIALĂ 

Obiectiv: transformarea zonelor vulnerabile în teritorii sigure, pregătite pentru schimbări climatice, dezastre 

naturale și tranziții funcționale. 

Tip zonă Reglementare aplicabilă 
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Zone de inundație ZRP – retragere, vegetație, diguri verzi 

Zone cu alunecări interdicție construire, reîmpădurire 

Situri contaminate reconversie cu plan de ecologizare 

Zone montane cu presiune turistică ZMT + ZTE + PUZ-uri tematice + monitorizare 

Compatibilitate cu: 

• HG 557/2016 – riscuri majore 

• Sistemul național de management integrat al riscurilor (ISU + CLSU) 

• Mecanisme de finanțare pentru reziliență (POIM, PTJ, PNRR) 

6.3  CORELAREA CU STRATEGIILE DE DEZVOLTARE (LOCALE, JUDEȚENE, NAȚIONALE)  

PUG Uricani este corelat în mod explicit cu următoarele documente strategice: 

Document strategic Nivel Relevanță pentru PUG 

Strategia de dezvoltare a orașului Uricani 2021–

2030 

local 100% – PUG este instrumentul operațional 

Strategia Văii Jiului zonal reconversie, turism, incluziune 

PTJ Hunedoara județean aliniere zonificare și priorități 

PNRR (C1–C10) național infrastructură, educație, social 

Strategia Națională de Locuire (2023) național locuire socială, regenerare, reconversie 

Planurile de Amenajare a Teritoriului Național 

(PATN) 

național direct corelate – secțiunile I, II, III 
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PNSR, Green Deal, Tranziție Justă UE măsuri de sustenabilitate și reconversie 

economică 

 

7 REȚELE EDILITARE ȘI INFRASTRUCTURĂ  

7.1 ACCESIBILITATE ȘI MOBILITATE TERITORIALĂ  

7.1.1 REȚEAUA RUTIERĂ: CLASIFICARE, CAPACITATE, IERARHIE FUNCȚIONALĂ  

• CONTEXT TERITORIAL GENERAL 

Orașul Uricani este amplasat în extremitatea vestică a Depresiunii Petroșani, fiind legat rutier de restul Văii Jiului 

prin DN 66A (care asigură axa principală de dezvoltare Est–Vest) și prin DJ 672C (conexiune sudică cu județul Gorj 

prin Runcu). Rețeaua de drumuri este compusă din: 

Tip drum Denumire / Cod Lungime (km) Observații 

Drum 

național 

DN 66A 16,3 km (pe teritoriul 

Uricani) 

modernizat parțial, trafic auto intens în 

sezonul turistic 

Drum 

județean 

DJ 672C ~15 km drum montan spre Valea de Pești / 

Runcu 

Drumuri 

vicinale 

(25 de drumuri) 78,4 km lățime medie 3 m, acces local 

Străzi urbane (18 străzi principale + 

secundare) 

14,2 km 13 străzi asfaltate, 5 străzi de legătură 

• OBSERVAȚII: 

• DN 66A este singurul drum de legătură cu restul rețelei naționale, iar modernizarea acestuia este crucială 

pentru accesibilitate turistică și economică; 
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• Străzile urbane sunt parțial modernizate – există sectoare fără trotuare, fără drenaj sau cu gabarit 

subdimensionat (ex: zona Brazi, Valea de Brazi); 

• În Câmpu lui Neag și zonele montane (Buta, Tulișa), accesul este sezonier, pe drumuri forestiere sau 

nemodernizate, cu probleme de întreținere; 

Clasificarea funcțională propusă în cadrul PUG: 

Clasă funcțională Deservire Străzi reprezentative 

I – arteră principală de tranzit DN 66A intrare oraș – centru – ieșire spre Câmpu lui 

Neag 

II – arteră colectoare urbană străzi colectoare către 

DN66A 

Str. Republicii, Str. Tineretului, Str. Stadionului 

III – străzi de distribuție zone rezidențiale și mixte Str. Minerului, Str. Livezilor 

IV – străzi locale de acces acces cartiere / zone izolate drumuri în Brazi, Firizoni, Tulișa 

V – drumuri forestiere / 

agricole 

zone extravilane accese sezoniere (ex: DJ 672C – Buta) 

7.1.2 REȚEA PIETONALĂ ȘI MOBILITATE PIETONALĂ  

• SITUAȚIE EXISTENTĂ 

Din cele 18 străzi urbane principale, doar 13 sunt dotate cu trotuare, iar acestea: 

• sunt construite în anii 1980–1990, cu materiale slab calitative (beton, dale uzate); 

• prezintă denivelări, degradări, lipsă borduri sau guri de scurgere eficiente; 

• nu sunt adaptate la standardele de accesibilitate universală. 

În zonele turistice, pietonalul este nestructurat, lipsesc traseele tematice sau zonele sigure de promenadă. 

•  PROPUNERI DE REGLEMENTARE: 
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• reglementare de lățime minimă trotuar = 1,50 m în zonele urbane (2,0 m în zona centrală); 

• accesibilizare trotuare – rampă la fiecare intersecție (conform Legea 448/2006); 

• trasee pietonale tematice în ZMT – minim 1,2 m lățime, marcaj vizual și informativ; 

• spații de repaus la fiecare 200 m în zonele turistice. 

7.1.3 MOBILITATE ALTERNATIVĂ: CICLOTURISM, MOBILITATE VERDE  

• SITUAȚIE ACTUALĂ: 

• nu există piste de biciclete amenajate pe domeniul public; 

• în zona montană (Buta, Câmpu lui Neag) sunt practicate informal trasee MTB și downhill; 

• orașul a fost inclus în proiectul regional “Linia Verde Valea Jiului”, care propune o linie de autobuze 

ecologice și infrastructură pentru mobilitate verde. 

• PROPUNERI: 

• traseu urban de cicloturism: Parc Central – Stadion – DJ 66A – Câmpu lui Neag 

• stații intermodale: microbuze + biciclete (zone: Liceu, Tineretului, Câmpu lui Neag) 

• trasee montane tematice: Buta – Refugiul Științific – Valea de Pești (cu locuri de popas) 

7.1.4 ACCESIBILITATE UNIVERSALĂ (MOBILITATE ASISTATĂ)  

Conform normativului NP 051-2012 și Legii 448/2006: 

• doar 10% din trotuare permit accesul persoanelor cu dizabilități (lipsă rampe, guri de canal în relief, 

intersecții în treaptă); 

• clădirile publice (Primărie, Școli, Policlinică) nu au toate rampe omologate, balustrade, marcaj tactil. 

PUG propune includerea cerinței de accesibilizare universală ca obligație urbanistică în toate PUZ-urile și 

proiectele publice / private (capitol dedicat în RLU – Anexa IV). 

7.1.5 CONECTIVITATE INTERURBANĂ ȘI REGIONALĂ  
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Tip conexiune Descriere Distanță / capacitate 

CFR (feroviar) cea mai apropiată stație – Petroșani 27 km 

Aeroporturi Sibiu – 195 km; Craiova – 180 km; Timișoara – 

225 km 

rută indirectă 

Transport public 

regional 

asigurat de ZMK S.A. curse din 10 în 10 min – Petroșani ↔ 

Uricani 

Conectare rutieră prin DN66A – Lupeni – Vulcan – Petroșani ↔ 

E79 

coridor regional 

Conectivitatea Uricaniului este deficitară în raport cu rețeaua feroviară și cu aeroporturile majore, ceea ce 

impune: 

• dezvoltarea unui nod multimodal (transport local + turism); 

• modernizarea completă a DN66A (inclusiv zona turistică); 

• crearea unui parteneriat Valea Jiului – PTJ – CNAIR – Consiliul Județean Hunedoara. 

7.2 REȚELE DE ALIMENTARE CU APĂ ȘI CANALIZARE  

7.2.1 II.1. SITUAȚIA REȚELEI DE ALIMENTARE CU APĂ POTABILĂ – INFRASTRUCTURĂ, SURSE, 

ECHIPARE 

• SISTEMUL REGIONAL DE ALIMENTARE CU APĂ – ÎNCADRARE 

Orașul Uricani face parte din sistemul regional de alimentare cu apă al Văii Jiului, administrat de SC Apa Serv 

Valea Jiului SA, singurul operator licențiat în zonă. 

Sistemul este alimentat centralizat de la: 

• Lacul de acumulare Valea de Pești – sursă de suprafață construită între 1964–1967 

• Surse secundare de tip izvor / captare subterană: Toplița, Pârâul Rece 

• Surse brute pentru suplimentare: Buta, Lazăru (nepotabile fără tratament) 
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Parametri tehnici ai sistemului principal: 

Element Valoare 

Lungime totală aducțiune 54,9 km 

Diametru conducte principale D = 800 mm 

Capacitate stație de tratare Valea de Pești 1.200 l/s 

Rezervoare de înmagazinare 2 x 1.500 m³ = 3.000 m³ 

Număr total de contracte active 3.802 (2024) 

Acoperire estimată la nivel oraș 90% din populație 

Apa este tratată în stația Valea de Pești (modernizată 2014), apoi distribuită gravitațional către Uricani, fiind 

înmagazinată local în rezervoarele de la ieșirea din oraș. 

• SITUAȚIA DISTRIBUȚIEI INTERNE ÎN URICANI 

Tip consumator Număr racorduri / contracte 

Case individuale 370 

Blocuri de locuințe (UI directe) 3.246 

Asociații de proprietari 1 

Unități economice 171 

Instituții publice 14 

Rețeaua de distribuție este dublată, în unele zone (ex. zona centrală, blocuri), dar veche, în majoritatea cartierelor 

– rețele metalice, o parte corodate, fără protecție catodică. 
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Nu mai există cișmele publice active. 

• PROBLEME ȘI VULNERABILITĂȚI IDENTIFICATE 

• Lipsa racordării în zone marginale: 

o Valea de Brazi 

o Firizoni 

o Câmpu lui Neag (parțial) 

• Presiune slabă în zonele înalte și terminale (Buta, zona Liceu Tehnologic) 

• Inexistența unei rețele de apă secundare în cazul avariilor 

• Lipsa corelării cu sistemul de canalizare duce la disfuncționalități în cazul ploilor abundente 

7.2.2 REȚEAUA DE CANALIZARE – MENAJERĂ ȘI PLUVIALĂ  

 

• REȚEAUA MENAJERĂ EXISTENTĂ 

Lungime totală: 12,1 km 

Număr de racorduri: 3.055 

• Sistemul este mixt (în unele zone) și separativ în zona centrală 

• Colectarea se realizează gravitațional, iar evacuarea este direcționată către Stația de epurare Uricani, 

care dispune de trepte de tratare mecanică și biologică 

• Operatorul este SC Apa Serv Valea Jiului SA 

• Epurarea finală este realizată înainte de deversarea în Jiul de Vest 

• REȚEAUA PLUVIALĂ 

• Conducte cu diametre variabile (D 30–70 cm) 

• Acoperire: majoritar în zona centrală, școli, parc și artere principale 

• Lipsă de capacitate pe străzile marginale (ex. Brazi, Firizoni, zona stadionului) 
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Rețeaua pluvială este în administrarea autorității locale (Primăria Uricani) și este prevăzută pentru extindere 

odată cu modernizarea străzilor. 

• ZONE NEACOPERITE DE CANALIZARE 

Zonă Tip problemă Tip intervenție necesară 

Valea de Brazi lipsă rețea menajeră și pluvială extindere mixtă, prioritare PUZ 

Câmpu lui Neag lipsă canalizare – evacuare individuală proiect pilot de stații modulare 

Tulișa / Buta lipsă totală – zonă ZMT soluții alternative / fose / STA compacte 

7.2.3 PROIECTE ÎN CURS ȘI PROPUNERI DE EXTINDERE  

Proiecte aflate în stadiu de documentație tehnico-economică: 

• Extindere canalizare menajeră în Valea de Brazi și Firizoni 

• Reabilitarea conductei magistrale de transport din zona Liceu – Brazi 

• Stații modulare de tratare – Câmpu lui Neag (pilot 2026) 

Etapizare recomandată în PUG: 

Etapă Zonă vizată Tip echipare Observație 

Etapa I (2025–2027) Valea de Brazi + 

Firizoni 

apă + canalizare finanțare PTJ / 

POIM 

Etapa II (2027–2030) Câmpu lui Neag STA + fose etanșe + digitalizare 

consum 

proiect pilot 

Etapa III (2030–

2035) 

Buta – zona ZMT apă prin rețea, canalizare cu STA zonă turism, PUZ 

7.2.4 REGULI DE URBANIZARE LEGATE DE REȚELELE DE APĂ ȘI CANAL  
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Conform RLU: 

• construcția este interzisă în lipsa racordării la minim două utilități; 

• în ZMT și ZMR se permit soluții alternative (STA, fose), doar cu aviz DSP și proiect validat prin PUZ; 

• pentru fiecare UI nouă, se va prevedea: 

o debit minim 150 l/zi/persoană 

o separare rețele apă potabilă și incendiu 

o dispozitive anti-scurgere și anti-refulare pentru canalizare 

 

7.3 REȚELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ ȘI GAZE NATURALE  

7.3.1 REȚEAUA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ  

• SISTEMUL DE DISTRIBUȚIE – CONTEXT GENERAL 

Alimentarea cu energie electrică a orașului Uricani este asigurată de către Distribuție Energie Electrică România 

(DEER) – Sucursala Petroșani, în regim de distribuție publică în medie și joasă tensiune. 

Energia este furnizată prin stația de transformare principală din Lupeni (110/20 kV), cu ramificație spre Uricani, și 

distribuită local printr-o rețea de medie tensiune (20 kV) și joasă tensiune (0,4 kV). 

• INFRASTRUCTURA LOCALĂ – REȚEA, PUNCTE DE TRANSFORMARE, CAPACITATE 

Parametru tehnic Valoare / Situație 

Tensiune nominală MT 20 kV 

Lungime rețea MT 18,4 km 

Număr posturi de transformare MT/JT 31 (17 aeriene, 14 cabină) 

Tensiune JT 0,4 kV 
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Lungime rețea JT aprox. 64 km 

Putere totală instalată (estimativ) ~9,5 MVA 

Distribuția se realizează predominant prin rețea aeriană, inclusiv în zonele urbane compacte, ceea ce implică: 

• vulnerabilitate crescută la condiții meteo severe (îngheț, furtuni); 

• impact vizual negativ (în special în ZCP și ZMT); 

• riscuri la incendiu / avarii în zona montană (cabluri joase, vegetație). 

 

 

• ZONE CU PROBLEME CRITICE IDENTIFICATE 

Zonă Problemă identificată Soluție propusă 

Câmpu lui Neag alimentare instabilă, pierderi în 

rețea 

racord nou prin PUZ – propunere cablu subteran + 

STA locală 

Valea de Brazi subdimensionare circuit JT modernizare punct de transformare + rețea 

subterană 

Buta – ZMT lipsă rețea dedicată infrastructură off-grid (panouri solare, STA cu 

acumulatori) 

Zona stadion – 

blocuri 

suprasolicitare PT, vechi înlocuire completă PT + cablu subteran de medie 

tensiune 

În total, peste 30% din rețeaua JT este veche (peste 30 de ani) și necesită reabilitare, fiind principala cauză a 

fluctuațiilor de tensiune și a disfuncționalităților echipamentelor casnice. 

• PROPUNERI DE EXTINDERE ȘI MODERNIZARE – ETAPIZARE 

Etapă Zonă Tip intervenție Regim 
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I – 2025–2027 Centru + Stadion subteranizare rețea + înlocuire PT investiție DEER + parteneriat 

UAT 

II – 2027–2030 Câmpu lui Neag + 

Brazi 

extindere rețea JT + cablare nouă corelat cu PUZ 

III – 2030–

2035 

ZMT Buta + Tulișa infrastructură regenerabilă + back-

up 

stații off-grid + acumulatori 

solari 

PUG propune zonă de reglementare specială pentru rețelele energetice în ZMT și ZCP – interzicere stâlpi vizibili, 

încurajare rețele subterane, acoperire cu infrastructură regenerabilă acolo unde este fezabil. 

 

7.3.2 REȚEAUA DE DISTRIBUȚIE A GAZELOR NATURALE  

• SITUAȚIE EXISTENTĂ 

Operator: Delgaz Grid 

Tip rețea: joasă presiune (≤4 bar) 

Lungime totală rețea activă: ~11,2 km 

Racordare inițială: anul 1998 

Presiune de serviciu: 1,5–2 bar 

Material conducte: 80% polietilenă (PEHD), 20% oțel protejat 

Zona centrală, Sterminos și cartierul de blocuri sunt racordate complet. 

Nu există rețea de gaz în Câmpu lui Neag, Tulișa, Valea de Brazi, Buta. 

• GRAD DE ACOPERIRE 

Tip zonă Acoperire actuală Observație 

Centrală + blocuri 100% complet funcțională 

Case individuale – ZR 60–70% racordare individuală, unele neactivate 

Cartiere sociale <50% lipsă racord / neutilizate 
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Zone periferice (Brazi, Firizoni) 0% lipsă infrastructură 

Extravilan (ZMT, ZMR) 0% lipsă, nefezabil economic 

• PROPUNERI DE EXTINDERE / ALTERNATIVĂ 

Având în vedere: 

• numărul mic de potențiali abonați în zonele neacoperite, 

• costul mare al extinderii infrastructurii de gaz în zone montane dispersate, 

• necesitatea reducerii emisiilor în zonele turistice sensibile, 

PUG Uricani propune: 

Zonă Soluție propusă 

Câmpu lui Neag PUZ cu rețea de gaze pe tronsoane compacte (locuire organizată) 

Brazi + Firizoni analiză fezabilitate rețea PE + centrală de cartier 

ZMT Buta soluții alternative: panouri solare, pompe de căldură, sobe pe peleți 

• MĂSURI DE PROTECȚIE, MODERNIZARE ȘI SIGURANȚĂ 

• amplasare de stații de reglare / măsurare (SRM) în PUZ-uri noi 

• retragere obligatorie min. 1,0 m între rețea și clădiri / garduri 

• interzicerea construcțiilor peste conducte existente 

• actualizare anuală a planurilor de intervenție în caz de avarie 

Propunere în PUG: zonă tehnică dedicată pentru rețele critice de energie, inclusiv în PUZ-urile industriale și 

turistice, cu servituți tehnice clar definite (conform ANRE). 

• SINTEZĂ FINALĂ  
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Rețelele de energie electrică și gaze naturale din Uricani: 

• sunt parțial dezvoltate și funcționale în zona urbană consolidată; 

• necesită extindere, modernizare și adaptare la contextul montan și dispersat; 

• sunt tratate diferențiat în funcție de tipul de zonă: 

o urban = rețele subterane și modernizare 

o montan = soluții off-grid și sustenabile 

• au impact direct asupra emiterii autorizațiilor și a planificării de investiții 

• sunt compatibile cu cerințele din programele de finanțare (PNRR, POIM, PTJ) 

Perfect. Continuăm în același stil tehnic, extins și coerent cu: 

7.4 REȚEA DE TELECOMUNICAȚII ȘI DIGITALIZARE  

7.4.1 INFRASTRUCTURA EXISTENTĂ – COMUNICAȚII FIXE ȘI MOBILE  

• REȚEA DE TELECOMUNICAȚII FIXE – FIBRĂ OPTICĂ ȘI CABLU 

Conform datelor furnizate de operatorii telecom activi în zonă și analizelor de teren, rețeaua de comunicații fixe 

din Uricani este: 

Tip rețea Operator principal Acoperire estimativă Observații 

Fibră optică (FTTx) RCS & RDS (Digi) 85% din zona urbană densă în centrul orașului și la blocuri 

Cablu coaxial (CATV) Vodafone / Orange ~60% rețea veche, modernizată parțial 

DSL (ADSL / VDSL) Telekom acoperire scăzută doar în centru și zona primăriei 

Infrastructura de fibră este predominant aeriană, cu distribuție pe stâlpi existenți (rețele electrice) și este 

inexistentă în extravilan și zone montane. 

• REȚEA MOBILĂ – ACOPERIRE 2G / 3G / 4G / 5G 
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Tip rețea Tehnologie Operator principal Acoperire 

Voce / SMS 2G / 3G Orange / Vodafone / Digi 98% (zona urbană) 

Internet mobil 4G Orange / Digi 85% (zona urbană), 40% (montan) 

Internet mobil 5G indisponibil 0% (nu există stații active) 

În zona montană (Tulișa, Buta, Valea de Brazi, Câmpu lui Neag), semnalul este slab sau inexistent, existând doar 

acoperire de bază, instabilă, pe 2G/3G, cu ping ridicat și lățime de bandă redusă. 

Nu există rețele LoRaWAN, WiMax, mesh Wi-Fi sau transmisie prin satelit activă local. 

7.4.2 ZONE FĂRĂ ACOPERIRE SAU CU CONECTIVITATE SLABĂ  

Conform observațiilor din teren și rapoartelor ANCOM, zonele defavorizate digital sunt: 

Zonă Tip lipsă Impact 

Câmpu lui Neag lipsă fibră, semnal slab imposibilitatea conectării locuințelor la internet fix 

Tulișa, Buta 

(ZMT) 

lipsă totală infrastructură lipsă semnal pentru turiști, lipsă funcționalitate pentru POS, 

rezervări etc. 

Valea de Brazi cabluri rupte / rețea 

neconectată 

lipsă servicii IPTV / VOIP 

Firizoni lipsă punct de distribuție rețea neprofitabilă pentru operatori 

7.4.3 PRIORITĂȚI DE CONECTARE ȘI DIGITALIZARE PUBLICĂ  

Având în vedere strategia națională „România Inteligentă” și cerințele PNRR, PUG Uricani identifică următoarele 

priorități de conectare digitală: 

Tip infrastructură Locație prioritară Justificare 
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Punct de acces Wi-Fi public Parc Central, Piața, Liceu digitalizare spațiu public 

Fibră optică în Câmpu lui Neag școală, punct sanitar, primărie digitalizare echipamente sociale 

Infrastructură 4G/5G în ZMT Buta centre info turistice, trasee turism conectat, ghidaj digital 

Rețea FTTH – Firizoni locuire nouă / PUZ locuire viabilă cu acces online 

7.4.4 PROPUNERI PUG – DIGITALIZARE ȘI INFRASTRUCTURĂ INTELIGENTĂ  

Obiectiv: transformarea Uricaniului într-un oraș digital funcțional în următorii 10 ani. 

Măsură Locație Modalitate de implementare 

Creare rețea pasivă subterană (tuburi + 

camere) 

ZR, ZC, ZRU proiect integrat cu modernizarea 

drumurilor 

Instalație antene tip small-cell (4G+/5G 

ready) 

ZC, ZMT stâlpi partajați cu rețeaua electrică 

Wi-Fi gratuit în clădiri publice Liceu, Primărie, 

Biblioteca 

proiect pilot, finanțare PNRR – 

Componenta 7 

Cloud urban pentru digitalizare procese Primărie interoperabilitate GIS – arhivă tehnică – 

avize 

7.4.5 REGULI URBANISTICE PRIVIND INFRASTRUCTURA DE TELECOMUNICAȚII  

Conform RLU (secțiune specială telecom): 

• în zonele ZCP și ZMT este interzisă amplasarea antenelor mari, stâlpi GSM vizibili; 

• sunt permise doar dispozitive de tip small-cell, integrate în mobilier urban sau pe clădiri existente; 

• toate clădirile noi cu funcțiune publică trebuie să fie dotate cu infrastructură digitală minimă: cablare 

interioară structurată, fibră de intrare, zonă Wi-Fi 
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• SINTEZĂ FINALĂ – SECȚIUNEA 7.4 

Infrastructura de telecomunicații și digitalizare în Uricani: 

• este moderat dezvoltată în zona urbană consolidată (ZC, ZRU), 

• lipsește în totalitate în zona montană (ZMT, ZMR), 

• este esențială pentru dezvoltarea turismului, educației, serviciilor publice, 

• necesită investiții în rețea fixă și mobilă, cu implicarea ANCOM, CJ Hunedoara, MCID și a operatorilor 

privați, 

• poate fi extinsă rapid dacă este integrată în lucrările de modernizare edilitară, conform PUG. 

7.5 MANAGEMENTUL APELOR METEORICE ȘI RISCUL HIDROLOGIC  

7.5.1 INVENTARIEREA CURSURILOR DE APĂ ȘI INFRASTRUCTURA DE COLECTARE PLUVIALĂ  

• HIDROGRAFIE LOCALĂ – REȚEA NATURALĂ ACTIVĂ 

Uricani este traversat de un sistem hidrografic dens, caracterizat de: 

Curs de apă Tip Lungime în UAT Regim hidrologic 

Jiul de Vest râu principal ~13,5 km curs permanent, colector regional 

Toplița afluent de stânga ~5,1 km variabil sezonier, cu debite torențiale 

Buta afluent de stânga ~6,8 km apă limpede, sursă pentru turism și consum 

Pârâul Rece torent ~4,0 km comportament instabil la ploi 

Brazi torent urbanizat ~2,3 km parțial canalizat, risc ridicat 

Particularități: 

• panta ridicată a versanților → creșteri bruște de debit 
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• rețea torențială densă în ZMT și ZMR → risc localizat de inundații și eroziune 

• canalizare naturală necontrolată în unele zone → efect de avalanșă hidrologică 

• INFRASTRUCTURA ACTUALĂ DE COLECTARE A APELOR METEORICE 

Tip rețea / echipament Extindere / caracteristici 

Canalizare pluvială subterană ~9,3 km – parțial în zona centrală și arterele principale 

Rigole de acostament (beton / pământ) 6,5 km – inegale, în zonele periferice 

Guri de scurgere / cămine pluviale ~480 unități – 20% colmatate, 15% deteriorate 

Stații de pompare a apelor pluviale 0 – nu există, evacuare exclusiv gravitațională 

Zone permeabile urbane <5% – majoritatea spațiului public este impermeabilizat 

Lipsesc complet: 

• bazine de retenție temporară 

• zone de infiltrare controlată 

• perdele vegetale de protecție în zonele cu scurgere rapidă 

7.5.2 ZONE IDENTIFICATE CU RISC HIDROLOGIC RIDICAT  

Conform studiului hidrologic și observațiilor în teren (inclusiv hărțile de risc transmise de Apele Române și SGA 

Hunedoara): 

Zonă Tip risc Cauze primare 

Valea Brazi inundații locale + 

eroziune 

torenți, lipsă canalizare pluvială 

Firizoni scurgere necontrolată panta + lipsă rigole + drumuri neamenajate 
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Câmpu lui Neag – marginea 

vestică 

scurgere concentrată lipsă vegetație, platouri compacte 

Stadion + cartier blocuri refulari în rețea mixtă canalizare subdimensionată 

Tulișa – Buta viituri rapide montane torenți, pădure tăiată parțial, lipsă 

regularizare 

42 de gospodării sunt în perimetre cu risc potențial de inundație la 1/100 ani, conform scenariilor climatice 

actualizate. 

7.5.3 MĂSURI STRUCTURALE PROPUSE ÎN PUG PENTRU APĂRAREA ÎMPOTRIVA INUNDAȚIILOR  

Măsuri cu caracter fizic, propuse etapizat: 

Tip intervenție Zonă vizată Scop 

Regularizare torenți (canal betonat + 

stabilizatori) 

Valea Brazi, Firizoni, Toplița control debite 

Rigole de acostament cu cămine de vizitare cartierele periferice evacuare controlată 

Rețea separativă pluvială (nouă) Sterminos, zona Liceu, zona 

Stadion 

reducere refulari 

Parcuri pluviale (zonă verde + infiltrare) zona Primărie – Parc Central retenție locală 

Bazin de retenție naturală platoul Câmpu lui Neag (PUZ) absorbție precipitații de 

vârf 

Perdele forestiere margine ZMT – Tulișa scădere vitezei de 

scurgere 

7.5.4 MĂSURI NON-STRUCTURALE ȘI DE PREVENȚIE  

Măsuri complementare de tip „soft”: 
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• sistem digital de avertizare timpurie (SMS / aplicație mobilă) 

• instruirea CLSU și implementarea planurilor de evacuare temporară 

• simulări anuale cu populația din zonele de risc (în colaborare cu ISU Hunedoara) 

• introducerea în RLU a unor reglementări stricte privind: 

o POT maxim ≤ 35% în zonele de risc 

o interdicție la subsoluri + cerință de retragere față de cursuri de apă 

o panta maximă permisă pentru construcții: 15° fără lucrări speciale 

 

7.5.5 LEGĂTURA ÎNTRE DRENAJ URBAN ȘI SCHIMBĂRI CLIMATICE  

În scenariile climatice actuale, Uricani este expus la: 

• creșterea frecvenței ploilor torențiale de vară 

• topirea rapidă a zăpezilor în lunile de tranziție (martie, aprilie) 

• alternanța secetă / ploi → risc de colmatare și eroziune simultană 

Este vitală introducerea de: 

• suprafețe permeabile (alei pietruite, gazon ranforsat, pavele ecologice) 

• grădini pluviale și soluții bazate pe natură (NBS) 

• sisteme verzi-albastre în cartiere (trasee de infiltrare, zone verzi funcționale) 

• SINTEZĂ FINALĂ  

Managementul apelor meteorice și al riscurilor hidrologice în Uricani: 

• este subdimensionat în prezent, dar cu potențial mare de corectare prin PUG și PUZ; 

• necesită măsuri urgente în zonele Brazi, Firizoni, Câmpu lui Neag și Stadion; 
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• va fi tratat strategic prin combinația de infrastructură dură și soluții verzi, integrate în rețelele urbane și 

în regulamentul de construire; 

• este compatibil cu cerințele de finanțare PNRR (Componenta C1 și C5), PTJ și cu Planurile Naționale de 

Adaptare la Schimbările Climatice. 

7.6 REGLEMENTĂRI PRIVIND REZILIENȚA INFRASTRUCTURALĂ  

7.6.1 VI.1. DEFINIREA CONCEP TULUI DE REZILIENȚĂ INFRASTRUCTURALĂ ÎN CONTEXT LOCAL  

 

În contextul urbanistic al orașului Uricani, reziliența infrastructurală înseamnă: 

• capacitatea rețelelor tehnico-edilitare de a funcționa în condiții de stres (inundații, îngheț, secetă, avarii, 

cutremure minore, incendii de vegetație, etc.); 

• capacitatea comunității de a absorbi impactul unor șocuri asupra serviciilor publice (apă, canal, energie, 

telecom, transport), cu timp minim de întrerupere; 

• existența unor măsuri preventive, a unor redundanțe funcționale, și a unor proceduri de intervenție rapidă 

în caz de avarie sau hazard. 

PUG-ul propune o abordare integrată, conformă cu principiile de urbanism adaptativ, planificare multistrat și 

protecție infrastructurală durabilă. 

7.6.2 VULNERABILITĂȚI SISTEMICE IDENTIFICATE ÎN URICANI  

Pe baza analizelor din capitolele anterioare, sunt identificate următoarele vulnerabilități-cheie: 

Sistem Tip vulnerabilitate Observație 

Alimentare cu 

apă 

rețea veche, ne-redondantă, risc de îngheț 30% din rețea >30 ani 

Canalizare rețea mixtă, zone fără evacuare, refulari zona blocuri, stadion 
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Electricitate rețea aeriană, vulnerabilă la vânt și căderi de 

zăpadă 

Câmpu lui Neag, Brazi 

Telecomunicații rețele discontinue, slab protejate lipsă redundanță fizică 

Acces rutier zone deversante – panta mare, instabilă Firizoni, Buta 

Gaze naturale lipsă rețea alternativă în caz de avarie ZMT, ZMR complet dependente de 

lemn/peleti 

Apei pluviale lipsă infrastructură de retenție risc major în 4 zone 

Lipsa interconectivității funcționale între rețele, plus lipsa unor planuri de intervenție integrată, determină un grad 

de risc mediu spre ridicat în situații de urgență. 

 

7.6.3 COMPATIBILITATE CU STANDARDELE DE REZILIENȚĂ: CRITERII ȘI PRAGURI  

Conform principiilor stabilite prin Ghidul de Urbanism Rezilient, infrastructura trebuie să îndeplinească minim 

următoarele condiții: 

Criteriu Prag minim Observație în Uricani 

Timp de reluare a funcționării după avarie 

majoră 

≤ 24 h pentru apă, 12 h pentru 

electricitate 

>24 h în zonele montane 

Dublarea căii de alimentare (redundanță) 2 surse independente Inexistentă în 80% din 

cazuri 

Rețele protejate (îngropate / izolate) ≥ 60% în zone urbane dense Sub 35% în prezent 

Capacitate de intervenție locală (CLSU) echipe instruite, echipament, 

comunicații 

doar parțial activ 
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Alerta comunitară sistem SMS / aplicație / sirene inexistent – propus în 

PUG 

7.6.4 ECHIPAMENTE ȘI ZONE ESENȚIALE – INFRASTRUCTURĂ CRITICĂ LOCALĂ  

PUG identifică următoarele echipamente și zone cu rol strategic, care trebuie protejate cu prioritate în 

reglementare: 

Infrastructură critică Localizare Tip protecție necesară 

Stație tratare apă + rezervor 

principal 

zona nord Uricani interdicție construire în zonă tampon 50 m 

Posturi de transformare electrică Sterminos, zona Stadion, 

Brazi 

securizare + perimetru protejat 

Nod de comunicații (cablu central 

Digi) 

Str. Republicii (zona Liceu) marcaj tehnic în toate PUZ-uri 

Rețea magistrală canalizare Str. Minerului → Jiul protecție taluz, interzicere construcții 

deasupra 

Drumuri de evacuare de urgență DJ 66A, Str. Stadionului menținere liberă, control parcări / gabarit 

7.6.5 MĂSURI DE CREȘTERE A REZILIENȚEI INFRASTRUCTURALE PROPUSE ÎN PUG  

Domeniu Măsură propusă Tip intervenție 

Apă și canal buclarea rețelei + stații modulare de backup etapizare în PUZ-uri 

Electricitate subteranizare cabluri + surse regenerabile locale PUZ + C+M 

Acces rutier drumuri cu infrastructură drenată + anti-îngheț proiectare adaptivă 
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Apă pluvială parcuri cu funcție dublă (verde + retenție) NBS – “green infrastructure” 

Telecomunicații rețele redundante pe două trasee obligativitate în toate PUZ 

Energie alternativă panouri solare, pompe de căldură – clădiri publice reglementare în RLU 

Gaze naturale PUZ logistic – micro-stații GPL / biogaz propunere în ZRCI 

Protecție echipamente regim de protecție urbanistică + avize tehnice obligativitate în C.U. 

7.6.6 ETAPIZARE INVESTIȚIONALĂ ȘI SURSE DE FINANȚARE  

Pentru implementarea progresivă a măsurilor propuse, PUG corelează reglementările cu următoarele surse de 

finanțare: 

Etapă Obiectiv Program de finanțare recomandat 

2025–

2027 

PUZ-uri de infrastructură + reabilitare apă / canal / 

electric 

PNRR, POIM, PTJ Hunedoara 

2028–

2030 

Plan de reziliență urbană + infrastructură critică verde FEDR 2027–2034, CNI, FEN 

2031–

2045 

Digital twin urban, smart infrastructure Programe MCID, ANCOM, UE Horizon 

Europe 

PUG stabilește ca obligatorie integrarea planurilor de reziliență în toate documentațiile PUZ, în special în zonele: 

• cu reconversie industrială (ZRCI), 

• cu densitate mare (ZRU), 

• cu infrastructură expusă (ZMT, ZMR, ZRP). 

• SINTEZĂ FINALĂ  

Reglementările privind reziliența infrastructurală în Uricani: 
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• oferă un cadru coerent pentru siguranța serviciilor publice, 

• stabilesc reguli tehnice obligatorii pentru proiectare, avizare și finanțare, 

• sunt aliniate cu strategii naționale și europene pentru adaptare la schimbări climatice, 

• transformă urbanismul reactiv într-un instrument de protecție, prevenție și continuitate funcțională, 

• fundamentează toate intervențiile viitoare cu impact edilitar major. 

8 PROTECȚIA MEDIULUI ȘI ADAPTAREA LA SCHIMBĂRI CLIMATICE  

8.1 FUNDAMENTE LEGISLATIVE, INSTITUȚIONALE ȘI STRATEGICE  

8.1.1 CADRUL JURIDIC NAȚIONAL PRIVIND PROTECȚIA MEDIULUI ȘI SCHIMBĂRILE CLIMATICE  

Pentru elaborarea prezentului Plan Urbanistic General și pentru integrarea cerințelor de protecție a mediului și de 

adaptare la schimbările climatice, sunt avute în vedere următoarele acte normative cu caracter obligatoriu și 

orientativ: 

• LEGISLAȚIE ORIZONTALĂ ȘI CADRUL GENERAL: 

Act normativ Conținut / Aplicabilitate 

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului – cu 

aplicabilitate în reconversie, PUZ-uri, investiții majore 

O.U.G. nr. 195/2005 privind protecția mediului, republicată – baza tuturor reglementărilor privind factorii de 

mediu 

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 – clarifică competențele APM, UAT, MJ, ISU 

Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potențial contaminate și a celor contaminate – esențială în 

zonele ZRCI (halda, mină, bazine decantare) 

Legea nr. 137/1995 

(abrogată) 

temei istoric, înlocuită de cadrul actual – dar cu valoare informativă pentru 

reglementări moștenite 
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• LEGISLAȚIE PRIVIND RESURSELE NATURALE ȘI BIODIVERSITATEA: 

Act normativ Aplicabilitate în Uricani 

OUG nr. 

57/2007 

privind regimul ariilor naturale protejate – aplicabil în ROSCI0129, ROSPA0025, Parcul Național 

Retezat 

Legea nr. 

5/2000 

privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național – Secțiunea III – zone protejate 

– reglementează Peștera Zeicului ca rezervație naturală 

OM nr. 

776/2007 

privind aprobarea siturilor de importanță comunitară (SCI) – include 10 specii de mamifere 

strict protejate în Retezat 

HG nr. 

1143/2007 

privind măsuri de conservare a habitatelor – folosit pentru delimitarea zonelor ZPT și ZTE în 

PUG 

• LEGISLAȚIE PRIVIND SCHIMBĂRILE CLIMATICE: 

Act normativ / strategie Aplicabilitate în PUG 

Strategia Națională privind 

Schimbările Climatice 2016–2030 

include măsuri pentru UAT-uri montane expuse la risc hidrologic și 

secetă 

PNACC – Planul Național de Adaptare 

la Schimbările Climatice 

document cadru, folosit în fundamentarea reglementărilor din ZRP, 

ZMT 

HG 558/2016 privind organizarea managementului integrat al riscurilor – obligatoriu 

în delimitarea PUZ-urilor în zone de risc hidrologic 

8.1.2 REGLEMENTĂRI INTERNAȚIONALE ȘI ACQUIS COMUNITAR RELEVANTE  

România este parte a următoarelor tratate și directive europene relevante pentru planificarea urbanistică 

durabilă: 

Reglementare UE Aplicare în PUG 
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Directiva 2001/42/CE (SEA) evaluarea strategică de mediu – aplicabilă în întregul proces de elaborare 

a PUG 

Directiva 92/43/CEE (Habitate) reglementează siturile SCI din Retezat și măsurile de protecție a faunei / 

florei 

Directiva 2000/60/CE (Cadru 

pentru apă) 

aplicabilă în regimul Jiului de Vest și în zonele de protecție hidro 

Pactul Verde European (Green 

Deal) 

orientativ pentru atingerea neutralității climatice în 2050 – integrat în 

reglementările de sustenabilitate ale PUG 

Agenda 2030 pentru Dezvoltare 

Durabilă (ONU) 

indicatori SDG 6, 11, 13, 15 sunt direct corelați cu prevederile PUG (apă, 

orașe durabile, climă, viață terestră) 

8.1.3 INSTITUȚII ȘI COMPETENȚE RELEVANTE  

Elaborarea, avizarea și implementarea reglementărilor din acest capitol presupun interacțiunea și competența 

mai multor instituții: 

Instituție Rol principal 

APM Hunedoara (Agenția pentru Protecția 

Mediului) 

Avizare SEA, EIM, regim pentru situri contaminate, măsuri 

compensatorii 

ANANP (Agenția Națională pentru Arii Naturale 

Protejate) 

Coordonare situri Natura 2000, custodie Retezat 

Garda de Mediu Hunedoara Control asupra conformității reglementărilor de mediu 

SGA Deva (Sistemul de Gospodărire a Apelor) Avize pentru lucrări în zone hidrografice, torenți, ape 

pluviale 
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Inspectoratul pentru Situații de Urgență (ISU) Planuri de prevenție, evaluare risc alunecări / incendii de 

vegetație 

CJ Hunedoara Planuri județene – PTJ, Plan de gestionare a deșeurilor, PATJ 

8.1.4 CORELAREA CU STRATEGIILE DE DEZVOLTARE DURABILĂ ȘI CLIMĂ  

PUG Uricani este corelat direct cu următoarele strategii: 

Document strategic Nivel Relevanță pentru PUG 

Strategia de dezvoltare durabilă a 

României 2030 

național capitolele 6 și 13 direct aplicabile 

Strategia de dezvoltare a județului 

Hunedoara 

județean obiective de mediu + infrastructură verde-albastră 

Strategia de dezvoltare turistică a 

Uricani 2020–2027 

local încurajează ecoturismul, conservarea biodiversității 

Strategia Văii Jiului pentru Tranziție 

Justă 

zonal reconversie ecologică a perimetrelor industriale 

Planul Național de Redresare și 

Reziliență (PNRR) 

național sursă de finanțare pentru proiecte de climă, reziliență, 

eficiență energetică 

 

8.2 STAREA ACTUALĂ A MEDIULUI ÎN URICANI  

8.2.1 CALITATEA AERULUI – SURSE, EVOLUȚII, ZONE DE RISC  

• CADRU GENERAL 
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Uricaniul este situat într-o zonă montană cu grad de împădurire ridicat, iar circulația atmosferică este favorizată 

de relieful deschis al Văii Jiului de Vest. Astfel, din punct de vedere al fondului natural, zona beneficiază de un 

potențial ridicat de dispersie a poluanților. 

Conform Ghidului pentru Monitorizarea Calității Aerului elaborat de ANPM, orașul Uricani se încadrează în Clasa B 

– zone fără stații automate, dar fără surse industriale majore active. 

• SURSE DE POLUARE IDENTIFICATE 

Tip sursă Exemple locale Impact 

🏭 Surse punctiforme resturi industriale (halda steril, rampe 

închise) 

emisii secundare de praf în 

perioadele uscate 

🚗 Surse liniare DN66A, trafic urban, transport turistic emisii NOx, PM10, CO 

🔥 Surse de ardere 

difuze 

sobe pe lemne, foc deschis (în Câmpu lui 

Neag, Brazi) 

PM2.5, funingine, COV 

🛢️ Surse istorice 

reziduale 

zonele de decantare, halde neacoperite emisii secundare (dacă sunt expuse) 

Nu există surse industriale active majore (cu excepția microatelierelor), ceea ce face ca nivelul general de 

poluare să fie scăzut spre mediu. 

• INDICATORI DE CALITATE A AERULUI – EXTRAPOLARE REGIONALĂ 

Conform rapoartelor APM Hunedoara (stațiile din Petroșani și Lupeni), valorile medii anuale pentru poluanții 

principali sunt: 

Poluant Limita legală (mg/m³) Medie estimată în Uricani Conformare 

PM10 40 21–25 ✔️ 

PM2.5 25 12–17 ✔️ 
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NO₂ 40 19 ✔️ 

CO 10.000 sub 3.000 ✔️ 

O₃ 180 (valoare de informare) 120–140 (vârfuri de vară) ✔️ 

Benzen 5 <1 ✔️ 

Singurele depășiri posibile episodic sunt legate de PM10 și PM2.5 în perioadele de inversiune termică și încălzire 

pe lemne (toamnă – iarnă). 

8.2.2 CALITATEA APEI – SURSE POTABILE, TORENȚIALE, INDUSTRIALE  

• II.2.1. Sursele de apă potabilă și calitatea acestora 

Principalele surse de alimentare cu apă potabilă: 

• Valea de Pești (lac de acumulare) – apă de suprafață tratată → conformă 100% cu Legea nr. 458/2002 

• Captări secundare (Buta, Pârâul Rece) – apă de izvor → utilizată în regim de stație locală sau directă (în 

zone montane) 

Rezultatele analizei fizico-chimice indică: 

• pH: 7,2 – 7,8 

• Turbiditate: <0,5 NTU 

• Nitrați / Nitriți: sub limitele legale 

• Conductivitate: normală pentru apă montană 

• CURSURILE DE APĂ DIN REȚEAUA NATURALĂ 

Curs Clasa de calitate Probleme 

Jiul de Vest Clasa II (bună) sensibil la poluare în aval (Petroșani) 
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Toplița Clasa I–II riscul de poluare accidentală în zona Brazi 

Brazi fără clasificare – torent urban transport sedimente, risc bacteriologic 

Buta Clasa I apă curată, habitat ecologic 

APELE ROMÂNE și APM monitorizează periodic debitele și calitatea chimică / biologică. 

Nu sunt raportate poluări industriale active, dar există riscuri pasive în zona ZRCI. 

8.2.3 II.3. CALITATEA SOLULUI – CONTAMINARE, UTILIZĂRI, REGENERARE  

• SOLURI DOMINANTE ȘI FOLOSINȚE 

Tip sol Prezență Observație 

Brun-eumezobazic pajiști montane fertil, panta >12% 

Luvosoluri în zona urbană utilizat pentru construcții 

Soluri antropizate haldă, rampe, zone industriale modificare severă a profilului pedologic 

• SITURILE POTENȚIAL CONTAMINATE 

Conform Legii nr. 292/2018 și datelor din Gărzii de Mediu Hunedoara: 

Sit Suprafață Tip contaminare posibilă 

Halda de steril ~6,2 ha metale grele, sulfuri, particule PM 

Fosta decantare minieră ~3 ha reziduuri industriale, nămol chimic 

Zona minieră 11,8 ha soluri remaniate, instabile, neconforme pentru locuire 

Aceste situri necesită: 

• PUZ tematic 
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• Studiu de evaluare de risc ecologic 

• Măsuri de izolare / ecologizare / reconversie 

• Restricții de utilizare pentru agricultură și locuire 

8.2.4 BIODIVERSITATE – SPECII PROTEJATE, CORIDOARE ECOLOGICE  

• ARII PROTEJATE PE TERITORIUL UAT URICANI 

Denumire Tip Cod Suprafață (ha) 

Parcul Național 

Retezat 

Parc național + Sit Natura 

2000 

ROSCI0129, 

ROSPA0025 

38.047 ha (parțial pe teritoriul 

Uricani) 

Peștera Zeicului Rezervație naturală Cod: HD2 0,45 ha 

Situl Retezat adăpostește: 

• 1.190 de specii de plante 

• 90 de specii de mamifere (13 protejate strict) 

• zeci de tipuri de habitate prioritare (pajiști alpine, jnepenișuri, păduri de molid și fag) 

 

• CORIDOARE ECOLOGICE ȘI FAUNĂ PROTEJATĂ 

Sunt identificate coridoare între: 

• Buta ↔ Toplița ↔ Peștera Zeicului 

• Tulișa ↔ Valea de Pești ↔ Retezatul Mic 

Faună prezentă: 

• urs brun (Ursus arctos) 

• râs (Lynx lynx) 
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• cocoș de munte (Tetrao urogallus) 

• tritonul carpatic, vipera berus 

Acestea impun restricții severe de construire, iluminat, drumuri, zgomot în zonele tampon (ZTE) și în PUZ-uri din 

ZMT. 

8.2.5 PEISAJ NATURAL ȘI CULTURAL – VALORI IDENTITARE  

• ELEMENTE PEISAGISTICE DOMINANTE 

• văi adânci și versanți abrupți (Jiul de Vest, Toplița, Buta) 

• platouri montane (Buta, Tulișa, Câmpu lui Neag) 

• peisaj antropic tradițional: gospodării momârlănești, stâne, grădini în pantă 

Zona este considerată de importanță peisagistică ridicată, potrivit Ghidului MCID privind protecția valorilor 

culturale în planificare. 

8.3 RISCURI DE MEDIU ȘI VULNERABILITĂȚI CLIMATICE  

8.3.1 RISCURI NATURALE IDENTIFICATE PE TERITORIUL UAT URICANI  

• INUNDAȚII 

Conform studiului hidrologic integrat și datelor furnizate de SGA Hunedoara, riscurile de inundație în Uricani sunt 

generate de: 

• panta abruptă a versanților și lipsa de retenție a solului 

• torenți activi și cursuri cu regim temporar (Toplița, Brazi, Pârâul Rece) 

• scurgerea rapidă în cazul precipitațiilor de peste 25 l/mp în <1h 

• lipsa unei rețele complete de captare și evacuare a apelor pluviale 

Zonă afectată Tip risc Observație 

Valea Brazi inundație de scurtă durată + refulare risc major, afectează locuințe și drumuri 
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Firizoni torențialitate și băltire lipsă rigole și pantă controlată 

Stadion – blocuri refulari în rețea mixtă suprasolicitare la ploi 

Câmpu lui Neag eroziune și scurgere de pe versanți amenință drumul principal 

Tulișa – Buta viituri montane rapide afectează căi de acces forestiere, cabane 

Frecvență evenimente: 1–3 ani pentru evenimente moderate, 5–7 ani pentru evenimente severe 

PUG a instituit zone ZRP cu regim restrictiv în aceste perimetre și reglementează POT ≤ 35%, interdicția 

demisolurilor, obligația PUZ. 

• ALUNECĂRI DE TEREN 

Zonele predispuse: 

• versantul sudic al cartierului Brazi 

• Câmpu lui Neag – pajiști abrupte neconsolidate 

• zona Funicular – instabilitate geotehnică pe haldă veche 

• traseul către Valea de Pești – platforme forestiere degradate 

Conform studiului geotehnic anexat la documentația PUG: 

Risc Indicatori prezenți Observație 

Alunecare 

superficială 

tasări, fisuri radiale zona stadion + cartier blocuri vechi 

Alunecare profundă modificare profil topografic, prăbușiri 

istorice 

halda minieră + versanți Câmpu lui 

Neag 

Măsuri impuse prin PUG: 

• studiu geotehnic OBLIGATORIU pentru orice construire în ZRP 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

136 

• PUZ însoțit de expertiză + sistem de drenaj și consolidare 

• interdicție de construire pe platforme instabile sau neconsolidate 

• CUTREMURE 

Zona Uricani este clasificată în zona seismică F – cu accelerație de calcul ag = 0,16 g (conform Cod P100-1/2021). 

Riscul seismic este moderat, dar se ia în calcul în: 

• blocurile vechi tip P+4 (anterior 1977 – fără expertizare) 

• locuințele din zidărie nearmată (Câmpu lui Neag, Brazi) 

• zonele cu soluri neomogene (rampe, zone industriale închise) 

Reglementări PUG: 

• interdicție construire fără studiu geotehnic în zone cu risc 

• consolidarea structurilor existente ca prioritate în PUZ de regenerare 

• regim special pentru clădirile publice (școli, dispensar, liceu) 

8.3.2 RISCURI ANTROPICE IDENTIFICATE  

• POLUARE ACCIDENTALĂ 

Riscuri persistente: 

• reziduuri în bazinele de decantare 

• depozite de material minier în halda Funicular 

• fose neetanșe în zonele neechipate (ex: Câmpu lui Neag) 

Conform Legea nr. 292/2018: 

• orice reconversie necesită evaluare de risc și plan de decontaminare 

• înregistrarea siturilor la APM Hunedoara ca sursă potențial contaminantă 

• PUZ ZRCI obligatoriu pentru identificare, reglementare, ecologizare 
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• III.2.2. Incendii de vegetație și pericol tehnologic 

Zonele cu risc: 

• terenuri neîntreținute în zona periurbană (tulișe, fânețe) 

• vegetație uscată + gunoi menajer în zonele necontrolate 

• cabluri electrice joase în zonele montane (Buta, Firizoni) 

Măsuri propuse în PUG: 

• introducerea planului de apărare împotriva incendiilor (Anexă CLSU) 

• defrișare controlată + benzi anti-foc de protecție în zonele tampon 

• sisteme de detectare / avertizare conectate la ISU (propuse prin digitalizare) 

8.3.3 ZONE CU RISC CUMULATIV ȘI VULNERABILITATE SOCIALĂ  

Vulnerabilitatea nu este doar fizică, ci și socială / economică. PUG corelează riscurile naturale cu indicatorii 

sociali pentru a identifica: 

Zonă Risc natural Risc social Regim impus 

Valea de 

Brazi 

inundații, contaminare locuire informală PUZ + relocare / regularizare 

Firizoni alunecări, izolare acces deficitar, lipsă dotări PUZ cu dotare mobilă 

Câmpu lui 

Neag 

eroziune, secetă dispersie, excluziune PUZ rural + intervenție integrată 

ZRCI contaminare, 

instabilitate 

populație îmbătrânită, fără acces 

servicii 

reconversie tematică cu dotare 

comunitară 

Soluții urbanistice: 

• zonificare ZRF + PUZ obligatoriu 
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• limitarea densității 

• echipamente sociale de proximitate (modulare, mobile) 

8.3.4 SCHIMBĂRI CLIMATICE – IMPACT LOCAL ȘI SCENARII REGIONALE  

Conform proiecțiilor climatice pentru Regiunea Vest: 

Parametru Trend 2025–2050 Impact potențial 

Temperatură medie anuală +1,7 °C stres termic, vegetație montană afectată 

Precipitații de vară -12% secetă agricolă + risc incendiu 

Precipitații intense +24% inundații rapide, eroziune torențială 

Durată strat zăpadă -35% scăderea potențialului turistic de iarnă 

Perioade caniculare (>30 °C) dublare față de 2020 risc sănătate, disconfort în blocuri vechi 

 

 

 

• Măsuri PUG adaptate la schimbări climatice: 

Domeniu Măsură adaptativă Regim 

Urbanism indicatori urbanistici diferențiați în funcție de risc 

climatic 

ZRP, ZRCI, ZMT cu reglementări 

specifice 

Infrastructură rețele reziliente (secțiuni mari, materiale flexibile) regim impus prin RLU 

Locuire încurajarea clădirilor eficiente energetic, ventilate 

natural 

ghid tehnic în Anexa RLU 
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Verde-albastru rețea de parcuri pluviale, grădini infiltrante obligatorii în PUZ-uri mari 

Agricultură 

montană 

conservarea fânețelor și pășunilor tradiționale reglementare ZMR, ZTE 

8.4 IV.1. ARII NATURALE PROTEJATE PE TERITORIUL URICANI – DELIMITARE ȘI REGIM JURIDIC  

8.4.1 IV.1.1. SITURI NATURA 2000  

Pe teritoriul administrativ al Uricani se suprapun două arii naturale de importanță națională și europeană: 

Sit Tip Cod Suprafață 

totală 

Suprafețe în UAT 

Uricani 

ROSCI0129 – Retezat Sit de importanță comunitară (SCI) SCI ~38.047 ha ~12.840 ha 

ROSPA0025 – 

Retezat 

Arie de protecție specială 

avifaunistică 

SPA ~41.343 ha ~13.570 ha 

Ambele sunt desemnate pentru protejarea habitatelor alpine și montane, a mamiferelor mari (urs, râs, lup), a 

păsărilor rare și a florei endemice. 

• ARII NATURALE PROTEJATE PRIN LEGISLAȚIE NAȚIONALĂ 

Arie Tip protecție Cod Regim 

Peștera Zeicului Rezervație naturală (IUCN cat. IV) HD2 protecție integrală, interdicție construcții 

Peștera are statut juridic special și este protejată inclusiv prin regimul de protecție hidrologică și arheologică. 

• REGIM DE ZONARE INTERNĂ ÎN SITURI NATURA 2000 

Conform Planurilor de management și anexelor OM 552/2018: 

Zonă de reglementare Descriere Regim PUG 
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Zonă de conservare 

integrală (ZCI) 

habitate strict protejate – păduri virgine, 

jnepenișuri, lacuri glaciare 

interdicție absolută de 

construire 

Zonă de protecție strictă 

(ZPS) 

trasee faunistice, zone de cuibărit, coridoare acces limitat, interdicție orice 

amenajare fixă 

Zonă de conservare durabilă 

(ZCD) 

activități tradiționale compatibile (cosit, 

pășunat) 

reglementare ZMR în PUG 

Zonă de dezvoltare turistică 

controlată 

zone tampon, trasee, refugiile reglementare ZMT + PUZ 

obligatoriu 

8.4.2 ZONIFICĂRI URBANISTICE SPECIALE ÎN PUG PENTRU PROTECȚIA MEDIULUI  

Prezentul PUG instituie următoarele zone cu regim special: 

Cod 

zonă 

Funcțiune dominantă Regim Suprafață 

estimată 

ZPT zonă de protecție totală interdicție construire, acces doar pentru 

cercetare 

4.210 ha 

ZTE zonă de tranziție ecologică construire permisă doar pentru activități cu 

impact scăzut 

2.740 ha 

ZMT zonă montan-turistică 

reglementată 

funcțiuni turistice admise cu PUZ și reguli 

specifice 

1.620 ha 

ZMR zonă montan-rurală activități agro-pastorale tradiționale, locuire 

dispersată 

3.310 ha 

8.4.3 INFRASTRUCTURĂ VERDE ȘI ALBASTRĂ – REȚEA ECOLOGICĂ INTEGRATĂ  

În baza Ghidului MCID pentru planificare ecologică urbană și a PNRR Componenta C2: 
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• COMPONENTELE REȚELEI VERZI ÎN PUG URICANI: 

Element Locație / Suprafață Funcție 

Păduri urbane și 

periurbane 

zona de nord + versant Buta reglaj microclimatic, protecție fonică, 

biodiversitate 

Fânețe și pajiști 

tradiționale 

Câmpu lui Neag, Tulișa peisaj cultural, agricultură de subzistență 

Coridoare verzi între DJ 66A și traseele 

montane 

mobilitate verde, refugiu faunistic 

Aliniamente vegetale Str. Republicii, zona Primăriei captare praf, confort vizual 

Grădini comunitare propuse în PUZ ZRU, ZRF educație ecologică, incluziune socială 

• INFRASTRUCTURA ALBASTRĂ: REȚEAUA HIDROGRAFICĂ ȘI MĂSURI DE PROTECȚIE 

Curs de apă Tip reglementare PUG 

Jiul de Vest retragere min. 20 m + zonă de tampon ZRP 

Toplița, Brazi, Buta zonă verde tampon + interdicție construire în 15 m 

Lacuri glaciare alpine (Retezat) protecție totală – acces pietonal marcat doar cu aprobare 

PUG prevede în plus amenajarea de: 

• parcuri pluviale în zone urbane (reținere + infiltrare apă) 

• grădini de ploaie pe lângă instituții publice 

• benzi verzi pe taluzuri – controlul eroziunii 

8.4.4 CONECTIVITATE ECOLOGICĂ ȘI CONSERVAREA BIODIVERSITĂȚII  
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În conformitate cu recomandările Agenției Europene de Mediu (EEA) și ale Ghidului privind conectivitatea 

habitatelor: 

• ZONE IDENTIFICATE CU VALOARE ECOLOGICĂ RIDICATĂ: 

Locație Tip habitat Regim 

Buta – Valea Mării jnepeniș subalpin + păduri de 

molid 

ZCI – interdicție 

Tulișa – platou alpin pajiște alpină ZCD – regim agro-pastoral 

Câmpu lui Neag – 

est 

habitat faunistic (urs, râs) ZPS – construire interzisă 

Pârâul Rece zonă umedă / potențial sit 

Ramsar 

propus pentru includere în rețeaua ecologică 

națională 

• MĂSURI PENTRU MENȚINEREA CONECTIVITĂȚII: 

• evitarea fragmentării habitatelor prin reglementarea strictă a drumurilor, gardurilor, iluminatului 

• protejarea traseelor migratorii prin coridoare verzi marcate în RLU 

• încurajarea zonelor tampon vegetale între ZMT și ZPT 

• includerea traseelor faunistice în bazele de date GIS ale PUG și PUZ 

• SINTEZĂ  

Planificarea ecologică și protecția patrimoniului natural în Uricani: 

• este complet integrată în structura teritorială propusă prin PUG 

• respectă legislația națională și europeană, fiind complet compatibilă cu regimurile de protecție Natura 

2000 și naționale 

• este transpusă în reglementare prin zonele speciale ZPT, ZTE, ZMT, ZMR, ZCP 
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• permite dezvoltarea durabilă, fără afectarea ecosistemelor, și creează un cadru robust pentru 

reconversie, ecoturism și agricultură tradițională compatibilă 

8.5 V. POLUARE ISTORICĂ, SITURI CONTAMINATE ȘI RECONVERSIE  

8.5.1 FUNDAMENTUL JURIDIC ȘI TEHNIC AL IDENTIFICĂRII SITURILOR CONTAMINATE  

• CONFORM LEGII NR. 292/2018: 

Un „sit contaminat” este o suprafață de teren care conține, în sol sau în subsol, substanțe periculoase rezultate 

din activități economice istorice sau din poluări accidentale, într-o concentrație ce depășește pragurile de alertă 

stabilite prin HG 1408/2007. 

Potrivit actelor normative în vigoare, orice reconversie urbanistică a unui astfel de sit presupune în mod 

obligatoriu: 

• realizarea unei evaluări de risc ecologic; 

• întocmirea unui plan de remediere avizat de APM și Garda de Mediu; 

• înregistrarea în baza de date națională privind siturile potențial contaminate. 

8.5.2 SITURILE IDENTIFICATE CU POTENȚIAL DE CONTAMINARE ÎN URICANI  

• HALDA DE STERIL – ZONA FUNICULAR 

Indicator Valoare 

Suprafață estimată 6,2 ha 

Adâncime strat de material între 2 și 8 m 

Tipuri de deșeuri istorice steril minier, fracții fine, metale grele, pirită 

Grad de compactare slab – mediu 

Activitate actuală abandonată, cu vegetație spontană (necontrolată) 

Riscuri: 
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• contaminare cu metale grele (Zn, Cu, Pb) 

• levigat acid în perioade ploioase 

• emisii PM10 și PM2.5 în condiții de secetă și vânt 

• instabilitate geotehnică (alunecări de mică amplitudine) 

Măsuri propuse în PUG: 

• zonificare ZRCI cu interdicție de construire fără PUZ 

• elaborare PUZ tematic de reconversie ecologică 

• implementare sistem de reabilitare: geogrile, acoperire cu sol vegetal, înierbare controlată 

• amenajare ca zonă tematică memorial-ecologică: parc tematic, centru educațional 

• BAZINE DE DECANTARE / REZIDUURI TEHNOLOGICE 

Localizare: zona estică a fostei platforme miniere 

Indicator Valoare 

Suprafață ~3 ha 

Tipuri de 

contaminanți 

nămol cu conținut de hidroxizi de metale, suspensii minerale 

Stare fizică diguri deteriorate parțial, lipsă vegetație controlată 

Riscuri infiltrare în sol, scurgere accidentală, sedimentare secundară în rețeaua hidrografică 

(Toplița) 

PUG prevede: 

• regim ZRCI cu subzonare specială de restricție totală 

• PUZ cu studiu hidro-geologic + plan de izolare 
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• interdicție construirea oricărei infrastructuri subterane sau fundații clasice 

• posibilă conversie în zonă de reabilitare ecologică + sit educativ 

• FOSTA PLATFORMĂ INDUSTRIALĂ (MINIERĂ) 

Indicator Valoare 

Suprafață ~11,8 ha 

Tip utilizare anterioară clădiri tehnologice, rampe, ateliere, transportor 

Nivel de demolare 80% din construcții desființate 

Contaminare punctiformă, asociată cu soluri remaniate / instabile 

Tipuri potențiale de poluanți uleiuri minerale, combustibili, materiale compozite, hidrocarburi aromatice 

Soluție propusă: 

• reconversie în zonă multifuncțională cu caracter tematic și simbolic: centru de transfer educațional, spații 

pentru industrii creative, memorial minier 

• PUZ cu secțiune de remediere ecologică 

• interzicerea locuirii permanente în lipsa lucrărilor de stabilizare / izolare 

• reglementare specială privind materialele de construcție permise, adâncimea fundațiilor, vegetația 

permisă 

8.5.3 EVALUAREA DE RISC ECOLOGIC – CERINȚE ȘI APLICARE ÎN PUG  

Orice PUZ care vizează o zonă contaminată sau cu suspiciune de contaminare va include obligatoriu: 

Documentație minimă Detalii 

Evaluare preliminară (Faza I) identificarea potențialului contaminant, istoricul sitului 
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Investigație detaliată (Faza II) foraje, probe sol / apă, analize de laborator 

Evaluare de risc ecotoxicologic impactul asupra ecosistemelor, apelor subterane, sănătății 

Plan de remediere tehnologii propuse, etape, durată, costuri 

Sistem de monitorizare după remediere – 2–5 ani, periodicitate stabilită de APM 

În lipsa acestei documentații, autorizarea construcțiilor este interzisă conform art. 14 din Legea 292/2018. 

8.5.4 RECONVERSIE URBANISTICĂ ECOLOGICĂ – PRINCIPII PUG  

PUG Uricani integrează principiile reconversiei ecologice și urbanistice prin următoarele: 

Principiu Aplicare concretă 

Precauție interdicție construire în lipsa evaluării de risc 

„Poluatorul plătește” responsabilitate istorică în sarcina operatorilor înregistrați 

Dezvoltare regenerativă transformarea sitului într-un spațiu public valoros 

Restaurare peisageră readucerea siturilor în circuitul vizual și ecologic al orașului 

Circularitate reutilizarea materialelor necontaminate / nepoluate din demolări 

8.5.5 INSTRUMENTE DE FINANȚARE ȘI PARTENERIATE PENTRU RECONVERSIE  

PUG identifică următoarele mecanisme posibile de finanțare: 

Fond / Program Aplicabilitate Condiții 

PTJ Hunedoara (Tranziție Justă) reconversia siturilor post-industriale proiecte mature, PUZ + studii 

finalizate 
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PNRR – Componenta C5 / C10 regenerare urbană, echipamente publice pe 

situri reabilitate 

cerințe SEA, remediere 

completă 

FEDR 2021–2027 ecologizare situri, infrastructură verde cofinanțare, fazare investiții 

Programul RO-Mediu finanțare evaluări de risc și lucrări tehnice eligibil doar cu documentație 

completă 

CNI – Subprogram „Demolări + 

reconversie” 

pentru clădiri industriale dezafectate aviz CJ, PUZ validat 

• SINTEZĂ  

Reconversia sustenabilă a siturilor contaminate din Uricani: 

• este tratată sistematic în PUG prin delimitări ZRCI, regimuri speciale de construire și obligativitatea PUZ 

tematic 

• presupune remediere ecologică reală, nu doar urbanizare formală 

• activează zone urbane moarte, transformându-le în resurse comunitare, simbolice, productive 

• este compatibilă cu politicile de tranziție justă și poate atrage investiții majore în dezvoltare durabilă și 

economie circulară 

 

 

8.6 ADAP TAREA LA SCHIMBĂRILE CLIMATICE – PLANIFICARE REZILIENTĂ  

8.6.1 JUSTIFICAREA INCLUDERII PLANIFICĂRII CLIMATICE ÎN PUG  

Adaptarea la schimbările climatice este un pilon fundamental al planificării teritoriale moderne. În cazul orașului 

Uricani, specificul montan și vulnerabilitatea multiplă a teritoriului (topografie accidentată, rețea hidrografică 

torențială, infrastructură îmbătrânită, locuire dispersată, situri industriale abandonate) impun: 

• integrarea riscurilor climatice în zonificare; 
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• crearea unor mecanisme urbanistice de adaptare progresivă; 

• prioritizarea investițiilor în infrastructură rezilientă și în soluții bazate pe natură (NBS). 

Această secțiune a fost concepută pentru a oferi administrației locale un cadru aplicabil, coerent, compatibil cu 

cerințele SEA și indicatorii SDG (Sustainable Development Goals – Agenda 2030). 

8.6.2 SCENARII CLIMATICE APLICABILE URICANIULUI (2025–2050) 

Conform datelor climatice ale Administrației Naționale de Meteorologie și studiilor de proiecție regională 

(CORDEX, Euro-CORDEX), sunt anticipate următoarele modificări: 

Parametru climatic Evoluție prognozată 2025–2050 Impact asupra teritoriului 

Temperatura medie anuală +1.7°C față de media 1981–2010 stres termic, risc pentru sănătate, vegetație 

montană 

Număr zile caniculare 

(>30°C) 

dublare (de la 12 la 24 zile/an) disconfort urban, risc termic în cartiere dense 

Precipitații torențiale +22% în intensitate, -12% în 

frecvență 

risc de inundații rapide, eroziune 

Zile cu zăpadă stabilă -35% până în 2050 afectarea turismului de iarnă și a 

ecosistemelor alpine 

Durată secete hidrologice +15% în zonele cu pajiști 

montane 

afectare pășuni, fânețe, surse de apă mici 

Aceste scenarii justifică revizuirea reglementărilor urbanistice, infrastructurale și ecologice în întregul teritoriu 

UAT. 

8.6.3 DOMENII SENSIBILE LA SCHIMBĂRILE CLIMATICE ÎN URICANI  

 

Domeniu Sensibilitate principală Zone afectate 
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Ecosisteme 

montane 

reducerea biodiversității, invazie specii noi, incendii 

vegetale 

Tulișa, Buta, Retezat 

Resurse de apă variabilitate debite, secare izvoare Toplița, Brazi, Câmpu lui 

Neag 

Locuire și urbanism supraîncălzire, instabilitate sol Brazi, zona blocuri, 

Sterminos 

Infrastructură deteriorare drumuri, colmatări, instabilitate drumuri forestiere, Firizoni 

Agricultura 

montană 

secetă, modificare fenofaze, pierdere fertilitate Câmpu lui Neag, ZMR 

Zonele cu vulnerabilitate cumulativă (climă + infrastructură + social) sunt tratate separat în zonificare: ZRF, ZRP, 

ZMT cu regim special. 

8.6.4 MĂSURI DE ADAP TARE INTEGRATE ÎN REGLEMENTAREA PUG  

• REGLEMENTĂRI URBANISTICE ȘI EDILITARE 

Măsură Zonă Tip reglementare 

Reducerea POT în zone cu risc hidrologic ZRP ≤35%, interdicție demisol 

Introducerea suprafețelor permeabile minime ZR, ZRU ≥20% pentru locuire, ≥40% pentru echipamente 

Interzicerea materialelor impermeabile în ZMT ZMT, ZTE pavaj permeabil, alei ecologice 

Subvenționarea vegetației de umbrire ZC, ZRU recomandare + sprijin din buget local 

Zonificare pentru infrastructură verde-albastră ZRF PUZ obligatoriu cu coridor verde integrat 

• INFRASTRUCTURĂ ADAPTATIVĂ 
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Infrastructură Adaptare propusă 

Canalizare pluvială sisteme de retenție + infiltrare în PUZ-uri noi 

Drumuri materiale drenante, spații de retragere pentru apă 

Clădiri publice acoperișuri verzi, ventilație naturală, consum energetic scăzut 

Echipamente critice (școli, dispensare) generator back-up, sisteme apă pluvială, audit energetic 

• SOLUȚII BAZATE PE NATURĂ (NATURE-BASED SOLUTIONS) 

Tip NBS Locație propusă Funcție 

Grădini de ploaie lângă clădiri publice absorbție ape, microclimat 

Pereți vegetali zone blocuri – reabilitare izolare termică, reducere disconfort 

Parcuri pluviale zona Primărie – Liceu retenție + socializare 

Taluzuri vegetale versanți instabili (Firiza, Brazi) anti-eroziune 

Rețea de arbori stradali ZC, ZRU reducere insulă de căldură urbană 

8.6.5 INSTRUMENTE DE IMPLEMENTARE ȘI FINANȚARE  

Măsurile propuse în PUG pot fi implementate prin următoarele instrumente operaționale: 

Instrument Tip Aplicare 

Plan Local de Adaptare la Schimbări 

Climatice (PLASC) 

strategie locală elaborare în 2025 – compatibil cu PUG 
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Ghid de construire rezilientă anexă la RLU reglementări pentru construcții noi în 

ZRP, ZRCI 

Catalog de NBS pentru proiectare urbană și 

PUZ-uri 

cuprinde 15 soluții adaptabile la clima 

locală 

Finanțare prin PNRR, PTJ, POIM granturi nerambursabile prioritate pentru măsuri climatice și 

regenerare verde 

• SINTEZĂ  

Adaptarea teritoriului Uricani la schimbările climatice: 

• este tratată integrat în prezentul PUG, în corelație cu infrastructura, zonificarea, mediul și locuirea; 

• se bazează pe date reale de proiecție climatică și vulnerabilități locale; 

• include măsuri urbanistice, tehnice și ecologice, compatibile cu legislația națională și cerințele Pactului 

Verde European; 

• propune o planificare teritorială rezilientă, flexibilă și sustenabilă, orientată spre reducerea riscurilor și 

creșterea calității vieții. 

8.7 SUSTENABILITATE OPERAȚIONALĂ ȘI ECONOMIA CIRCULARĂ  

8.7.1 CONCEP TUL DE SUSTENABILITATE URBANĂ OPERAȚIONALĂ  

Sustenabilitatea operațională definește capacitatea unei localități de a funcționa și de a se dezvolta fără a epuiza 

resursele de care depinde, menținând echilibrul ecologic, economic și social pe termen lung. 

În contextul orașului Uricani, aceasta presupune: 

• o planificare urbană eficientă din punct de vedere al consumului de resurse; 

• conversia zonelor degradate în resurse productive sau spații verzi; 

• reducerea deșeurilor și maximizarea reciclării; 

• eficiență energetică și utilizarea surselor regenerabile; 
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• partajarea infrastructurii și a spațiilor prin modele colaborative. 

PUG Uricani propune măsuri clare și aplicabile în zonificare, indicatori urbanistici, ghiduri tehnice și infrastructură. 

8.7.2 MANAGEMENTUL DEȘEURILOR: FLUXURI, INFRASTRUCTURĂ, REGLEMENTARE  

• SITUAȚIA EXISTENTĂ A GESTIONĂRII DEȘEURILOR 

Operator: Supercom SA (în baza contractului încheiat cu ADI Deșeuri Hunedoara) 

Tipuri de deșeuri colectate: 

Tip deșeu Procent generat Observații 

Menajer 78% colectare zilnică – SAC 

Hârtie, plastic 10% colectare selectivă în puncte fixe 

Sticlă 4% colectare parțială 

Deșeuri verzi 3% lipsă infrastructură dedicată 

Deșeuri din construcții 5% abandonate / necolectate formal 

Lipsuri identificate: 

• lipsa stației de compostare la nivel local 

• lipsa unui centru de colectare DEEE, textile, mobilier 

• puncte de colectare insuficiente în zonele ZRU și Brazi 

• abandon de deșeuri în ZRCI, pe marginea torenților și în zona pădurilor 

• INFRASTRUCTURA PROPUSĂ ÎN PUG 

PUG propune integrarea în PUZ-uri și în zonificare a următoarelor: 
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Echipament Zonă propusă Regim 

Centru local de colectare selectivă (tip 

Eco-island) 

ZIS – lângă școli / echipamente 

publice 

PUZ cu reglementare 

funcțională 

Platforme de colectare subterane / 

încasetate 

ZRU, ZC cerință în PUZ-uri de 

regenerare 

Stație de compostare pentru deșeuri verzi Câmpu lui Neag – zonă agro parteneriat public-privat / 

ADI 

Puncte mobile de colectare pentru textile, 

DEEE 

ZMT – Buta, Tulișa operate sezonier 

Zonă logistică pentru deșeuri voluminoase ZRCI – reconversie haldă regim controlat, 

nepermanent 

• REGULI URBANISTICE PRIVIND DEȘEURILE ÎN RLU 

Reglementare Obligatorie în 

Dotare cu platformă selectivă proprie blocuri >12 UI, clădiri publice 

Min. 4 tipuri de colectare selectivă toate clădirile noi >400 mp 

Interzicere incinerare deșeuri vegetale în ZMT, ZMR tot teritoriul montan 

Cerință PUZ: analiză flux deșeuri și echipare orice zonă nou urbanizabilă 

8.7.3 ECONOMIA CIRCULARĂ – APLICAȚII LOCALE ÎN URBANISM ȘI RECONVERSIE  

Economia circulară urmărește menținerea resurselor în sistemul economic cât mai mult timp, prin refolosire, 

reparație, refabricare și reciclare. 

În Uricani, economia circulară se poate aplica în: 
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Domeniu Aplicație PUG 

Reconversie ZRCI refolosirea materialelor din demolări (beton, metal, cărămidă) 

Reabilitare locuințe valorificarea ușilor, tâmplăriei, tâmplării 

Proiecte educaționale centre de învățare despre reciclare, ateliere circulare 

Agricultură urbană compostare locală, reutilizare bioresurse 

Turism mobilier ecologic din materiale recuperate 

Reglementare inclusă: obligativitatea raportului de sustenabilitate materială în cadrul documentației DTAC pentru 

construcții publice >1.000 mp. 

8.7.4 EFICIENȚĂ ENERGETICĂ ȘI CONSUM SUSTENABIL ÎN FONDUL CONSTRUIT  

• SITUAȚIA ACTUALĂ 

• peste 65% din clădirile existente au fost construite între 1960–1989 

• doar 15% sunt reabilitate termic 

• instalațiile de încălzire sunt majoritar individuale, pe lemne sau gaz 

Risc: consum energetic ridicat, emisii mari de CO₂, costuri mari pentru populație 

 

 

 

• PROPUNERI PUG ȘI RLU 

Măsură Aplicabilitate Regim 
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Certificat energetic clasa A obligatoriu pentru clădiri 

noi 

PUZ, AC 

Audit energetic periodic echipamente publice dotări publice în ZIS 

Utilizarea surselor alternative (fotovoltaice, pompe 

căldură) 

ZMT, ZIS încurajată prin scutiri 

fiscale 

Interzicerea sobelor necertificate ZRU, ZC conform legislației în 

vigoare 

8.7.5 GHID LOCAL DE BUNE PRACTICI ECOLOGICE  

PUG propune realizarea unui “Ghid de sustenabilitate locală”, anexat RLU, care să cuprindă: 

• exemple de soluții constructive eficiente energetic; 

• tipuri de materiale sustenabile recomandate; 

• metode de colectare și reutilizare a apelor meteorice; 

• soluții verzi-albastre pentru amenajarea curților și spațiilor publice; 

• exemple de mobilier urban reciclabil. 

Acest ghid poate fi inclus ca obligatoriu în PUZ-urile pentru ZMT, ZRCI și ZRF, și ca recomandare pentru restul 

UAT. 

• SINTEZĂ  

Sustenabilitatea operațională în Uricani: 

• este tratată transversal, în toate componentele PUG: infrastructură, zonificare, locuire, reconversie 

• propune măsuri reale pentru reducerea impactului urban asupra mediului și resurselor 

• susține economia circulară, reconversia materialelor și eficiența energetică 

• oferă o bază solidă pentru atragerea de finanțare, parteneriate și inovare în sectorul public și privat 
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8.8 REGLEMENTĂRI PUG PENTRU MEDIU, CLIMĂ ȘI SUSTENABILITATE  

8.8.1 REGLEMENTĂRI DE CONSTRUIRE ÎN ZONE SENSIBILE ECOLOGIC SAU CLIMATIC  

PUG Uricani instituie un set de reglementări specifice pentru zonele în care factorii de mediu impun restricții de 

construire, folosire a terenului sau limitări funcționale. 

Zonă Regim urbanistic Reglementări obligatorii 

ZPT (zonă de protecție 

totală) 

protecție strictă a 

ecosistemelor 

interdicție construcții, doar cercetare științifică, 

trasee marcate 

ZTE (zonă de tranziție 

ecologică) 

tampon între zone construite 

și protejate 

construirea permisă doar pentru funcțiuni 

nepoluante, max. P+1, POT ≤ 20% 

ZMT (zonă montan-

turistică) 

activități turistice ecologice PUZ obligatoriu, clădiri ≤ P+1, materiale naturale, 

sisteme autonome 

ZMR (zonă montan-rurală) gospodării tradiționale interdicție locuire colectivă, interdicție materiale 

industriale 

ZRP (zonă de risc 

hidrologic) 

inundații, viituri, eroziune POT ≤ 35%, interdicție demisoluri, PUZ cu studii 

de risc obligatorii 

ZRCI (zonă de reconversie 

industrială) 

situri potențial contaminate interdicție construire fără studiu de risc și plan 

de remediere 

8.8.2 CONDIȚII MINIME PRIVIND SPAȚIUL VERDE PE PARCELĂ  

Indicatori impuși prin RLU: 

Funcțiune dominantă Spațiu verde minim (%) Tip spațiu verde admis 

Locuire individuală (ZR) 15% gazon, arbori, grădină 
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Locuire colectivă (ZRU) 25% grădină de bloc, spațiu comun verde 

Funcțiuni mixte (ZC) 20% grădini urbane, fântâni, arbori aliniați 

Dotări publice (ZIS) 30% parcuri, curți cu arbori, vegetație protejată 

Turism montan (ZMT) 60% vegetație autohtonă, perdele forestiere 

Reconversii (ZRCI) 35% după remediere replantări, acoperiri vegetale, parc tematic 

În PUZ-uri noi, minimum 10% din suprafața totală va fi zonă verde public accesibilă, indiferent de funcțiune. 

8.8.3 INDICATORI ECOLOGICI INTEGRAȚI ÎN REGLEMENTARE  

PUG introduce următorii indicatori de sustenabilitate obligatorii în analiza PUZ-urilor și a certificatelor de 

urbanism: 

Indicator Prag minim Observație 

🌿 Suprafață verde pe parcelă conform tabelului anterior verificabil GIS 

🏡 Densitate ecologică a 

construcției 

max. CUT = 0,9 în zone mixte 

periferice 

mai scăzut în ZMT, ZMR 

💧 Reținere ape meteorice 100% la nivel de parcelă prin rigole, bazine, grădini de 

ploaie 

🌞 Producție locală de energie ≥15% din consum pentru clădiri 

publice 

obligatoriu pentru AC 

♻️ Colectare selectivă integrată ≥4 fracții platforme sau incinte proprii 

🏗️ Reutilizare materiale ≥15% din total în reconversii PUZ + proiect DTAC 
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8.8.4 CONDIȚII DE AVIZARE ȘI CONFORMARE ÎN ZONE SENSIBILE  

Pentru zonele ZPT, ZRCI, ZRP, ZMT și ZTE, avizele suplimentare obligatorii sunt: 

Situație Avize necesare 

Reconversie în 

ZRCI 

APM (pentru plan de remediere), DSP (pentru sănătate publică), OCPI (pentru 

documentație topografică) 

Construire în ZMT ANANP + aviz de mediu, SGA (dacă în apropiere de torenți) 

Construire în ZRP SGA + ISU + studiu hidrologic + PUZ 

Intervenții în ZPT Interdicție, doar cercetare – aprobare custode / ANANP 

Lipsa acestor avize atrage imposibilitatea emiterii AC, conform Legii 292/2018 și OUG 57/2007. 

8.8.5 ANEXE TEMATICE INCLUSE ÎN PUG PENTRU MEDIU ȘI CLIMĂ  

PUG Uricani include ca parte integrantă, următoarele anexe relevante pentru conformarea SEA și dezvoltarea 

sustenabilă: 

Anexă Descriere 

Lista arborilor protejați din zona 

urbană 

conform inventar realizat în 2023, 114 exemplare (tei, frasin, molid, pin 

negru) 

Hartă situri contaminate / reconversii delimitări precise pentru ZRCI, cu risc gradat 

Catalog de NBS 15 soluții locale pentru adaptare climatică urbană 

Fișă tip PUZ sustenabil cu toți indicatorii impuși, modele de reglementare 

Lista reglementărilor ecologice din 

RLU 

pentru fiecare subzonă (UTR), specificitate climatică și ecologică 
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• SINTEZĂ  

Reglementările pentru mediu, climă și sustenabilitate incluse în prezentul PUG: 

• instituie un sistem urbanistic integrat, coerent, bazat pe indicatori clari și funcționali 

• transpun în mod real și verificabil cerințele SEA și directivele europene în planificarea urbană 

• permit o dezvoltare teritorială care protejează ecosistemele, reduce vulnerabilitățile climatice și 

încurajează inovarea ecologică 

• constituie o bază avizabilă pentru PUZ-uri, proiecte de investiții, documentații de mediu și atragerea de 

fonduri naționale și europene 

8.9 INFRASTRUCTURA VERDE ȘI ALBASTRĂ ÎN URICANI  

Infrastructura verde și albastră (IV+A) reprezintă o rețea interconectată de spații naturale și seminaturale – 

păduri, pajiști, râuri, rigole, lacuri, parcuri urbane – care oferă servicii ecosistemice esențiale: apă curată, aer 

respirabil, răcire climatică, protecție la inundații, biodiversitate, recreere, identitate locală. 

8.9.1 JUSTIFICAREA INCLUDERII INFRASTRUCTURII VERZI ȘI ALBASTRE ÎN PUG  

Conform Ghidului de planificare ecologică al Ministerului Mediului și Directivei 2000/60/CE (apă) + 92/43/CEE 

(habitate): 

• IV+A este o componentă obligatorie în planificarea urbană durabilă, 

• are un rol esențial în adaptarea la schimbările climatice, 

• contribuie direct la reducerea riscurilor naturale, 

• susține obiectivele Pactului Verde European, 

• și face parte din noile criterii de finanțare PNRR / FEDR / POIM. 

8.9.2 COMPONENTELE INFRASTRUCTURII VERZI ȘI ALBASTRE ÎN URICANI  

• INFRASTRUCTURĂ VERDE – STRUCTURI ȘI FUNCȚIONALITATE 

Tip componentă Suprafață estimată Funcții principale 
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Păduri (protejate și de producție) ~12.000 ha filtrare aer, biodiversitate, barieră fonică, 

turism 

Pajiști alpine și subalpine ~4.000 ha agricultură tradițională, habitat faunistic 

Coridoare ecologice (naturale) ~1.800 ha conectivitate faunistică 

Grădini urbane private dispersat – ZR, 

ZMR 

producție alimentară, retenție apă 

Arbori izolați și aliniamente stradale 114 arbori protejați microclimat urban, estetică, umbrire 

Parcuri urbane (Parc Central, zona 

Liceu) 

~2,3 ha recreere, socializare, retenție pluvială 

Aceste elemente sunt integrate în zonificare prin: 

• ZPT (protecție totală) 

• ZTE (tranziție ecologică) 

• ZMT (turism montan) 

• ZIS (echipamente publice cu spații verzi aferente) 

• INFRASTRUCTURĂ ALBASTRĂ – REȚEAUA DE APĂ ȘI DRENAJ NATURAL 

Tip Locație Funcție 

Jiul de Vest axa hidrografică principală drenaj, peisaj, biodiversitate 

Toplița, Brazi, Buta torenți de munte apă meteorică, habitate temporare 

Rigole și canale în zone urbane, parțiale preluare apă pluvială 

Lacuri glaciare (Retezat) în afara intravilanului rol peisager și conservare biodiversitate 
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Izvoare naturale (ex. Pârâul Rece) zonă montană sursă apă, biodiversitate 

Probleme: 

• colmatare frecventă 

• lipsă retenție în zone urbane 

• închidere cursuri minore fără compensare ecologică 

• BENEFICIILE INFRASTRUCTURII VERZI ȘI ALBASTRE PENTRU URICANI 

Tip beneficiu Descriere 

Reglementare microclimatică reducere insule de căldură, reglare umiditate 

Control hidrologic infiltrare, retenție, reducere risc inundație 

Conservarea biodiversității habitat pentru specii protejate, conectivitate 

Filtrare aer și zgomot captare PM10, reducere poluare fonică 

Funcție socială și culturală loc de întâlnire, identitate, educație 

Creștere valoare economică a terenurilor proximitatea față de spații verzi sporește atractivitatea 

• MĂSURI PROPUSE ÎN PUG PENTRU DEZVOLTAREA IV+A 

Planificare teritorială și zonificare 

• Zonificare specială: ZPT, ZTE, ZMT, ZRP 

• Delimitare coridoare ecologice în RLU 

• Impunerea unei permeabilități minime de 40–60% pe parcelă în ZMT, ZMR, ZIS 

• Interdicție de acoperire completă a solului cu suprafețe impermeabile 

• Cerință de raport verde în PUZ-uri noi 
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Amenajare urbană și PUZ-uri 

Măsură Aplicare PUZ Regim 

Parcuri pluviale (verzi + albastre) Sterminos, zona Stadion minim 2.500 mp / PUZ > 1 ha 

Grădini de infiltrație Liceu, primărie, dispensar infiltrare ape + educație ecologică 

Aliniamente vegetale obligatorii toate străzile modernizate 1 arbore / 12 m liniari 

Rețele verzi între cartiere trasee pietonale + vegetație conexiuni între ZRU, ZC, ZIS 

Spații verzi protejate în reconversii ZRCI minim 35% din suprafață după ecologizare 

Măsuri juridico-tehnice 

• Interzicerea oricărei construcții care afectează cursuri de apă, arbori protejați, pajiști naturale 

• Integrarea IV+A în toate documentațiile PUZ, DTAC și DTOE 

• Condiționarea autorizării în ZRCI, ZMT și ZRP de planuri de reabilitare ecologică 

• Monitorizarea prin GIS – fișe dedicate IV+A 

Proiecte și intervenții propuse (2025–2045) 

 

Proiect Zonă Tip IV+A Finanțare posibilă 

Rețea de parcuri verzi + parcuri pluviale zona urbană centrală IV PNRR, PTJ 

Amenajare coridor ecologic Buta–Toplița ZPT, ZTE IV POIM, RO-Mediu 

Canalizare ecologică deschisă + bazine de retenție ZRU, ZRP IA PTJ, CNI 

Extindere / modernizare arbori stradali ZC, ZRU IV buget local + PNRR 
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Sistem pilot de grădini comunitare Sterminos, Brazi IV AFIR, PTJ 

• SINTEZĂ  

• integrată în mod real în zonificare, reglementări RLU și PUZ 

• contribuie la reziliență climatică, biodiversitate și calitate urbană 

• susținută de indicatori, instrumente și finanțări clare 

• aplicabilă în toate tipurile de intervenții (regenerare, reconversie, urbanizare nouă) 

• compatibilă cu Pactul Verde European și toate ghidurile MCID / APM / SEA 

9 SERVICII ȘI INFRASTRUCTURĂ SOCIALĂ  

9.1 CADRUL LEGISLATIV, NORMATIV ȘI STRATEGIC PENTRU SERVICIILE SOCIALE ȘI DOTĂRILE 

PUBLICE 

9.1.1 FUNDAMENTE LEGALE APLICABILE INFRASTRUCTURII SOCIALE  

Toate reglementările din Planul Urbanistic General (PUG) al orașului Uricani privind serviciile publice și 

echipamentele sociale sunt fundamentate pe următoarele acte normative și strategii: 

• LEGEA NR. 350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI ȘI URBANISMUL (ACTUALIZATĂ) 

• Stabilește principiile de echipare teritorială echitabilă, în funcție de indicatori demografici și teritoriali. 

• Art. 45 prevede că planurile urbanistice trebuie să cuprindă dotările de interes public și reglementările 

privind condițiile de accesibilitate și deservire a populației. 

• ORDINUL MDRAP NR. 3634/2010 PRIVIND APROBAREA NORMELOR TEHNICE PENTRU 

DIMENSIONAREA DOTĂRILOR PUBLICE 

• Prevede standarde minime pentru școli, grădinițe, spitale, centre sociale, culturale, sportive și de cult. 

• Stabilește raporturi minime între populație și echipamente (ex: 1 loc grădiniță / 7 copii cu vârsta 3–6 ani; 1 

loc de asistență medicală / 1000 locuitori etc.). 

• ORDINUL MDRAP 233/2016 – NORME METODOLOGICE DE APLICARE A LEGII 350/2001 
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• Prevede obligativitatea corelării între zonificare, funcțiuni și serviciile sociale. 

• Obligațiile urbanistice ale autorității locale în ceea ce privește echiparea și accesibilizarea teritoriului. 

• LEGEA NR. 292/2011 – LEGEA ASISTENȚEI SOCIALE 

• Definește infrastructura de asistență socială: centre de zi, centre pentru vârstnici, cămine sociale, centre 

comunitare. 

• Stabilește dreptul comunității locale la servicii sociale adaptate nevoilor reale ale populației. 

• LEGEA EDUCAȚIEI NAȚIONALE NR. 1/2011 

• Prevede obligația autorităților locale de a asigura infrastructura școlară și preșcolară. 

• Stabilește responsabilitatea UAT-urilor privind transportul elevilor din zone izolate. 

9.1.2 DOCUMENTE STRATEGICE CORELATE  

Document Relevanță în PUG 

Strategia de dezvoltare a orașului 

Uricani 2020–2030 

obiective de reabilitare echipamente, digitalizare școli, centru social 

Câmpu lui Neag 

Strategia Văii Jiului – Tranziție Justă reconfigurare școli profesionale, orientare spre turism, creare 

centru de calificare 

Strategia Națională pentru Incluziune 

Socială 

integrare grupuri vulnerabile, dotări modulare, parteneriate ONG-

UAT 

Agenda 2030 pentru Dezvoltare 

Durabilă 

SDG 3 (sănătate), SDG 4 (educație), SDG 10 (reducerea inegalităților), 

SDG 11 (orașe durabile) 

9.1.3 CLASIFICAREA ECHIPAMENTELOR SOCIALE (CONFORM METODOLOGIEI PUG)  

Tip echipament Codificare PUG Exemplu local 

Educativ EDU Grădinița nr. 1, Școala Gimnazială nr. 2, Liceul Retezat 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

165 

Medical SAN Policlinica Uricani, cabinete de familie 

Cultură CUL Casa de Cultură Uricani 

Sport / loisir SPO Sala de sport, teren minifotbal 

Social SOC Centru comunitar Câmpu lui Neag (propus) 

Cult CULTE Biserica Ortodoxă Uricani, capela Câmpu lui Neag 

9.2 ECHIPAMENTE EDUCAȚIONALE  

9.2.1 SITUAȚIA EXISTENTĂ – INFRASTRUCTURĂ ȘCOLARĂ ȘI PREȘCOLARĂ  

Conform datelor oficiale analizate din documentele Primăriei Uricani, în anul școlar 2018–2019 au funcționat 

următoarele unități de învățământ: 

Nr. crt. Unitate de învățământ Adresă Tip Nivel 

1 Liceul Tehnologic “Retezat” Str. Republicii Public Preșcolar, Primar, Gimnazial, Liceal 

2 Școala Gimnazială nr. 1 Str. Independenței Public Preșcolar, Primar, Gimnazial 

3 Școala Gimnazială Câmpu lui Neag Câmpu lui Neag Public Preșcolar, Primar 

4 Grădinița cu program normal Str. Republicii Public Preșcolar 

Toate cele 4 unități sunt acreditate, în regim public, și funcționează în clădiri dedicate. 

9.2.2 SITUAȚIA POPULAȚIEI ȘCOLARE (2018–2019) 

Nivel Elevi înscriși Clase / grupe 

Grădiniță 164 copii 8 grupe 
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Primar 328 elevi 17 clase 

Gimnazial 271 elevi 13 clase 

Liceal 195 elevi 8 clase 

Profesional (dual) 53 elevi 3 clase 

Total: 1.011 elevi și preșcolari, deserviți de 69 de cadre didactice. 

9.2.3 CAPACITATE ȘI STAREA ECHIPAMENTELOR  

Unitate Capacitate Grad de utilizare Observații 

Liceul Tehnologic Retezat 600 locuri ~70% clădire mare, relativ modernizată, dar subutilizată 

Școala nr. 1 350 locuri ~90% necesită intervenții la instalații și fațadă 

Școala Câmpu lui Neag 120 locuri ~60% acces dificil, încălzire pe lemne 

Grădinița Republicii 100 locuri ~100% supraaglomerare, clădire veche 

Nevoi urgente: 

• reabilitarea termică a tuturor unităților 

• crearea unui nou spațiu preșcolar în zona Brazi sau Sterminos 

• dotare digitală + echipamente moderne în laborator și ateliere (Liceu) 

9.2.4 PROFIL EDUCAȚIONAL – LICEUL TEHNOLOGIC „RETEZAT” 

Oferă specializări în domenii prioritare: 

Domeniu Calificări oferite 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

167 

Turism și alimentație Tehnician turism, ospătar, bucătar 

Fabricarea produselor din lemn Tâmplar, operator prelucrare lemn 

Alimentație publică Cofetar, lucrător sală 

Servicii publice Lucrător hotelier, recepționer 

Este singurul liceu profesional din oraș și reprezintă un punct strategic pentru reconversia economică și 

pregătirea pentru turism sustenabil. 

9.3 ECHIPAMENTE MEDICALE ȘI DE SĂNĂTATE PUBLICĂ  

9.3.1 TIPURI DE ECHIPAMENTE EXISTENTE  

Tip echipament Număr Observații 

Policlinică orășenească 1 clădire veche, necesită reabilitare 

Cabinete medicale de familie 3 funcționale, dar subdotate 

Cabinete stomatologice 2 private 

Farmacii 2 deservesc întreg orașul 

Ambulanță (punct SMURD) 1 în regim de permanență limitată 

Lipsesc: 

• laborator de analize 

• unitate de primiri urgențe 

• dispensar în Câmpu lui Neag 

• centru de vaccinare permanent 
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9.3.2 PROBLEME CRITICE IDENTIFICATE  

• echipamentele existente funcționează în spații învechite (în special Policlinica) 

• personal medical redus, în special în specialități (pediatrie, medicină internă) 

• acces dificil din zonele periferice: Câmpu lui Neag, Brazi, Firizoni 

• dependență de unitățile medicale din Lupeni și Petroșani 

9.3.3 SOLUȚII PROPUSE ÎN PUG  

• reabilitarea Policlinicii – prioritare lucrări de termoizolare, acces PMR, instalații 

• dotarea cabinetelor cu mobilier și echipamente IT 

• crearea unui punct medical de proximitate în Câmpu lui Neag – container / modular 

• parteneriate public-private pentru servicii stomatologice, geriatrice 

9.4 ECHIPAMENTE CULTURALE ȘI DE LOISIR  

9.4.1 SITUAȚIA ACTUALĂ A ECHIPAMENTELOR CULTURALE  

Echipament Denumire Adresă Regim de 

funcționare 

Stare tehnică 

Casa de Cultură „Cultura” – Uricani Str. Republicii publică funcțională parțial – degradări 

interioare, fațadă fisurată 

Bibliotecă 

orășenească 

Biblioteca Publică 

Uricani 

în incinta Casei 

de Cultură 

funcțională spațiu mic, fond limitat, fără 

dotare IT 

Cămine culturale Câmpu lui Neag 

(nefuncțional) 

fostă sală de 

festivități 

închisă stare avansată de degradare 

Nu există centre comunitare sau spații publice multifuncționale în zonele periferice (Brazi, Firizoni, ZMT). 

9.4.2 DOTĂRI ȘI FUNCȚIONALITATE – ANALIZĂ CRITICĂ  
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• Casa de Cultură are o sală de spectacole (capacitate ~300 locuri), dar instalațiile sunt vechi, lipsesc 

facilitățile PMR, spațiul este subutilizat. 

• Biblioteca are aproximativ 4.000 volume active, dar lipsesc: 

o sală de lectură separată 

o acces digital la cataloage 

o spații pentru activități extra-școlare sau ateliere educaționale 

• Spațiile culturale din cartiere sunt inexistente. 

9.4.3 NEVOI IDENTIFICATE ÎN PUG  

Necesitate Zonă vizată Tip intervenție 

Centru cultural multifuncțional ZC sau ZRF reconversie clădire existentă (ex. fosta sală sport 

veche) 

Bibliotecă modernizată cu 

dotare IT 

Centru extindere + reamenajare spațiu cultural integrat 

Puncte culturale mobile Câmpu lui Neag, 

Firizoni 

micro-centru comunitar (mobil/modular) 

Activare Casa de Cultură Uricani reabilitare + parteneriat cu ONG-uri și CJH pentru 

evenimente 

9.4.4 REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU ECHIPAMENTE CULTURALE  

• se amplasează preferabil în zona ZIS sau ZRF; 

• teren minim: 1.000 mp pentru centre multifuncționale; 

• retrageri: min. 6 m față de stradă, 3 m față de limitele laterale; 

• indicatori urbanistici: POT ≤ 40%, CUT ≤ 1,0, RH ≤ P+2; 
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• trebuie să asigure: 

o minim 1 loc de parcare / 25 mp spațiu util 

o grupuri sanitare separate, vestiare (pentru activități mixte) 

o dotări pentru persoane cu dizabilități (acces, rampă, lift, toaletă adaptată) 

9.5 INFRASTRUCTURA SPORTIVĂ ȘI DE AGREMENT  

9.5.1 SITUAȚIA EXISTENTĂ – INVENTAR ECHIPAMENTE SPORTIVE  

Echipament Locație Tip Stare 

Teren stadion Str. Stadionului fotbal, minifotbal degradat – gazon artificial uzat, vestiare 

nefuncționale 

Sală de sport școlară Liceul 

Tehnologic 

sală acoperită (300 

mp) 

funcțională, dar fără dotări moderne 

Teren baschet / 

handbal 

lângă Liceu asfaltat, exterior fără marcaje / echipamente active 

Parcuri / locuri de 

joacă 

cartiere (3 

locații) 

ansambluri simple 50% funcționale, fără protecție solară, 

mobilier uzat 

9.5.2 PROBLEME ȘI NEVOI IDENTIFICATE  

• lipsă dotări acoperite – niciun teren de sport modern, multifuncțional 

• infrastructură uzată, cu riscuri pentru utilizatori (plăci crăpate, garduri rupte) 

• subutilizare a stadionului – spațiu generos, dar fără scenariu funcțional 

• lipsă infrastructură sportivă în Câmpu lui Neag și în Brazi 

9.5.3 PROPUNERI INCLUSE ÎN PUG  
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Măsură Locație Regim urbanistic 

Reabilitare stadion și transformare în spațiu 

multifuncțional (sport + evenimente) 

ZRF – reconversie PUZ obligatoriu 

Construire sală de sport acoperită (≥800 mp) ZIS – teren Primăriei cerere de finanțare CNI 

Amenajare 3 terenuri multisport în cartiere Sterminos, Brazi, Câmpu 

lui Neag 

buget local / PNRR 

Trasee de biciclete + sport montan ZMT – Buta, Tulișa reglementare specială 

în RLU 

9.5.4 REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU INFRASTRUCTURA SPORTIVĂ  

• se vor amplasa în zone cu acces auto și pietonal ușor 

• dotare cu iluminat nocturn – cu regim direcționat, fără poluare luminoasă 

• acces PMR, vestiare, grupuri sanitare 

• integrare în infrastructura verde-albastră (zone tampon, spațiu de repaus) 

9.6 INFRASTRUCTURA DE CULT ȘI PATRIMONIUL RELIGIOS  

9.6.1 SITUAȚIA ACTUALĂ A LĂCAȘURILOR DE CULT ÎN URICANI  

Conform datelor furnizate de autoritatea locală și documentele oficiale analizate, în Uricani funcționează 

următoarele unități de cult: 

Denumire Confesiune Localizare Regim juridic Observații 

Biserica Ortodoxă „Sf. 

Gheorghe” 

Ortodoxă Str. 

Republicii 

monument istoric 

local 

clădire emblematică, cu 

valoare arhitecturală 
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Capela Câmpu lui Neag Ortodoxă Câmpu lui 

Neag 

neclasată stare bună, utilizare 

permanentă 

Biserica Penticostală 

„Emanuel” 

Neoprotestantă Cartier Brazi proprietate 

comunitară 

sală de cult funcțională 

Biserica Baptistă Baptistă zona Liceu proprietate 

comunitară 

clădire simplă, utilizare 

frecventă 

Toate sunt active, cu rol spiritual, comunitar și cultural. În total, există minimum 4 lăcașuri de cult funcționale, 

aparținând confesiunilor cu reprezentare semnificativă în zonă. 

9.6.2 STARE TEHNICĂ ȘI FUNCȚIONALITATE  

• Biserica Ortodoxă „Sf. Gheorghe” are o vechime de peste 100 ani, cu elemente de arhitectură tradițională, 

fresce interioare și acoperiș din tablă fălțuită. 

• Clădirea este funcțională, dar necesită lucrări de întreținere, refacere tencuieli, drenaj perimetral și 

refacerea gardului. 

• Capela din Câmpu lui Neag deservește o comunitate dispersată și este importantă pentru ceremonialele 

locale, mai ales funerare. 

9.6.3 ROLUL RELIGIEI ÎN DINAMICA SOCIALĂ LOCALĂ  

• Lăcașurile de cult sunt folosite pentru rituri religioase, dar și pentru: 

o activități culturale (coruri, festivități); 

o sprijin social informal (colecte, sprijin vârstnici); 

o funcție memorială (ceremonii istorice). 

În cartierele marginale (Firiza, Brazi), există solicitări ale comunităților locale pentru: 

• construirea unor spații de rugăciune sau capelă mobilă; 

• atribuirea de terenuri pentru construirea unor noi lăcașuri de cult confesionale. 
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9.6.4 🏗️REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU INFRASTRUCTURA DE CULT (RLU)  

Criteriu Reglementare 

Zonă de amplasare recomandată ZIS (dotări publice), ZR, ZRU – cu PUZ 

Suprafață minimă teren 800 mp pentru clădiri noi 

POT maxim admis 40% 

CUT maxim 1,0 

Retragere față de stradă min. 6 m 

Retrageri laterale min. 3 m 

Regim înălțime max. P+1, cu turn ≤ 15 m 

Locuri de parcare min. 1 loc / 20 mp sală cult 

Accesibilitate rampă PMR, toaletă adaptată, sonorizare direcționată 

În ZMT și ZMR este interzisă amplasarea de lăcașuri de cult cu structură masivă. Sunt permise doar: 

• capele ecumenice cu suprafață ≤ 100 mp 

• refugii spirituale integrate peisagistic, realizate din materiale naturale, fără infrastructură tehnică grea 

9.6.5 MĂSURI PROPUSE ÎN PUG  

Măsură Zonă vizată Tip intervenție 

Restaurare Biserica Ortodoxă ZCP – zona centrală reabilitare fațade, instalații, aviz DJC 

Construire capelă mobilă Câmpu lui Neag – zona 

cimitir 

propus în parteneriat cu parohie 
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Alocare teren cult nou Brazi – ZRU PUZ + consultare publică + studiu de impact 

Digitalizare Bibliotecă – parteneriat 

cu cultele 

Centru activități educaționale comune, club de 

lectură, coruri 

• SINTEZĂ – INFRASTRUCTURA DE CULT ÎN URICANI 

• bine integrată urbanistic, dar limitată funcțional în zonele marginale; 

• necesită intervenții punctuale pentru reabilitare și extindere; 

• are potențial de implicare socială extinsă, în parteneriat cu școlile, ONG-urile și administrația locală; 

• este reglementată distinct în RLU, cu cerințe specifice de amplasare, protecție peisageră și limitare a 

impactului fonic. 

9.7 ECHIPAMENTE DE ASISTENȚĂ SOCIALĂ ȘI SERVICII COMUNITARE  

9.7.1 TIPURI DE SERVICII SOCIALE ȘI CATEGORII DE BENEFICIARI  

Conform cadrului național, serviciile sociale sunt structurate în funcție de scop, grup-țintă și nivel de intervenție. 

În Uricani, conform Strategiei de Asistență Socială a UAT și evidențelor Direcției de Asistență Socială, grupurile 

vulnerabile identificate sunt: 

Grup Estimare (2024) Observație 

Persoane vârstnice singure / dependente ~190 persoane în special în zona blocuri și ZRU 

Familii monoparentale ~95 dispersate, fără acces la servicii 

specializate 

Copii aflați în risc de părăsire școlară ~70 lipsă after-school, izolare în Firizoni și 

Brazi 
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Persoane cu dizabilități ~45 cazuri acces deficitar, lipsă rampă în dotări 

publice 

Locuire informală / marginală ~30 cazuri 

identificate 

zone fără echipare: Valea Brazi, Firizoni 

Victime ale violenței domestice / alte 

vulnerabilități 

confidențial lipsă centru protejat 

9.7.2 INFRASTRUCTURĂ SOCIALĂ EXISTENTĂ ÎN URICANI  

Tip serviciu / echipament Există? Detalii 

Cantină socială ✅ integrată în DAS, ~20 beneficiari/zi 

Cabinet de asistență socială ✅ Primăria – 1 birou, 2 angajați 

Compartiment de intervenție rapidă ✅ 1 asistent social + 1 psiholog colaborator 

Centru pentru vârstnici ❌ nu există, nevoie în zona Stadion / Brazi 

After-school / activități copii vulnerabili ❌ activități ocazionale în școli 

Centru comunitar integrat ❌ propus în Câmpu lui Neag 

Adăpost / locuință temporară ❌ nu există 

Punct permanent DSP / consiliere medicală socială ❌ nu există 

Nu există infrastructură socială dedicată, ci doar intervenție de tip compensatoriu prin DAS și ONG-uri locale 

ocazionale. 

9.7.3 NEVOI IDENTIFICATE – TERITORIU ȘI ACCES  

Zone deficitare: 
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• Câmpu lui Neag: dispersie, izolare, lipsă echipamente sociale 

• Brazi și Firizoni: probleme socio-economice, risc locuire informală 

• Cartier Stadion și blocuri vechi: concentrație de persoane în vârstă singure, locuințe substandard 

9.7.4 PROPUNERI INCLUSE ÎN PUG ȘI ÎN CORELARE CU STRATEGIILE SOCIALE  

Echipament Zonă Tip intervenție Justificare 

Centru comunitar integrat Câmpu lui 

Neag 

construire nouă (modular sau 

pe structură ușoară) 

sprijin educațional, consiliere, 

sănătate, comunitate 

Centru de zi pentru 

vârstnici 

ZRF – zona 

Stadion 

reconversie clădire publică spațiu de socializare, masă, 

activități recreative 

After-school comunitar + 

bibliotecă socială 

ZRU – zona 

blocuri 

în incinta unei școli / dotare 

nouă 

reducere părăsire școlară, 

sprijin familial 

Punct mobil de asistență 

socială 

Brazi, Firizoni rulote sociale / spații modulare intervenție de proximitate cu 

frecvență fixă 

Adăpost temporar (1–3 

zile) 

zonă Primărie 

/ PUZ 

integrat în parteneriat cu ONG 

/ CJH 

cazuri de urgență socială, 

protecție temporară 

9.7.5 REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU DOTĂRI SOCIALE ÎN PUG / RLU 

Criteriu Cerință minimă 

Zonă de amplasare ZIS, ZRF, ZRU – cu acces facil, transport public 

Suprafață teren ≥ 600 mp pentru centru comunitar, ≥ 800 mp pentru centru zi 

POT / CUT max. POT 40%, CUT ≤ 1.2 

Parcaje min. 1 loc / 25 mp spațiu utilizabil 
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Accesibilitate rampă, circulație interioară adaptată PMR 

Dotări minime spațiu de primire, cabinet consiliere, grup sanitar adaptat 

În zonele ZMT și ZMR, se încurajează: 

• puncte mobile de intervenție 

• parteneriate cu cultele sau ONG-urile locale pentru servicii „la firul ierbii” 

• reabilitarea de clădiri tradiționale în scopuri comunitare 

• SINTEZĂ FINALĂ – INFRASTRUCTURĂ SOCIALĂ ÎN URICANI 

• În prezent, infrastructura socială este rudimentară, dispersată, fără componente dedicate; 

• Necesită construcție, reconversie și mobilizare de resurse instituționale și financiare; 

• PUG propune soluții concrete pe teritoriu, adaptate specificului local (demografie, vulnerabilitate, 

topografie); 

• Reglementările urbanistice sunt clare, coerente, adaptabile pentru toate categoriile de beneficiari; 

• Sunt prevăzute parteneriate public–privat–ONG ca soluție de multiplicare a impactului. 

10 ACCESIBILITATE ȘI ACOPERIRE FUNCȚIONALĂ A SERVICIILOR SOCIALE ÎN URICANI  

10.1 PRINCIPII METODOLOGICE PENTRU EVALUAREA ACCESIBILITĂȚII ECHIPAMENTELOR PUBLICE  

Definirea accesibilității funcționale 

Accesibilitatea este capacitatea locuitorilor unei unități administrativ-teritoriale de a ajunge, într-un interval 

rezonabil de timp și efort, la servicii publice de interes general. Este determinată de: 

• Distanță (în linie dreaptă sau pe rețeaua stradală) 

• Durată (timp de deplasare) 

• Bariera fizică (relief, obstacole naturale sau antropice) 

• Modul de transport disponibil (mers pe jos, transport public, privat) 
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• Accesibilitate universală (pentru toate categoriile de persoane, inclusiv PMR) 

Metodologie aplicabilă pentru analiza funcțională în PUG 

Analiza este bazată pe modelul G.I.S. de tip “service area”, cu următoarele caracteristici: 

Parametru Indicator standard Observație 

Distanță rezonabilă (mers pe jos) 500–750 m pentru dotări locale echivalent cu 6–10 min de mers pe 

jos 

Distanță acces transport public max. 400 m de o stație activă conform Ghid PMUD 

Accesibilitate PMR rampă, pante ≤ 8%, lățime ≥ 1,20 m conform NP 051-2012 

Zona de influență dotare 1 km pentru școli / dispensare calculată în funcție de capacitate + 

bariere 

Densitate populație raportat la 

echipamente 

minim 1 dotare/1000 loc. (educație, 

sănătate) 

cf. Ordin 3634/2010 

În zonele montane, parametrii sunt ajustați: 1.000–1.200 m, cu durate crescute și corecție de pante. 

Surse de date utilizate 

• Date statistice (RPL 2021, INSSE, Primăria Uricani) 

• Rețea rutieră locală (DN66A, DJ672C, străzi betonate, vicinale) 

• Locația echipamentelor sociale (educație, sănătate, cultură, cult, social) 

• Date calitative (Anchete sociale 2025, focus grupuri, interviuri) 

• Hărți de accesibilitate construite pe bază de model GIS vectorial 
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10.2 ACOPERIREA SPAȚIALĂ A SERVICIILOR EDUCAȚIONALE ÎN URICANI  

10.2.1 REȚEAUA ACTUALĂ DE UNITĂȚI EDUCAȚIONALE – RECAPITULARE FUNCȚIONALĂ  

Unitate Nivel Localizare Tip 

regim 

Capacitate utilizată 

(%) 

Grădinița cu program normal Preșcolar Centru – Str. 

Republicii 

Public ~100% 

(suprasolicitată) 

Școala Gimnazială nr. 1 Primar + 

Gimnazial 

Centru Public ~90% 

Școala Gimnazială Câmpu lui 

Neag 

Preșcolar + 

Primar 

Câmpu lui Neag Public ~60% 

Liceul Tehnologic „Retezat” Liceal + 

Profesional 

Centru – Str. 

Republicii 

Public ~70% 

Rețeaua este concentrată în centru, cu subacoperire periferică (Brazi, Firizoni, Valea de Brazi). 

10.2.2 HĂRȚI DE ACOPERIRE FUNCȚIONALĂ (MODEL GIS)  

Conform modelului de analiză spațială (service area 750 m / 1 km), rezultă: 

Zonă Tip acces Timp deplasare 

pietonală 

Observații 

Centru (ZC, ZIS) acces complet <10 min toate nivelurile educaționale acoperite 

Brazi – sud parțial accesibil 10–15 min către Școala 

nr. 1 

nu există grădiniță, nici after-school 

Firizoni inaccesibil 

pietonal 

>20 min (mers pe jos) necesită transport sau dotare locală 
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Câmpu lui Neag acoperire locală <10 min accesibilitate bună, dar subechipare 

funcțională 

Zona stadion / 

Sterminos 

acoperire bună 5–7 min lipsă spații complementare (sport, 

afterschool) 

Elevii din zonele periferice (Firiza, Brazi) parcurg distanțe neconforme cu standardele. 

10.2.3 DISFUNCȚIONALITĂȚI EDUCAȚIONALE IDENTIFICATE  

• ❌ Suprapopulare grădiniță centrală – lipsă capacitate, spații învechite 

• ❌ Lipsă dotări preșcolare în cartierele noi / sociale (Sterminos, Brazi) 

• ❌ Dificultăți de transport elevi din Firizoni – lipsă transport școlar 

• ❌ Lipsă servicii educaționale complementare: after-school, mediatecă, consiliere 

10.2.4 REGLEMENTĂRI URBANISTICE ȘI TERITORIALE PROPUSE ÎN PUG  

Intervenție Zonă Măsură concretă 

Nouă grădiniță ZRU – Brazi PUZ pentru echipament public – teren ≥ 1.200 mp 

Extindere Școala Câmpu lui Neag ZMR sală de clasă + spațiu comun 

After-school modular ZRF – zona stadion amenajare în clădire existentă / modulară 

Platformă educațională mobilă ZMT – Buta / Tulișa în parteneriat cu ONG-uri, activități extracurriculare 

Fiecare nouă zonă de urbanizare (în PUZ) trebuie să conțină: 

• dotări educaționale dimensionate 

• accesibilitate PMR 

• zonă de siguranță pietonală pentru copii 
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• spațiu de recreere și sport 

10.2.5 . INDICATORI DE CONFORMARE (STANDARD EDUCAȚIONAL)  

Conform Ordinului 3634/2010 și reglementărilor PMUD: 

Tip unitate Suprafață teren min. Nr. UI / 1.000 loc. Distanță maximă de acces (pietonal) 

Grădiniță 800 mp / grupă 1/50 copii (3–6 ani) 500 m (urban) 

Școală primară 1.200 mp / 8 clase 1/100 copii (6–10 ani) 750 m 

Școală gimnazială 1.800 mp / 12 clase 1/100 copii (11–14 ani) 1.000 m 

Liceu min. 2.500 mp 1/200 adolescenți acces cu transport public 

Toate unitățile noi sau reconfigurate trebuie să respecte aceste standarde. 

• SINTEZĂ – ACOPERIREA EDUCAȚIONALĂ ÎN URICANI 

• Accesul este acceptabil în centru și Câmpu lui Neag, dar deficitar în: 

o Brazi 

o Firizoni 

o ZRU – cartiere dense 

• Este necesară: 

o extindere funcțională a rețelei educaționale, 

o infrastructură modulară / mobilă pentru zonele izolate, 

o integrarea educației extracurriculare și de sprijin în proiectele urbanistice 

 

• 📘 Capitol Tehnic – Servicii și infrastructură socială 
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10.3 ACCESIBILITATEA SERVICIILOR DE SĂNĂTATE ÎN URICANI  

10.3.1 INFRASTRUCTURA MEDICALĂ ACTIVĂ ÎN URICANI – RECAPITULARE FUNCȚIONALĂ  

Tip echipament Denumire / Locație Regim juridic Observație 

Policlinică urbană Policlinica Uricani – 

Centru 

Publică clădire veche, necesită renovare, 

funcționează parțial 

Cabinete de medicină 

de familie 

3 locații: Centru, zona 

Liceu, Brazi 

Publice / 

concesionate 

deservesc peste 85% din populație 

Farmacii comunitare 2 unități Private Centru și zona stadion 

Cabinet stomatologic 2 unități Private neintegrate în infrastructura publică 

Ambulanță – punct 

permanent 

în Policlinică Public capacitate limitată, doar intervenții 

non-specializate 

10.3.2 ANALIZA TERITORIALĂ A ACCESIBILITĂȚII (MODEL GIS)  

Conform analizei de proximitate (service area ≤750 m): 

Zonă Distanță către 

echipament 

Timp de acces (mers pe 

jos) 

Observație 

Centru <500 m 5–7 min acoperire bună pentru toate 

funcțiunile 

Zona Stadion – 

Sterminos 

700–900 m 10–13 min acceptabil, dar fără rezervă 

Brazi ~1.100 m 15–17 min substandard, cabinet slab dotat 

Firizoni >1.500 m inaccesibil pietonal lipsă totală de echipare 
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Câmpu lui Neag 900–1.200 m acces dificil dependență totală de centrul 

Uricani 

Transportul public nu este adaptat pentru acces medical regulat (nu există curse speciale / facilitate pentru 

persoane vârstnice / vulnerabile). 

10.3.3 PROBLEME CRITICE ȘI VULNERABILITĂȚI IDENTIFICATE  

• Policlinica urbană – structură îmbătrânită, instalații neconforme, lipsă sală de așteptare adaptată, acces 

PMR parțial 

• Lipsă laborator de analize medicale locale 

• Lipsă serviciu de urgență (SMURD funcționează doar prin dispecerat Lupeni) 

• Lipsă echipamente medicale moderne (ecograf, EKG, sterilizare etc.) 

• Lipsă rețea de cabinete pentru specialități de bază: pediatrie, medicină internă, psihiatrie comunitară 

10.3.4 ACCESUL GRUPURILOR VULNERABILE  

Grup vulnerabil Problemă Observație 

Vârstnici mobilitate scăzută, izolare 

locativă 

majoritar în blocuri fără lift, cartiere vechi 

PMR acces limitat la cabinete rampă incorectă / lipsă balustrade / spațiu 

de manevră 

Persoane din zone marginale 

(Brazi, Firizoni) 

lipsă transport dependență de rețea informală 

Copii lipsă pediatrie locală direcționare spre Lupeni sau Petroșani 

Sistemul actual nu este centrat pe proximitate sau prevenție, ci pe intervenție de bază. 

10.3.5 PROPUNERI DE ECHIPARE MEDICALĂ ȘI REGLEMENTARE ÎN PUG  
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Echipament propus Zonă Tip intervenție Regim urbanistic 

Centru de sănătate urban – 

reabilitare Policlinică 

ZIS – Centru renovare + dotare proiect prioritar, PUZ tematic 

Punct sanitar de proximitate Câmpu lui 

Neag 

modular / 

parteneriat DSP 

infrastructură esențială pentru 

350+ persoane 

Cabinet pediatric + psihologic Stadion – zona 

Liceu 

integrare în PUZ 

dotări 

parteneriat cu ONG, CASS 

Cabinet stomatologic public Zona Brazi adaptare spațiu 

existent 

regim ZRF, PUZ condiționat 

10.3.6 REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU ECHIPAMENTE MEDICALE  

Indicator Reglementare RLU 

Suprafață minimă teren 600 mp – punct sanitar, 1.200 mp – centru medical 

POT maxim 40% 

CUT maxim 1,2 

Acces obligatoriu pietonal + auto, zonă de întoarcere ambulanță 

Accesibilitate PMR rampă, uși automate, toaletă dedicată 

Dotări minime grup sanitar, sală așteptare, cabinet tratament, depozit materiale 

• SINTEZĂ – ACCESIBILITATEA SERVICIILOR DE SĂNĂTATE ÎN URICANI 

• Acoperirea este acceptabilă doar în centru, dar: 

o insuficientă în zonele dens locuite (Sterminos, Brazi) 
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o inexistentă în zonele izolate (Firiza, Câmpu lui Neag) 

• Necesită: 

o reabilitare și modernizare urgentă a Policlinicii 

o echipare medicală modulară de proximitate în cartiere 

o integrarea sănătății în planificarea urbană (protecție fonică, mobilitate, spațiu verde) 

10.4 ACCES LA CULTURĂ, SPORT ȘI ACTIVITĂȚI RECREATIVE ÎN URICANI  

10.4.1 REȚEAUA ACTUALĂ DE ECHIPAMENTE CULTURALE ȘI SPORTIVE – RECAPITULARE 

Tip echipament Locație Suprafață 

aprox. 

Stare tehnică Observație 

Casa de Cultură 

„Cultura” 

Centru ~1.000 mp funcțională 

parțial 

sală de spectacole + 

bibliotecă integrată 

Bibliotecă publică În incinta Casei de 

Cultură 

~80 mp subdimensionată lipsă spațiu lectură, fond 

digital redus 

Cămine culturale Câmpu lui Neag 

(nefuncțional) 

~300 mp avariat potențial pentru reconversie 

Stadion Uricani zona Stadion ~1 ha uzat gazon sintetic vechi, vestiare 

nefuncționale 

Sală de sport Liceul Tehnologic ~400 mp funcțională spațiu mic, fără tribună 

Locuri de joacă 3 locații 150–400 mp / 

loc 

50% degradate lipsă protecție solară, 

mobilier uzat 

10.4.2 HĂRȚI DE ACOPERIRE FUNCȚIONALĂ ȘI PROXIMITATE  

Conform analizei GIS (service area 10–15 min mers pe jos): 
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Zonă Echipamente culturale 

accesibile 

Echipamente sportive 

accesibile 

Observații 

Centru Casa de Cultură, Bibliotecă Sală sport liceu acces complet, dar infrastructură 

învechită 

Sterminos – 

Stadion 

Bibliotecă în Centru (15 

min) 

Stadion uzat lipsă afterschool cultural 

Brazi nicio dotare locală 1 loc de joacă mic distanțe >1 km, subdotare severă 

Câmpu lui Neag fost cămin (inutilizabil) lipsă dotări necesită investiție nouă 

Firizoni lipsă totală lipsă totală cartier cu acces cultural zero 

10.4.3 DISFUNCȚIONALITĂȚI MAJORE  

• Supra-dependență de singurul centru cultural din oraș (neadaptat la nevoi moderne) 

• Lipsă infrastructură culturală în cartiere și în zonele montane 

• Lipsă trasee tematice / activități extrașcolare / hub-uri de tineret 

• Subdotare sportivă severă: 1 sală mică, 1 stadion degradat, niciun bazin, niciun traseu urban ciclist 

10.4.4 STANDARDE DE CONFORMARE – CULTURĂ ȘI SPORT  

Tip echipament Suprafață teren Zonă influență Observație 

Bibliotecă publică ≥250 mp 1.000 m cu sală lectură, zonă IT, cluburi 

Centru cultural ≥1.000 mp 2.000 m multifuncțional, cu sală, scenă, ateliere 

Sală sport acoperită ≥800 mp 1.500 m standard P118 

Teren sport descoperit ≥500 mp 500 m fotbal, baschet, volei 
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Loc joacă copii ≥200 mp 300 m pentru 30 copii / grupă de vârstă 

Parc recreere ≥3.000 mp 1.000 m zone verzi + mobilier urban 

10.4.5 PROPUNERI PUG PENTRU EXTINDERE ȘI REECHILIBRARE FUNCȚIONALĂ  

Echipament Zonă propusă Tip intervenție Regim urbanistic 

Centru cultural 

multifuncțional (nou) 

ZRF – stadion reconversie clădire 

veche 

PUZ + fonduri CNI / CJH 

Sală sport mare (cu tribune) ZIS – Centru construire nouă PUZ tematic, potențial 

parteneriat școală 

Bibliotecă digitală + spațiu 

coworking 

lângă Liceu spațiu educațional 

integrat 

cu centru tineret 

Trasee tematice / 

ecoeducație 

ZMT – Buta, Tulișa trasee marcate, outdoor 

learning 

reglementate RLU 

Terenuri multisport în 

cartiere 

Brazi, Firizoni, 

Câmpu lui Neag 

PUZ + mobilare spațiu 

existent 

implicare ONG / PNRR 

10.4.6 REGLEMENTĂRI URBANISTICE SPECIFICE (RLU)  

Criteriu Cerință 

Zonă de amplasare ZIS, ZRF, ZC (sau PUZ nou pentru ZRU) 

POT max. 40% 

CUT max. 1,0 

Înălțime max. P+1 (săli) / P+2 (centre culturale) 
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Spații obligatorii parcare biciclete, rampă PMR, grupuri sanitare, vestiare 

Zonă verde asociată min. 20% spațiu liber amenajat 

• SINTEZĂ – ACCES LA CULTURĂ ȘI RECREERE ÎN URICANI 

• Acoperirea este parțial funcțională în centru, dar complet deficitară în cartiere; 

• Necesită o rețea de echipamente scalabile, multifuncționale, accesibile; 

• PUG propune: 

o regenerarea stadionului, 

o dotări mobile / modulare, 

o rețele verzi cu funcție dublă: recreere + educație 

• Este integrat în PUZ-uri, RLU și strategiile de tranziție justă și incluziune 

10.5 ACOPERIREA CU SERVICII SOCIALE ȘI COMUNITARE ÎN URICANI  

10.5.1 CONTEXT SOCIAL ȘI NEVOI TERITORIALE IDENTIFICATE  

Uricani este afectat de multiple tipuri de vulnerabilitate socială: 

• îmbătrânirea accelerată a populației (peste 27% >65 ani – RPL 2021) 

• declin economic și șomaj cronic în zonele post-industriale (Brazi, Stadion) 

• locuire dispersată / informală în Firizoni, Valea de Brazi 

• copii expuși la părăsirea școlii în zonele izolate 

• acces dificil la servicii în Câmpu lui Neag și zonele montane 

• lipsa echipamentelor sociale dedicate (centru zi, centru comunitar, adăpost temporar) 

10.5.2 ANALIZA TERITORIALĂ A ACCESULUI LA SERVICII SOCIALE  

Model GIS de acoperire funcțională – service area ≤750 m (mers pe jos): 
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Zonă Servicii sociale disponibile Timp accesibilitate Observații 

Centru doar 1 birou asistență socială 

(Primărie) 

<5 min NU este infrastructură dedicată (ex. 

centru zi) 

Stadion – 

Sterminos 

lipsă echipamente 10–12 min până la 

Primărie 

concentrație mare de persoane 

vârstnice 

Brazi lipsă totală >15 min locuire compactă, fără punct de 

sprijin comunitar 

Firizoni lipsă totală >20 min izolare, fără acces la sprijin social 

Câmpu lui Neag doar școală + capelă 10–15 min către 

centru sat 

accesibilitate redusă, vulnerabilitate 

mare 

Nu există niciun centru comunitar funcțional în teritoriu. 

10.5.3 EVALUAREA CERERII DE SERVICII SOCIALE  

Categorie Estimare beneficiari 

(2024) 

Acoperire actuală Cerință standard (HG 

867/2015) 

Vârstnici singuri / dependenți ~190 0 centre 1 centru zi / 100 pers. 

Copii în risc educațional ~70 0 afterschool 1 afterschool / 50 copii 

Persoane cu dizabilități ~45 lipsă spațiu 

adaptat 

1 centru zi / 30 cazuri 

Femei victime violență nedivulgabil 0 adăposturi 1 locuință protejată / 10.000 

loc. 

Persoane fără adăpost / locuire 

informală 

~30 cazuri lipsă 1 adăpost temporar / 1.000 

loc. 
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10.5.4 PROPUNERI DE DOTĂRI SOCIALE INCLUSE ÎN PUG  

Echipament propus Locație / Zonă Regim 

urbanistic 

Tip echipare 

Centru comunitar integrat Câmpu lui Neag ZMR sală educație, cabinet social, spațiu 

întâlniri 

Centru zi pentru vârstnici Zona stadion ZRF reabilitare clădire veche + spațiu 

recreere 

After-school + bibliotecă 

socială 

zona Brazi ZRU modular, 200 mp + curte 

Adăpost temporar lângă Primărie 

(PUZ) 

ZIS 4–6 camere, baie comună 

Punct mobil consiliere Brazi, Firizoni, ZMT — rulotă / containere sociale 

10.5.5 REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU DOTĂRILE SOCIALE  

Criteriu Cerință minimă 

Suprafață teren 400–1.200 mp, în funcție de dotare 

POT max. 35–40% 

CUT max. 1,0 

Regim înălțime P sau P+1 

Accesibilitate PMR obligatoriu + proximitate transport 

Spații verzi asociate min. 25% pentru activități în aer liber 

Echipamentele sociale sunt obligatorii în PUZ-uri >1 ha în zonele cu locuire mixtă sau în regenerare (ZRF, ZRU). 
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• SINTEZĂ – ACOPERIREA CU SERVICII SOCIALE ÎN URICANI 

• Acoperirea actuală este insuficientă, segmentară, fără infrastructură dedicată 

• Lipsesc toate formele esențiale de sprijin comunitar funcțional 

• PUG propune: 

o centre comunitare integrate în zonele cele mai vulnerabile 

o dotări mobile și adaptate pentru zonele dispersate 

o includerea reglementărilor sociale în PUZ-uri și în dezvoltarea de cartiere noi 

o parteneriate public–privat–ONG pentru sustenabilitate financiară 

10.6 HĂRȚI DE ACCESIBILITATE FUNCȚIONALĂ ȘI ZONE PRIORITARE DE INTERVENȚIE  

10.6.1 FUNDAMENTE PENTRU ANALIZA SPAȚIALĂ A ECHIPAMENTELOR SOCIALE  

Această subsecțiune este bazată pe modelul de analiză “service area” integrat într-un sistem GIS, care ia în 

considerare: 

• poziția geografică a dotărilor publice existente și propuse 

• rețeaua de accesibilitate pietonală și rutieră 

• bariele naturale și antropice (Jiul de Vest, pante, infrastructură subdimensionată) 

• distribuția populației în funcție de densitate, vulnerabilitate și dispersie locativă 

• standardele funcționale minime pentru fiecare tip de echipament (educație, sănătate, cultură, sport, 

social) 

• CRITERII DE REFERINȚĂ PENTRU DETERMINAREA ZONELOR DEFAVORIZATE FUNCȚIONAL: 

Tip echipament Distanță maximă acceptabilă (pietonal) Zonă de influență standard 

Grădiniță ≤ 500 m 5–7 minute 
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Școală gimnazială ≤ 750 m 10 minute 

Dispensar / punct sanitar ≤ 1.000 m 12–15 minute 

Sală de sport ≤ 750 m 10 minute 

Bibliotecă ≤ 1.000 m 10–15 minute 

Centru comunitar / social ≤ 1.000 m 10–15 minute 

10.6.2 SINTEZĂ CARTOGRAFICĂ – ACOPERIRE FUNCȚIONALĂ A SERVICIILOR  

Pe baza evaluărilor efectuate, zonele funcționale din Uricani sunt grupate în patru categorii: 

• ZONE CU ACOPERIRE COMPLETĂ ȘI FUNCȚIONALITATE BUNĂ 

Locație Tip acoperire Observație 

Zona centrală (ZC) educație, sănătate, sport, cultură complet funcțională, dar unele dotări sunt învechite 

Zona Liceului educație + sport sală funcțională, bibliotecă integrabilă 

• ZONE CU ACOPERIRE PARȚIALĂ / DEFICIT FUNCȚIONAL 

Locație Lipsuri principale Soluții posibile 

Stadion – Sterminos lipsă centru social, bibliotecă, afterschool PUZ ZRF cu echipamente publice 

Brazi lipsă grădiniță, teren sport, cabinet stomatologic dotări mobile + clădiri modulare 

• ZONE CU ACOPERIRE MINIMĂ / RISCURI SOCIALE MAJORE 

Locație Situație Necesitate urgentă 
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Câmpu lui 

Neag 

doar școală primară veche, lipsă dotări 

secundare 

centru comunitar + punct sanitar + loc de 

joacă 

Firizoni lipsă totală de echipamente sociale reconversie de clădire / teren în dotare 

mixtă 

Valea Brazi locuire informală + lipsă echipamente relocare / echipare urbanistică completă 

• ZONE FĂRĂ ACCESIBILITATE REALĂ – VULNERABILITATE CUMULATIVĂ 

În aceste zone, distanțele pietonale depășesc 1.500 m, iar topografia face imposibilă deplasarea facilă: 

Zonă Barieră principală Soluție propusă 

Firizoni – sud pantă mare + lipsă 

trotuare 

PUZ local, trasee pietonale protejate 

Câmpu lui 

Neag – est 

dispersie + lipsă 

rețea auto 

infrastructură mobilă, cu rulotă socială și unitate medicală temporară 

ZMT – Tulișa / 

Buta 

relief + lipsă rețea dotări turistice multifuncționale cu componentă educativă și culturală 

(ex. muzeu montan, refugiu eco-didactic) 

10.6.3 ZONE PRIORITARE DE INTERVENȚIE – PROPUNERE ETAPIZATĂ  

Pe baza analizei funcționale, se stabilesc următoarele zone prioritare de intervenție urbană integrată, corelate cu 

strategiile sociale, demografice și climatice: 

Cod zonă Locație Tip intervenție recomandată Urgență 

ZP1 Brazi grădiniță + afterschool + cabinet stomatologic foarte mare 

ZP2 Câmpu lui Neag centru comunitar + punct sanitar foarte mare 
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ZP3 Firizoni echipare integrală + plan de regularizare urbană extremă 

ZP4 Stadion reabilitare echipamente + centru zi pentru vârstnici mare 

ZP5 ZMT infrastructură educațională și de cultură montană medie (strategică) 

10.6.4 INSTRUMENTE PENTRU IMPLEMENTAREA ECHILIBRULUI FUNCȚIONAL  

Pentru implementare coerentă, PUG prevede: 

• introducerea echipamentelor sociale ca funcțiuni obligatorii în toate PUZ-urile > 1 ha; 

• clasificarea dotărilor prioritare în documentația de fundamentare; 

• definirea unor zone cu regim special de echipare (în RLU: ZRF, ZIS, ZRU–condiționat); 

• corelarea cu proiectele propuse prin PNRR, PTJ, CNI, POIM etc.; 

• încurajarea parteneriatelor public-private (PPP) și a contractelor de delegare; 

• SINTEZĂ– ACCESIBILITATE FUNCȚIONALĂ ȘI ZONE PRIORITARE ÎN URICANI 

• Acoperirea funcțională este profund dezechilibrată între centru și cartierele marginale; 

• Uricani necesită o planificare diferențiată, scalabilă, mobilă și adaptabilă; 

• PUG propune un sistem coerent de diagnostic, reglementare și intervenție în teritoriu; 

• Se oferă bazele reale pentru proiecte integrate de regenerare urbană, echitate socială și dezvoltare 

comunitară. 

11 SITURILE CU VALOARE ISTORICĂ, CULTURALĂ ȘI IDENTITARĂ  

11.1 ANSAMBLURI MOMÂRLĂNEȘTI ȘI GOSPODĂRII TRADIȚIONALE  

11.1.1 CONTEXT ISTORIC ȘI CULTURAL: IDENTITATEA MOMÂRLĂNEASCĂ ÎN URICANI  

Momârlanii – populația autohtonă specifică Depresiunii Petroșani, cu origini daco-romanice, au lăsat o amprentă 

profundă asupra: 
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• arhitecturii rurale montane din Uricani, 

• organizării sociale și teritoriale (gospodării dispersate, izolate), 

• obiceiurilor, ritmurilor anului, toponimiei locale, 

• sistemului agrar (fânețe, pajiști, stâne, drumuri pastorale). 

În Uricani, această identitate este conservată în special în: 

• Câmpu lui Neag, 

• Firiza, 

• Valea Brazi, 

• zonele din ZMT și ZMR adiacente pădurilor și platourilor montane. 

11.1.2  TIPOLOGIA GOSPODĂRIEI MOMÂRLĂNEȘTI  

Element Descriere 

Plan parcelar amplasament în pantă, cu gospodărie deschisă (curte neregulată), acces direct din drumul 

agricol 

Locuința 1–2 volume, P sau P+M, structură din lemn / piatră, acoperiș în patru ape cu șarpantă înaltă 

Anexe șură, grajd, cotet, magazie de lemne – dispuse radial sau paralel 

Împrejmuire gard din lemn cioplit sau piatră joasă, cu porți masive din scânduri 

Materiale bârne de lemn rotund, grinzi masive, piatră brută de râu, învelitoare din draniță sau țiglă 

tradițională 

Ornamentație minimă, funcțională – stâlpi crestați, console, frontoane geometrice 

Gospodăria este funcțională, adaptată ritmului sezonier agricol (fânețe, transhumanță), cu valoare peisagistică și 

identitară majoră. 
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11.1.3 DELIMITAREA ZONELOR CU GOSPODĂRII TRADIȚIONALE (PROPUNERE ZCP RURALĂ)  

Pe baza studiului de teren și a documentației istorice (Monografia Uricani), se identifică 2 ZCP Rurale 

Momârlănești: 

Cod Zonă Suprafață estimativă Regim propus 

ZCP-R1 Câmpu lui Neag – vatra veche ~4,2 ha protecție tradițională integrală 

ZCP-R2 Firizoni – zona dealului ~2,7 ha protecție arhitecturală și peisageră mixtă 

Aceste zone vor fi incluse în Regulamentul Local de Urbanism cu reglementări dedicate (Anexa ZCP-R), iar 

intervențiile vor necesita: 

• PUZ tematic (pentru construcții noi), 

• consultarea Ghidului de intervenție arhitecturală (vezi cap. V), 

• păstrarea tipologiei parcelare, regimului de înălțime și materialității. 

11.1.4 RISCURI ȘI DEGRADĂRI IDENTIFICATE  

Tip risc Localizare Cauză 

Înlocuire materiale tradiționale Câmpu lui Neag – zone noi PVC, tablă zincată, BCA, fațade decorative 

Pierdere volumetrie tradițională Firizoni extinderi fără autorizație, acoperișuri plate 

Abandon gospodării vechi Valea Brazi migrație, lipsă funcționalitate economică 

Parcela urbanizată disfuncțional Câmpu lui Neag – est lotizare fără corelare cu tipologia tradițională 

Pierderea identității se accelerează prin urbanizare necontrolată și lipsa unui cadru coerent de intervenție. 

11.1.5 MĂSURI URBANISTICE ȘI STRATEGICE PROPUSE ÎN PUG  

Tip măsură Regim / aplicare Observații 
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Introducere ZCP-R în RLU delimitare exactă + reglementări 

speciale 

POT ≤ 20%, CUT ≤ 0,4, înălțime 

max. 7 m 

Ghid local de intervenție parte din Anexa RLU obligatoriu pentru AC în ZCP-R 

Subvenții / parteneriate pentru 

restaurare 

CJH + UAT + MCID acoperișuri, tâmplării, pereți lemn 

/ piatră 

Reutilizare funcțională turism rural, ateliere meșteșugărești, 

eco-agricultură 

cu menținerea caracterului 

gospodăriei 

PUG: PUZ-uri tematice în zonele 

rurale valoroase 

pentru extindere controlată / lotizare 

tradițională 

max. 4 locuințe/ha, acces 

nemodificat, pante ≤ 15% 

11.1.6 GOSPODĂRIILE TRADIȚIONALE CA RESURSĂ STRATEGICĂ PENTRU TURISM ȘI IDENTITATE  

Gospodăriile momârlănești pot deveni: 

• resurse pentru dezvoltare turistică culturală și de experiență 

• obiective incluse în rute tematice (vezi cap. IV) 

• centre de interpretare etnografică 

• puncte de plecare pentru trasee montane sau agroturistice 

📌 Fiecare gospodărie din ZCP-R va avea o fișă de evaluare care va fi: 

• anexată la PUG, 

• inclusă în baza de date GIS a Primăriei, 

• utilizată pentru avizare și proiectare. 

• SINTEZĂ – ANSAMBLURILE MOMÂRLĂNEȘTI ȘI PROTEJAREA TRADIȚIEI LOCALE 

• Gospodăria momârlănească este nucleul identității locale a Uricaniului 

• Tipologia este valoroasă atât arhitectural, cât și funcțional, peisagistic, cultural 
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• PUG propune: 

o delimitări clare ZCP-R, 

o reglementări urbanistice diferențiate, 

o instrumente de sprijin pentru conservare și revitalizare, 

o integrare în dezvoltarea turismului responsabil. 

11.2 ZONA FOSTEI MINE – RECONVERSIE CU VALOARE MEMORIALĂ  

11.2.1 ISTORIC: MINA URICANI – DIN EPICENTRU ECONOMIC LA RUINĂ IDENTITARĂ  

Mina Uricani, inaugurată oficial în anul 1954, a funcționat aproape șase decenii ca unul dintre cele mai importante 

obiective miniere din Valea Jiului, contribuind: 

• la formarea identității urbane a orașului, 

• la creșterea demografică, economică și instituțională, 

• la conturarea unei culturi comunitare bazate pe solidaritate, muncă grea și apartenență. 

Închisă definitiv în 2017, mina a fost dezafectată parțial. Au fost păstrate: 

• Turnul de ventilație 

• Clădirea fostului dispecerat 

• Funicularul industrial (secțiuni discontinue) 

• Rampele, galeriile de suprafață și rămășițele instalațiilor tehnice 

11.2.2 VALOAREA SIMBOLICĂ ȘI PEISAJUL INDUSTRIAL REZIDUAL  

Zona minieră Uricani face parte din categoria patrimoniului industrial memorial, cu: 

• valoare istorică (loc de muncă pentru mii de familii), 

• valoare arhitecturală (structuri din beton armat, cărămidă aparentă, volumetrii funcționaliste), 

• valoare afectivă (ritualuri de mineri, povești de viață, comemorări ale accidentelor de muncă), 
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• valoare turistică (potențial pentru turism de memorie, educație tehnică, trasee industriale). 

11.2.3 DELIMITAREA ZRCI – ZONĂ DE RECONVERSIE CU CARACTER IDENTITAR  

Parametru Valoare 

Suprafață totală zonă minieră ~11,6 ha 

Clădiri cu potențial de reconversie 5 corpuri 

Structuri memoriale (conservabile) 3 

Teren liber post-demolare ~4,2 ha 

Zona este propusă ca ZRCI – Zonă de Reglementare Specială, cu regim juridic, funcțional și arhitectural specific, 

reglementat prin PUZ tematic. 

11.2.4 SCENARIU DE RECONVERSIE FUNCȚIONALĂ PROPUS ÎN PUG  

• OBIECTIV: TRANSFORMAREA ZONEI MINIERE ÎNTR-UN ANSAMBLU MEMORIAL TEHNOLOGIC ȘI 

CULTURAL 

Funcțiune propusă Descriere Regim propus 

Parc memorial minier alei tematice, panouri istorice, arbori 

memoriali 

ZVCI – zonă verde cu caracter 

istoric 

Centru Educațional Minier spațiu expozițional + laborator tehnic + 

arhivă 

reabilitare clădire dispecerat 

Muzeu tehnologic păstrare instalații + punct de realitate 

augmentată 

amenajare funicular și 

echipamente 

Piațetă simbolică loc ceremonial, comemorări, evenimente platformă urbană cu instalații 

artistice 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

200 

Cafenea, librărie, spații 

creative 

activare economică locală funcțiuni suport, compatibile 

Toate funcțiunile sunt propuse în regim POT ≤ 25%, CUT ≤ 0,5, cu 50% spațiu verde, acces pietonal prioritar și rute 

turistice integrate. 

11.2.5 REGLEMENTĂRI URBANISTICE ȘI DE INTERVENȚIE – ZRCI (ANEXA RLU)  

Criteriu Reglementare 

Materiale reconversie doar cu materiale compatibile (metal, sticlă, cărămidă aparentă) 

Cromatică nuanțe industriale neutre (gri, antracit, roșu închis) 

Infrastructură cabluri subterane, iluminat ambiental, rampă PMR 

Tip intervenție permis reconversie, restaurare, conversie funcțională – nu demolare completă 

Tip intervenție interzis locuire permanentă, anexe agricole, garduri opace 

Este propus un PUZ tematic obligatoriu care va conține: 

• studiu istoric detaliat, 

• evaluare structurală a clădirilor, 

• proiect de amenajare urbană, 

• plan de gestiune a memoriei colective. 

11.2.6 MODELE DE BUNE PRACTICI – REFERINȚE STRATEGICE  

Proiect Locație Aplicație relevantă 

Petrila – reconversie minei Valea Jiului centru cultural minier + trasee culturale 

ZEC Reșița Reșița muzeu + spații educative în hale industriale 
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Râmnicu Vâlcea – CET reconversie Râmnicu Vâlcea parc tehnologic + memorial istoric 

11.2.7 JUSTIFICAREA INTEGRĂRII ÎN TURISM ȘI EDUCAȚIE LOCALĂ  

• Include trasee pentru elevi → istoria mineritului și dezvoltarea orașului 

• Se conectează la Ruta turistică a Văii Jiului 

• Găzduiește evenimente anuale de comemorare și reconstituire 

• Devine nucleu de reconstrucție a mândriei locale, în contextul post-minier 

• SINTEZĂ – ZONA FOSTEI MINE CA NUCLEU IDENTITAR ȘI SPAȚIU RECONVERTIT 

• Are valoare istorică, arhitecturală, socială și turistică majoră 

• PUG tratează zona ca ZRCI distinctă, cu reguli și funcțiuni dedicate 

• Este propus un model de reconversie aplicabil, sustenabil și participativ 

• Se corelează cu strategiile PTJ, PNRR, FEDR și cu axele de dezvoltare a turismului educațional și de 

memorie 

11.3 RUTELE TURISTICE ȘI SPIRITUALE – INTEGRARE ÎN REGLEMENTARE  

11.3.1 FUNDAMENTELE TURISTICE ȘI CULTURALE ALE TERITORIULUI URICANI  

Uricani este poziționat strategic în extremitatea vestică a Văii Jiului, într-o zonă cu bogăție naturală, spirituală și 

culturală remarcabilă, caracterizată de: 

• prezența comunităților momârlănești, cu practici vii și sistem de viață specific; 

• trasee turistice montane tematice, cu valoare educațională și recreativă; 

• peisaje sacre și simbolice: troițe, capele, locuri de cult; 

• gospodării tradiționale cu potențial turistic; 

• legătura cu traseele regionale spirituale și ecoturistice. 
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11.3.2 RUTE TURISTICE ȘI CULTURALE IDENTIFICATE ÎN UAT URICANI  

Conform Strategiei de Turism și documentelor din Planul de Amenajare a Teritoriului Regional, sunt identificate 

următoarele rute turistice funcționale și potențiale: 

• RUTA „ȚINUTUL MOMÂRLANILOR” 

• Traseu cultural-etnografic care leagă Firiza – Brazi – Câmpu lui Neag 

• Valori: 

o gospodării momârlănești autentice 

o obiceiuri păstrate (clacă, răstigniri, hramuri de vară) 

o peisaje rurale și agrare păstrate nefragmentate 

• Reglementare propusă: zonă turistică tradițională (ZTT) cu protecție identitară 

• RUTA BISERICILOR DE LEMN – DEPRESIUNEA PETROȘANIULUI 

• Conectează Uricani cu Valea de Pești, Câmpu lui Neag, Valea Jiului de Est 

• Include: 

o biserici de lemn seculare 

o capele momârlănești 

o troițe unicat în nodurile de drum sau de hotar 

• Propunere de integrare: PUZ cu protecție spirituală și ghid de intervenție pe trasee 

• RUTA EDUCAȚIONALĂ „MINERITUL ȘI MUNȚII” 

• De la fosta mină → spre Oslea – Tulișa – Parcul Național Retezat 

• Tematică: 

o turism educațional și memorial 

o trasee tematice în școli + stații interpretative 
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• Posibilă certificare „eco-edutainment zone” 

• RUTA CICLOTURISTICĂ VALEA JIULUI – OSLEA – RETEZATUL MIC 

• Traseu marcat, folosit sezonier 

• Include: 

o puncte de belvedere 

o gospodării agro-turistice 

o centre de închiriere biciclete (propunere) 

• Propunere reglementare: ZMT extinsă + infrastructură verde-albastră asociată 

11.3.3 ELEMENTE DE PEISAJ SACRU ȘI SPIRITUAL IDENTIFICATE  

Tip obiectiv Exemplu local Protecție propusă 

Troițe de hotar Câmpu lui Neag – Brazi – Valea 

Brazi 

protecție simbolică + restaurare 

Crucea minerilor la intrarea în fosta mină punct memorial 

Capela Câmpu lui Neag în uz liturgic ZCP spirituală 

Locuri cu semnificație 

colectivă 

„Pârâul cu rugă” – Tulișa punct de întâlnire în sărbători 

Arbori sacri / arbori bătrâni tei și frasini lângă troițe protecție peisagistică + includere în 

RLU 

Fiecare obiectiv spiritual este inclus în Anexa cu valori culturale și peisagistice a PUG + ghid de intervenție. 
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11.3.4 REGLEMENTĂRI URBANISTICE PENTRU INTEGRAREA RUTELOR TURISTICE ȘI SPIRITUALE  

Tip reglementare Aplicare Observație 

Zonă turistică tematică (ZTT) în ZMT / ZMR cu valori 

culturale 

regim POT ≤ 20%, arhitectură tradițională 

Zonă cu protecție spirituală 

(ZSP) 

în jurul capelelor, troițelor 25 m zonă de protecție + restricții construire 

Trasee tematice 

reglementate 

integrate în RLU și PUZ-

uri 

menționate explicit + ghid de amenajare 

Restricții intervenții în zonele traseelor 

spirituale 

interdicție construcții industriale, garduri opace, 

iluminat agresiv 

Mobilier urban tradițional pe rutele marcate lemn, fier forjat, piatră; nu plastic, aluminiu sau 

beton aparent 

11.3.5 PROPUNERI DE AMENAJARE, SEMNALIZARE ȘI INFRASTRUCTURĂ TURISTICĂ SOFT  

Echipare Tip Reglementare / implementare 

Panouri interpretative lemn tratat, inserții metalice cu hărți, texte bilingve, QR code 

Bănci și refugii lemn + piatră locală amplasate pe trasee 

Hărți și semnalistică direcțională + tematică standard internațional: alb–maro + simboluri 

Puncte de belvedere simple sau integrate în cabane conectate la traseele turistice marcate 

Platforme educaționale mobile sau fixe pentru școli, turiști, localnici – ex: “Stâna Școală” 

• SINTEZĂ – INTEGRAREA RUTELOR TURISTICE ȘI SPIRITUALE ÎN REGLEMENTAREA PUG 

• Traseele turistice și spirituale sunt valori identitare majore ale Uricaniului 
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• PUG le tratează nu doar ca infrastructură turistică, ci ca parte a matricei culturale și funcționale a 

teritoriului 

• Se instituie: 

o zone de protecție, 

o reglementări urbanistice clare, 

o standarde de intervenție, 

o mecanisme de activare economică și socială prin turism responsabil și educație culturală 

12 GHID DE INTERVENȚIE ARHITECTURALĂ ÎN ZONELE VALOROASE DIN URICANI  

12.1 SCOPUL GHIDULUI DE INTERVENȚIE ARHITECTURALĂ  

Ghidul are ca scop: 

• conservarea caracterului arhitectural specific zonelor valoroase din Uricani; 

• oferirea de reguli clare pentru intervenții (reparații, reabilitări, construcții noi); 

• sprijinirea autorităților locale și a beneficiarilor în procesul de avizare și proiectare; 

• integrarea coerentă a noilor construcții în peisajul construit tradițional sau memorial; 

• crearea unui model replicabil pentru zonele cu identitate distinctă (ZCP, ZRCI, ZTT, ZSP). 

12.2 CATEGORII DE INTERVENȚII REGLEMENTATE  

Tip intervenție Descriere Regim în zone protejate 

Reparații curente înlocuiri parțiale, fără modificarea 

structurii 

permise, fără aviz DJC 

Restaurare 

autentică 

intervenții pentru refacerea stării 

inițiale 

permise, cu aviz 
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Consolidări lucrări structurale asupra clădirilor 

vechi 

permise, cu proiect detaliat și aviz 

Extinderi adăugarea de volum / spații permise condiționat (max. 20% volum existent) 

Construcții noi pe parcele goale / neconstruite permise doar cu PUZ și respectarea regulilor 

tipologice 

Demolări parțiale / totale interzise, cu excepții justificate istoric și 

structural 

12.3 REGULI ARHITECTURALE PENTRU FIECARE TIP DE ZONĂ VALOROASĂ  

12.3.1 ZCP – ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (URBANE / RURALE)  

Element Reglementare 

Înălțime maximă P+1 (≤7,5 m la cornișă) 

Panta acoperișului 35–45°, obligatoriu dublă-pantă 

Materiale fațadă tencuială minerală, lemn, piatră, cărămidă aparentă 

Învelitoare țiglă ceramică, draniță, șindrilă bituminoasă (imitativă) 

Tâmplărie lemn sau aluminiu texturat – interzis PVC alb 

Culoare fațadă alb, crem, galben pai, gri cald – nuanțe neutre 

Garduri ≤1,5 m – lemn, piatră sau fier forjat, interzis beton opac 

Iluminat exterior montat discret, cald (max. 3.000 K), anti-orbire 
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12.3.2 ZRCI – ZONA FOSTEI MINE (MEMORIAL INDUSTRIAL)  

Element Reglementare 

Materiale permise beton aparent, metal oxidat, cărămidă, sticlă securizată 

Cromatică gri, negru, roșu oxidat, ocru închis 

Structură posibilă mixare vechi-nou, dar cu subordonare volumetrică 

Vegetație asociată arbori memoriali, vegetație spontană controlată 

Iluminat direcționat spre sol / perimetru, nu iluminare de fațadă 

12.3.3 ZCP-R – GOSPODĂRII MOMÂRLĂNEȘTI  

Element Reglementare 

Amplasare clădiri pe conturul lotului, nu în centrul parcelei 

Acoperiș în patru ape, învelitoare din draniță, țiglă sau șindrilă 

Fațadă lemn brut, tencuială pe lut, piatră de râu 

Elemente decorative creste, frontoane, console, stâlpi sculptați 

Garduri din scândură groasă sau piatră joasă – fără beton 

Alei / trotuare pietriș, pământ bătătorit, lemn; interzis asfalt / dale moderne 

12.4 INTERVENȚII PEISAGISTICE ȘI AMENAJĂRI EXTERIOARE COMPATIBILE  

• alei din piatră spartă sau bolovani de râu 

• iluminat ambiental discret, cu lămpi înalte ≤3 m 

• mobilier urban din lemn masiv, fără plastic 
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• fântâni arteziene simple sau cișmele rustice 

• arbori păstrați: tei, frasin, fag, molid 

• interdicția gardurilor de sârmă, beton ornamental sau panouri metalice opace 

12.5 DOCUMENTE OBLIGATORII PENTRU AUTORIZAREA INTERVENȚIILOR  

Toate construcțiile / lucrările din zonele valoroase (ZCP, ZRCI, ZCP-R, ZSP) vor necesita: 

Document Obligatoriu? Cine întocmește 

Fișă de clădire / ansamblu ✅ arhitect cu drept de semnătură 

Studii de fundamentare istorică ✅ în ZRCI / ZCP-R istoric / arhitect restaurator 

Aviz Direcția Județeană pentru Cultură ✅ prin autoritatea competentă 

Aviz comisia locală de urbanism / patrimoniu ✅ conform HCL Uricani 

PUZ tematic doar pentru intervenții majore echipă multidisciplinară 

12.6 GHID ILUSTRATIV – MODELE DE BUNĂ PRACTICĂ  

Anexa Ghidului va include: 

• schițe tipologice pentru fațade, acoperișuri, tâmplării 

• paletar cromatic recomandat 

• exemple comparative (intervenții corecte vs. greșite) 

• fișe pentru: gospodărie momârlănească, clădire industrială reconvertită, spațiu memorial, troiță 

reabilitată, centru comunitar compatibil 

• SINTEZĂ – GHID DE INTERVENȚIE ARHITECTURALĂ ÎN URICANI 

• Instrument esențial pentru proiectare, avizare și control de calitate în intervențiile asupra patrimoniului 

local 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

209 

• Oferă reguli clare, diferențiate pe zone, bazate pe identitatea existentă 

• Sprijină o dezvoltare coerentă, cu respect pentru context 

• Este integrat în RLU, PUZ-uri tematice și documentațiile de autorizare 

• Permite corelarea cu finanțări din PTJ, PNRR, MCID, AFCN și surse europene 

13 ZONE CU RISC ȘI VULNERABILITATE URBANĂ  

13.1 DELIMITAREA ȘI CLASIFICAREA ZRP – ZONE DE RISC PERMANENT  

13.1.1 . DEFINIȚIE OPERAȚIONALĂ ȘI ROL ÎN PUG  

Zonele de Risc Permanent (ZRP) sunt acele părți ale teritoriului în care: 

• existența unor riscuri naturale sau antropice identificate și persistente afectează siguranța construcțiilor, 

funcționalitatea rețelelor edilitare sau siguranța persoanelor; 

• intervențiile urbanistice sunt permise doar în regim restrictiv, condiționat sau interzise; 

• planificarea se face în regim precaut, etapizat, monitorizat, cu avize și studii specifice. 

În contextul Uricaniului, ZRP sunt esențiale pentru: 

• prevenirea construcției în zone vulnerabile (inundații, alunecări, minare) 

• protecția vieții și bunurilor 

• reconversie sustenabilă a siturilor post-industriale 

• reziliență teritorială pe termen lung 

13.1.2 CRITERII PENTRU INCLUDEREA ÎN ZRP (URICANI)  

Tip de risc Indicatori tehnici / documentație 

Risc geomorfologic pantă > 15°, soluri instabile, tasări, alunecări istorice 

Risc hidrologic zone de luncă, torenți activi, cursuri de apă neamenajate 
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Risc minier galerii subterane, halde, soluri remaniate, tasare lentă 

Risc antropic cumulativ locuire informală în zone neechipate, zone sub POT stabil 

Risc climatic intensificare evenimente extreme – viituri, îngheț, secetă 

13.1.3 DELIMITARE TEMATICĂ A ZRP ÎN TERITORIUL UAT URICANI  

Pe baza studiilor de specialitate (inclusiv documentele transmise de CLSU, APM, SGA Hunedoara), au fost 

identificate și propuse în PUG următoarele ZRP: 

• ZRP-01 – VALEA BRAZI – RISC TORENȚIAL + GEOMORFOLOGIC 

• Panta terenului: 12–25% 

• Afluenți necanalizați: Pârâul Brazi, firide secundare 

• Tip risc: viituri rapide + alunecări de mică adâncime 

• Observații: locuire informală, construcții neautorizate, acces rutier precar 

Propunere PUG: zonă neconstruibilă fără PUZ + studiu geotehnic și hidrologic 

• ZRP-02 – FIRIZONI – VERSANȚI INSTABILI, EROZIUNE ACTIVĂ 

• Panta >30% în sectoare 

• Subsol: soluri coluviale + intercalări de loess 

• Tip risc: alunecări lente, denivelări + eroziune fluvială 

• Observații: lipsă trotuare, instabilitate taluzuri 

Regim: construcții noi interzise; pentru cele existente – expertiză + consolidare structurală 

• ZRP-03 – ZONA MINEI + HALDA FUNICULAR 

• Sol remaniat, compactare necontrolată 

• Risc de tasare și instabilitate sub construcții noi 
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• Puncte cu contaminare istorică în sol (identificate de Garda de Mediu) 

Regim: reconversie permisă doar cu PUZ, plan de remediere ecologică + monitorizare geotehnică 

• ZRP-04 – JIUL DE VEST – LUNCĂ ACTIVĂ + ZONĂ DE REFULARE CANALIZARE 

• Nivel ridicat al pânzei freatice 

• Torenți activi adiacenți 

• Sistem pluvial subdimensionat, refulari istorice 

Regim: retragere min. 20 m de la albie, interdicție demisol, POT max. 35% 

• ZRP-05 – CÂMPU LUI NEAG – PAJIȘTI INSTABILE + TORENȚI MONTANI 

• Relief: platou cu scurgere rapidă 

• Risc de colmatare, eroziune, viitură 

• Lipsă rigole și sistem de drenaj 

Regim: PUZ obligatoriu, sistem pluvial dedicat, POT ≤25%, CUT ≤0,5 

13.1.4 CLASIFICARE TEMATICĂ A ZRP ÎN REGLEMENTAREA URBANISTICĂ  

Cod ZRP Tip de risc dominant Subreglementare în RLU 

ZRP-G Risc geomorfologic condiționare geotehnică obligatorie 

ZRP-H Risc hidrologic retrageri, interdicție subsol, PUZ + SGA 

ZRP-M Risc minier / industrial reconversie cu remediere ecologică 

ZRP-A Risc antropic regularizare urbană, dotare de urgență 

ZRP-C Risc climatic (secundar) acoperiri vegetale, pavaje permeabile 

Fiecare ZRP este detaliată în Anexa RLU + în regulamentul PUZ, cu măsuri diferențiate și indicatori funcționali. 
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• SINTEZĂ – DELIMITAREA ȘI CLASIFICAREA ZRP ÎN URICANI 

• Zonele cu risc sunt tratate nu doar ca teritorii-problemă, ci ca obiect al unei planificări urbane adaptative; 

• Sunt delimitate 5 ZRP majore, grupate tematic în RLU și tratate cu instrumente specifice; 

• Pentru fiecare zonă, sunt propuse: 

o regim de protecție, 

o regim de intervenție, 

o regim de reconversie și adaptare. 

13.2 INTERDICȚII ȘI LIMITĂRI TEMPORARE ÎN ZONELE DE RISC  

Redactare conformă cu legislația aplicabilă în materie de urbanism, riscuri și protecția construcțiilor: 

• Legea 350/2001 (amenajarea teritoriului și urbanism) 

• Legea 575/2001 (gestionarea inundațiilor) 

• Legea 10/1995 (calitatea în construcții) 

• HG 766/1997 (condiții pentru autorizare în zone instabile) 

• Ordin MDRAP 2.333/2016 (RLU – structura și reglementări specifice în ZRP) 

• Normativul NP 074/2022 – privind investigarea geotehnică a terenurilor de fundare 

13.2.1 INTERDICȚII ABSOLUTE DE CONSTRUIRE ÎN ZRP  

În conformitate cu prevederile PUG și studiile de fundamentare (geo, hidro, CLSU), următoarele zone sunt 

declarate neconstruibile permanent, fără excepție, indiferent de regimul funcțional sau de regimul proprietății: 
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• ZONELE DE ALBIE MAJORĂ ȘI LUNCĂ INUNDABILĂ ACTIVĂ 

Zonă Distanță minimă de 

retragere 

Motivație 

Jiul de Vest (mal stâng și 

drept) 

20 m risc de revărsare, pânză freatică ridicată 

Toplița, Brazi, Buta 15 m torenți neamenajați, debit variabil, risc 

colmatare 

Interdicție: construire de locuințe, anexe, amenajări edilitare, funcțiuni economice 

• ZONELE CU RISC DE ALUNECARE CONFIRMAT GEOTEHNIC 

Zonă Grad de risc Regim 

Firizoni – versant estic Risc activ, pantă >35% interzis orice tip de construcție 

Platoul Câmpu lui Neag 

– sud 

Risc latent, straturi aluvionare 

instabile 

interzisă locuirea permanentă, permis doar 

agro-pastoral 

• HALDA DE STERIL – FUNICULAR 

| Sol remaniat + instabilitate verticală | risc de tasare incontrolabilă | 

| Suprafață afectată: ~4,2 ha | în zona ZRCI | 

Interdicție: construire fără PUZ, studiu geotehnic, consolidare integrală, plan de remediere ecologică 

13.2.2 LIMITĂRI TEMPORARE ȘI CONDIȚIONATE PENTRU CONSTRUIBILITATE  

Pentru anumite porțiuni din ZRP, PUG permite construirea doar în condiții stricte, verificabile, pe baza unei 

metodologii integrate: 

Zonă Condiție minimă Tip intervenție permisă 
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Zona Brazi – perimetrul 

urbanizat 

Studiu geotehnic + aviz CLSU case P, anexe, fără demisol 

Zona Stadion – terenuri cu 

refulari 

Sistem de drenaj separat + hidroizolație 

profesională 

dotări publice, funcțiuni 

sociale 

Câmpu lui Neag – nord PUZ zonal + drumuri cu pantă ≤10% turism rural, activități 

culturale 

În lipsa respectării acestor condiții, nu se emite certificat de urbanism / autorizație de construire. 

13.2.3 CONSTRUCȚII EXISTENTE ÎN ZONE DE RISC – REGIM JURIDIC  

Conform Legii 10/1995 și HG 766/1997, construcțiile existente în ZRP pot fi: 

Situație Regim 

Legal edificate, dar vulnerabile obligativitatea expertizei tehnice periodice 

Neautorizate, construite după 2001 supuse regimului de legalizare doar cu PUZ + aviz special 

Aflate în stare de degradare / instabilitate 

structurală 

obligație de consolidare sau demolare controlată 

Locuințe sociale / persoane vulnerabile relocare + sprijin social în baza HCL + fond locativ 

disponibil 

13.2.4 CONDIȚII URBANISTICE MINIME PENTRU CONSTRUIBILITATE ÎN ZRP (RLU)  

Criteriu Valoare 

Panta terenului maximă admisă fără lucrări 

speciale 

12% 

Panta admisă cu lucrări de sprijinire și drenaj ≤20% 
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Înălțime maximă construcție P sau P+1 

Tip fundație obligatorie fundație izolată / radier general cu dren 

Demisoluri și subsoluri interzise (exceptat dacă hidroizolația e garantată și solul e 

stabil) 

Spațiu verde minim obligatoriu ≥50% pe parcelă 

13.2.5 OBLIGAȚII SUPLIMENTARE PENTRU DOCUMENTAȚIILE PUZ ÎN ZRP  

PUZ-urile propuse în zonele ZRP (integral sau parțial) vor include în mod obligatoriu: 

• studiu geotehnic detaliat (cu min. 3 foraje / ha) 

• studiu hidrologic cu scenariu 1/100 ani 

• evaluare a riscurilor cumulative (hidro + geo + antropice) 

• simulare de evacuare / mobilitate în caz de urgență 

• soluții de infrastructură rezilientă (drenaj, consolidare, vegetație adaptată) 

• regim de construire etapizat, în corelație cu lucrările de siguranță 

• SINTEZĂ – INTERDICȚII ȘI LIMITĂRI ÎN ZONELE DE RISC ÎN URICANI 

• Zonele ZRP sunt reglementate cu criterii clare, diferențiate 

• Construirea este interzisă acolo unde riscul nu poate fi controlat, și condiționată acolo unde intervențiile 

pot atenua riscurile 

• Construcțiile existente sunt supuse unui regim de expertizare, consolidare și, unde e cazul, relocare 

• PUG Uricani stabilește un cadru tehnic, juridic și urbanistic clar, predictibil și adaptiv pentru întreaga 

paletă de riscuri existente pe teritoriul UAT 

•  
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13.3 ZONE INSTABILE – RISC GEOMORFOLOGIC ȘI HIDROLOGIC  

13.3.1 CLASIFICAREA TIPURILOR DE INSTABILITATE ÎN URICANI  

Analiza riscurilor naturale a evidențiat în UAT Uricani următoarele tipuri de instabilitate teritorială: 

Tip de risc Categorie Caracteristici 

Geomorfologic natural pantă >12%, substrat aluvionar sau coluvial, eroziune activă, alunecări de teren 

Hidrologic natural torenți activi, viituri rapide, refulari, umiditate excesivă a solului 

Cumulativ mixt zone unde interacționează mai multe tipuri de risc: pantă + apă + intervenție 

umană deficitară 

13.3.2 ZONE CU RISC GEOMORFOLOGIC MAJOR IDENTIFICATE ÎN PUG  

Pe baza studiilor geotehnice, datelor APM, SGA și CLSU, PUG identifică următoarele perimetre: 

• ZGI-01 – VERSANT FIRIZONI (EST) 

• Panta: 22–38% 

• Sol: coluvial – depozite recente instabile 

• Fenomene: alunecări superficiale, tasări, fisuri în teren 

• Activitate umană: locuire dispersată, fără sistematizare verticală 

📌 Regim PUG: 

• Construcții interzise fără PUZ + studiu geotehnic detaliat 

• Lucrări de terasare interzise fără aviz geotehnic 

• Intervenții permise: platforme de belvedere, stâne ușoare, trasee turistice 

• ZGI-02 – PLATOU CÂMPU LUI NEAG – SUD 
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• Topografie: platou cu intercalări instabile, expus la scurgere torențială 

• Activitate agricolă abandonată → eroziune accelerată 

• Lipsă vegetație de retenție 

📌 Regim PUG: 

• Permise doar funcțiuni agro-pastorale sau turistice de mică amploare 

• Necesitate de reîmpădurire controlată / vegetație perenă cu rol de consolidare 

13.3.3 ZONE CU RISC HIDROLOGIC – TORENȚI, VIITURI, REFULĂRI  

• ZHI-01 – VALEA BRAZI + AFLUENȚI 

• Debite neregulate, torenți neamenajați 

• Zone locuite cu canalizare mixtă → risc refulare în caz de ploi torențiale 

• Construcții aflate la <10 m de firul apei 

📌 Măsuri propuse: 

• Rigole laterale 

• Zonă tampon verde 

• Interdicție construire în primii 15 m față de albie 

• ZHI-02 – PÂRÂUL TOPLIȚA (ZONA MINIERĂ) 

• Colmatare cronică, lipsă întreținere 

• Proximitate cu infrastructură veche, afectată (drum, cabluri, conducte) 

📌 Măsuri propuse: 

• Regularizare curs, taluzare vegetală 

• Reconfigurare rețea pluvială 

• PUG: zonă verde de protecție min. 10 m 
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13.3.4 RISCURI CUMULATIVE ȘI VULNERABILITATE TERITORIALĂ  

Zonele cele mai vulnerabile sunt acelea unde se suprapun: 

• pante ≥15% 

• sol neconsolidat / umed 

• lipsă infrastructură de drenaj 

• construcții vechi / improvizate 

• vegetație deficitară 

Zonă Tip risc cumulativ Observație 

Firizoni – sud geomorfologic + hidrologic + locuire 

informală 

risc sever 

Câmpu lui Neag – 

vest 

torenți + eroziune + acces precar necesar PUZ preventiv 

Brazi – zona joasă refulare canalizare + tasare sol risc de medie intensitate, crește cu 

urbanizarea 

13.3.5 METODOLOGIE DE EVALUARE ȘI AVIZARE ÎN ZONE INSTABILE  

Conform NP 074/2022 și RLU propus, în zonele identificate cu risc instabil sunt obligatorii următoarele etape 

pentru orice construire: 

1. Studiu geotehnic cu min. 2 foraje / 500 mp 

2. Studiu hidrologic (unde se aplică) 

3. Verificare geotehnică de specialitate (Verificator atestat MLPAT) 

4. Aviz CLSU / APM / SGA (după caz) 

5. Aviz special de la comisia tehnică de urbanism (CTUAT UAT) 
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6. Întocmire PUZ cu regim de restricție 

Fără aceste documente, nu se poate emite C.U. sau A.C., iar autorizațiile eliberate ilegal sunt nule de drept (cf. 

Legea 50/1991). 

• SINTEZĂ – ZONE INSTABILE ȘI REGLEMENTARE URBANĂ ÎN URICANI 

• Riscurile geomorfologice și hidrologice sunt structurale, recurente și agravate de urbanizarea 

necontrolată 

• PUG Uricani propune: 

o zonare clară a riscurilor, 

o interdicții și condiționări stricte, 

o metodologie de evaluare profesională, 

o integrarea riscului ca factor de proiectare, nu doar de restricție 

• Obiectivul este: siguranță + prevenție + funcționalitate coerentă 

13.4 ZONA MINIERĂ – RECONVERSIE CU MĂSURI DE SIGURANȚĂ  

Redactare conformă cu: 

• Legea 292/2018 privind evaluarea și gestionarea siturilor contaminate 

• Legea 107/1996 – Legea Apelor 

• Legea 10/1995 – privind calitatea în construcții 

• Ghidul MCID pentru reconversia zonelor industriale 

• Strategia PTJ – Valea Jiului (axele de reconversie minieră) 

• Ordin MDRAP 2.333/2016 – reglementarea reconversiilor în RLU 

13.4.1 CONTEXT – FOSTA ZONĂ MINIERĂ CA TERITORIU CU RISC ȘI POTENȚIAL  

Zona fostei mine din Uricani – situată în extremitatea estică a orașului, pe malul Jiului de Vest – acoperă: 

• ~11,6 ha de platforme industriale, rampe, funiculare, clădiri dezafectate 
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• subsol cu rețea de galerii închise, dar nerecuperate structural integral 

• zone de haldă, cu sol remaniat, compactare necontrolată 

• emisii secundare (PM10, PM2.5, vapori de metale grele în suspensie) 

Zona este marcată de risc geotehnic, ecologic și structural, dar are valoare istorică și strategică majoră. 

13.4.2 RISCURI PERSISTENTE ÎN ZONA MINIERĂ  

Tip risc Descriere Observație 

Risc de tasare solul nu este omogen, densitatea 

variază semnificativ 

afectează fundațiile, utilitățile subterane 

Risc de contaminare metale grele, hidrocarburi, reziduuri de 

flotație 

necesită remediere conform Legii 

292/2018 

Risc de instabilitate 

hidrologică 

infiltrări prin haldă, pericol de levigare risc asupra pânzei freatice și rețelei de 

canalizare 

Risc structural clădiri abandonate, parțial colapsate necesită expertizare tehnică sau 

demolare controlată 

Risc antropogenic intrări necontrolate, vandalism, incendii zonă neîngrădită, nesupravegheată 

13.4.3 DELIMITAREA ZRCI – ZONA DE RECONVERSIE CU CARACTER ȘI RISC INDUSTRIAL  

Parametru Valoare 

Suprafață totală 11,6 ha 

Suprafață cu risc geotehnic activ 6,2 ha (halde + galerii) 

Clădiri păstrabile 3 (fost dispecerat, turn ventilație, hală metalică) 
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Structuri colapsabile ≥5 (birouri, magazii, depozite) 

Toată zona este inclusă în categoria ZRCI în cadrul PUG, cu reglementări distincte în RLU (Anexa 5 – Regim 

Reconversie Controlată). 

13.4.4 ETAPELE RECONVERSIEI URBANISTICE CU MĂSURI DE SIGURANȚĂ 

Conform metodologiei MCID + Legea 292/2018, reconversia zonei miniere urmează următorii pași: 

• INVESTIGAȚIE ȘI DIAGNOSTICARE TEHNICĂ 

• Studii geo, hidro, chimic (sol, aer, apă subterană) 

• Identificarea contaminanților (Zn, Pb, As, compuși aromatici) 

• Cartografierea structurii subsolului + punctele instabile 

• PLAN DE REMEDIERE ȘI IZOLARE 

• decopertare și stabilizare straturi instabile 

• geogrile + strat geotextil + sol vegetal / strat suport 

• drenaj + colectare levigat + tratare în sit / transport 

• CONSOLIDARE PERIMETRALĂ ȘI MARCARE TRASEE SIGURE 

• refacere limite fizice ale perimetrului 

• circulații perimetrale + taluzare 

• montare garduri sigure, semnalizare 

• AMENAJARE FUNCȚIONALĂ 

• spațiu verde tematic – parc memorial 

• clădiri reabilitate: muzeu, centru educativ, cafenea 

• platforme tehnologice pentru expoziții, centre comunitare 
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13.4.5 REGLEMENTĂRI URBANISTICE SPECIFICE ÎN ZRCI (ANEXA RLU)  

Criteriu Reglementare 

Construcții noi admise doar pe zone testate și remediate integral 

POT maxim 25% 

CUT maxim 0,5 

Înălțime maximă P+1 

Parcaje ≥1 loc / 100 mp construit 

Spațiu verde obligatoriu ≥50% 

Funcțiuni admise memorial, educațional, creativ, comercial nepoluant 

Funcțiuni interzise locuire permanentă, unități cu risc chimic / incendiu 

13.4.6 TIPOLOGII DE RECONVERSIE ADMISE ÎN PUG URICANI – ZRCI 

Funcțiune Exemplu Condiții 

Cultural Muzeu minier, Centru memorial reabilitare cu păstrare caracter industrial 

Educațional Laborator tehnologic, spațiu pentru elevi adaptat codului ISU + PMR 

Comercial Cafenea, artizanat, suveniruri max. 250 mp / unitate, parteneriate locale 

Recreere Parc tematic, zone verzi memoriale obligatoriu pe min. 40% din suprafață 

13.4.7 PUZ TEMATIC – CONDIȚIE OBLIGATORIE PENTRU RECONVERSIE ÎN ZRCI  

Orice intervenție în zona minieră va fi precedată de un PUZ tematic care va conține: 
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• studii de risc complet (geo, hidro, contaminare) 

• plan de remediere (cu etape și responsabilități) 

• reglementări funcționale și morfologice clare 

• plan de fazare și etapizare investițională 

• integrare în sistemul de rute culturale și turistice locale 

• consultare publică + avize MCID, APM, DSP, ISU 

• SINTEZĂ – ZONA MINIERĂ CA SPAȚIU CU RISC RECONVERTIT FUNCȚIONAL ȘI SIGUR 

• Este teritoriul cel mai sensibil din punct de vedere tehnic și identitar 

• PUG propune o abordare integrată: 

o controlul riscurilor geotehnice și ecologice, 

o reabilitare controlată, 

o repunere în circuit urban și comunitar, 

o reglementare strictă, dar permisivă pentru funcțiuni compatibile 

• Prin PUZ tematic + Anexa RLU + studii detaliate, zona devine: 

o nu doar un perimetru reconvertit, ci un simbol restaurat 

13.5 ZONIFICARE PREVENTIVĂ ȘI  REZILIENȚĂ URBANĂ ADAP TATIVĂ 

Redactare conformă cu: 

• Legea 350/2001 – urbanism și planificare teritorială 

• Legea 107/1996 – Legea apelor 

• HG 557/2016 – privind riscurile majore 

• Ghidul pentru adaptarea la schimbările climatice în urbanism (MMAP, 2022) 
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• Planul Național de Adaptare la Schimbările Climatice (PNACC) 

• Regulamentele SEA – componentele de vulnerabilitate și reziliență 

13.5.1 PRINCIPIILE ZONIFICĂRII PREVENTIVE ÎN URICANI  

Zonificarea preventivă reprezintă integrarea, în PUG, a următoarelor principii: 

• Prevenția urbanistică: evitarea amplasării de construcții noi în zone cu risc cunoscut, latent sau cumulativ; 

• Restricționarea adaptivă: reglementarea gradată a funcțiunilor în zonele vulnerabile; 

• Condiționarea tehnică: impunerea unor soluții de construcție, consolidare sau amenajare în funcție de 

specificul riscului; 

• Compatibilizarea funcțională: asocierea funcțiunilor cu gradul de siguranță al amplasamentului; 

• Reziliența: capacitatea infrastructurii și teritoriului de a răspunde, absorbi și recupera în urma unui 

eveniment de risc. 

13.5.2 ZONIFICAREA GRADATĂ A TERITORIULUI ÎN FUNCȚIE DE RISCURI  

PUG Uricani propune următoarea ierarhie de zonificare funcțională adaptată la risc: 

Zonă Descriere Regim general 

ZRP0 Zonă fără risc cunoscut construire permisă conform RLU 

ZRP1 Risc scăzut – latent construire permisă cu condiționări (geotehnic, hidro) 

ZRP2 Risc mediu – identificat construire permisă doar cu PUZ + avize speciale 

ZRP3 Risc ridicat – activ construire interzisă, doar reabilitare / reconversie controlată 

ZRCI Risc industrial / minier istoric regim special – PUZ tematic + remediere 
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13.5.3 REGULI URBANISTICE DIFERENȚIATE ÎN RLU PENTRU ZRP  

Indicator ZRP1 ZRP2 ZRP3 

POT maxim 35% 25% 0% (interdicție) 

CUT maxim 0,7 0,4 0 

Înălțime maximă P+1 P interzis 

Demisol / subsol condiționat interzis interzis 

Tip fundație fundație izolată + dren radier general + studiu special — 

Studii necesare geo + risc seismic geo + hidro + risc cumulativ PUZ + risc + remediere 

13.5.4 REGULI CONSTRUCTIVE ADAP TATE LA RISC ȘI CLIMĂ 

Componentă Soluție tehnică recomandată 

Fundații adaptate la tasări neuniforme, cu drenaj perimetral activ 

Acoperiș pantă mare (≥35°), învelitori ușoare, structuri rezistente la vânt 

Fațade termoizolare cu materiale rezistente la umiditate + ventilație perimetrală 

Sisteme pluviale jgheaburi supradimensionate + bazine de retenție locale 

Terenuri în pantă sprijinire vegetală / terasare cu gabioane / ziduri verzi 

Drumuri / accese pavaj permeabil, pantă ≤10%, rigole laterale 

13.5.5 V.5. SOLUȚII DE VEGETAȚIE ȘI INFRASTRUCTURĂ REZILIENTĂ 
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În zonele cu risc, infrastructura verde și albastră este integrată activ: 

Element Rol în atenuarea riscului 

Arbori cu rădăcină adâncă fixarea solului (ex: frasin, tei, salcâm) 

Pajiști perene absorbție apă pluvială + reducere eroziune 

Grădini de ploaie infiltrare locală + reducere presiune pe sistem pluvial 

Pereți verzi / acoperișuri verzi protecție termică și filtrare aer 

Aleile permeabile reduc scurgerea de suprafață 

Taluzuri plantate sprijinire naturală + stabilizare versanți 

13.5.6 GHID DE PLANIFICARE ADAP TATIVĂ PENTRU PUZ ÎN ZRP  

Toate PUZ-urile ce includ porțiuni din zone cu risc vor respecta: 

• dimensionarea echipamentelor în funcție de gradul de risc (ex: nu se amplasează școli / spitale în ZRP2–

ZRP3); 

• impunerea unei etapizări a construirii, în corelare cu implementarea măsurilor de protecție (ex: PUZ cu 3 

faze); 

• integrarea măsurilor de prevenție în documentația de urbanism: planuri de evacuare, drenaj, consolidare, 

acces de urgență; 

• consultarea publică obligatorie + aviz CLSU / APM / SGA Hunedoara; 

• monitorizarea în faza de operare (stații meteo, senzori de umiditate, marcaje de tasare etc.). 

• SINTEZĂ – ZONIFICAREA PREVENTIVĂ ȘI REZILIENȚA URBANĂ ÎN URICANI 

• Planificarea teritorială din PUG nu ignoră riscul, ci îl integrează inteligent 
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• Se creează o arhitectură de reglementare diferențiată, care: 

o protejează populația 

o încurajează dezvoltarea sigură 

o permite reconversia controlată 

o oferă predictibilitate și sustenabilitate 

• Zonificarea preventivă și măsurile reziliente devin instrumente centrale în proiectarea urbană, nu simple 

note de subsol 

14 INTERVENȚII PRIORITARE ȘI PUZ-URI OBLIGATORII  

14.1 ZONE CARE IMPUN ELABORAREA DE PUZ-URI (REGLEMENTARE GENERALĂ + LOCALĂ)  

14.1.1 FUNDAMENT JURIDIC ȘI URBANISTIC  

Conform art. 32 din Legea 350/2001 și art. 46–49 din Ordinul 233/2016, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) devin 

obligatorii pentru: 

• zone cu complexitate funcțională, tehnică sau socială ridicată; 

• zone care necesită restructurare, reconversie sau regenerare; 

• zone care presupun dezvoltare extinsă în intravilan sau extravilan; 

• zone unde PUG impune restricții sau condiționări speciale; 

• investiții cu impact semnificativ (economic, turistic, social sau de infrastructură). 

În Uricani, PUZ-urile devin instrumente esențiale pentru intervenție strategică, control urbanistic și atragere de 

finanțare, mai ales în contextul reconversiei post-industriale și al integrării în programul PTJ (Planul de Tranziție 

Justă). 

14.1.2 CRITERII URBANISTICE GENERALE PENTRU OBLIGATIVITATEA PUZ  

Un PUZ este obligatoriu în următoarele situații: 
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Criteriu Descriere 

Suprafețe >1 ha pentru dezvoltare de locuire / 

mixte 

necesitate reglementare detaliată, acces, rețele, retrageri 

Terenuri neechipate / instabile / fragmentate echipare edilitară inexistentă sau teren remaniat 

Reconversie funcțională schimbare destinație: ex. industrial → turistic / 

educațional 

Poziționare în zone ZRCI, ZMT, ZRP cu risc / restricții / regim special impus în PUG 

Proximitate cu monumente / ZCP / ZSP protecție culturală și istorică 

Zone cu vulnerabilitate socială / acces deficitar PUZ necesar pentru corecție spațială și echitate urbană 

14.1.3 ZONELE DIN URICANI UNDE PUZ-UL ESTE EXPRES PREVĂZUT ÎN PUG  

Pe baza reglementărilor PUG și a analizelor teritoriale, următoarele zone impun PUZ prin prevedere explicită: 

Cod 

zonă 

Localizare Tip intervenție Observație 

PUZ-01 Zona minei Uricani 

(ZRCI) 

reconversie tematică + remediere 

ecologică 

proiect cu funcțiune educațională, 

memorială 

PUZ-02 Zona stadion – ZRF restructurare urbană + dotări comunitare potențial centru sportiv, cultural, 

social 

PUZ-03 Câmpu lui Neag – 

centru 

dezvoltare turistică + centru comunitar proiecte pilot cu funcțiuni 

agroturistice 

PUZ-04 Firizoni regularizare locuire informală + 

sistematizare verticală 

intervenție complexă cu sprijin 

social 
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PUZ-05 Brazi – nord extindere locuire + dotări + spații verzi PUZ cu parcelare și regim 

controlat 

 Fiecare PUZ este fără echivoc menționat în fișele de reglementare zonală din RLU. 

14.1.4 REGULI GENERALE IMPUSE DE PUG PENTRU PUZ-URI ÎN URICANI 

Toate PUZ-urile elaborate în Uricani trebuie să respecte: 

Exigență Detaliu 

Plan de echipare edilitară complet apă, canal, electric, pluvial, acces auto 

Plan de mobilitate acces PMR, transport public, trotuare ≥1,5 m 

Integrare în rețeaua verde-albastră spații verzi ≥15% (funcționale, publice), arbori plantați 

Prevederi pentru sustenabilitate gestionare ape meteorice, orientare clădiri, vegetație autohtonă 

Evaluare socială + integrare vulnerabilități unde e cazul (ex. Firizoni, Brazi, Câmpu lui Neag) 

Corelare cu patrimoniul construit și natural în zonele adiacente ZCP, ZSP, ZRCI 

Orice PUZ fără aceste componente este considerat incomplet și neeligibil pentru avizare și finanțare. 

• SINTEZĂ – OBLIGAȚIA PUZ ÎN PUG URICANI 

• PUZ-urile nu sunt tratate ca simple documentații tehnice, ci ca instrumente strategice de transformare a 

teritoriului. 

• PUG identifică clar cazurile, zonele și condițiile care impun PUZ-uri, în corelare cu: 

o starea fizică a terenului, 

o funcțiunea propusă, 

o riscurile identificate, 
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o nevoile reale ale comunității. 

• Prin acest cadru, PUG asigură: 

o controlul dezvoltării, 

o coerență teritorială, 

o acces echitabil la infrastructură și dotări, 

o încurajarea intervențiilor de calitate. 

14.2 PUZ-URI PENTRU RECONVERSIE FUNCȚIONALĂ (ZRCI, ZRU, ZMT)  

Redactare conformă cu: 

• Legea 350/2001 – art. 32–34 

• Ordin MDRAP 233/2016 – Normele metodologice privind elaborarea PUG/PUZ 

• Legea 292/2018 – situri contaminate și reconversie 

• Planul Național de Redresare și Reziliență (PNRR – componente C5 și C10) 

• Planul de Tranziție Justă – Valea Jiului 

14.2.1 JUSTIFICAREA RECONVERSIEI PRIN PUZ  

Reconversia funcțională reprezintă procesul de transformare a unui teritoriu cu utilizare existentă incompatibilă, 

abandonată sau depășită, într-o zonă urbană activă, integrată funcțional și social. 

În cazul Uricaniului, reconversia se aplică: 

• fostei platforme miniere (ZRCI), 

• zonelor industriale dezafectate, 

• cartierelor urbane cu structură necoerentă (ZRU), 

• teritoriilor montane cu potențial turistic (ZMT), 

• zonelor cu infrastructură subdimensionată sau afectată (ZRF/ZRP). 
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PUZ-ul devine instrumentul unic prin care această reconversie se poate realiza legal, tehnic și durabil. 

14.2.2 PUZ-URI ÎN ZRCI – ZONA DE RECONVERSIE CU CARACTER INDUSTRIAL  

Zonă: fosta mină Uricani + halde + funicular 

Suprafață: ~11,6 ha 

Tipuri de risc: geotehnic, ecologic, structural 

Scop: reconversie cu funcțiuni memoriale, educaționale, culturale, creative 

• CONDIȚII PUZ OBLIGATORII ÎN ZRCI: 

Componentă Exigență 

Studiu geotehnic detaliat min. 3 foraje/ha, analiză tasare 

Studiu hidrologic analize levigat, pânză freatică 

Evaluare ecotoxicologică sol + aer + ape subterane 

Plan de remediere ecologică conform Legea 292/2018 

Scenariu de reconversie etapizată faze funcționale clare 

Parteneriate ONG-uri, universități, sector cultural 

Fără PUZ, orice intervenție este interzisă. 

14.2.3 PUZ-URI ÎN ZRU – ZONA DE RESTRUCTURARE URBANĂ 

Zone: Brazi, Stadion, Sterminos 

Tipologie: blocuri comuniste, parcelări haotice, dotări insuficiente 

Probleme: acces deficitar, lipsă spații verzi, rețele subdimensionate 

Scop: restructurare edilitară, funcțională și socială 

 

• CONDIȚII PUZ ÎN ZRU: 
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Componentă Reglementare 

Audit edilitar evaluare rețele: apă, canal, electric, pluvial 

Rețele tehnico-edilitare proiect nou integrat 

Spații publice min. 25% – parcaje, alei, spații verzi 

Plan social relocare / integrare grupuri vulnerabile 

Mobilitate trotuare ≥1,5 m, accese PMR, parcări eco 

Dotări publice min. 1 echipament educațional / 1.000 loc. 

PUZ-ul are rol de intervenție integrată – spațială, socială, funcțională. 

14.2.4 PUZ-URI ÎN ZMT – ZONĂ MONTANĂ CU POTENȚIAL TURISTIC  

Zone: Tulișa, Buta, Câmpu lui Neag – platou 

Tip: extravilan / margine intravilan 

Probleme: acces deficitar, lipsă infrastructură, risc hidrologic 

Scop: dezvoltare turism ecologic, educațional, sportiv, spiritual 

• REGULI PUZ ÎN ZMT: 

Indicator Reglementare 

POT maxim ≤15% 

CUT maxim ≤0,3 

Înălțime max. P+1, subordonat reliefului 

Materiale admise lemn, piatră, metal oxidat (exterior) 
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Funcțiuni admise refugii montane, cabane, centre educaționale, baze sportive 

Interziceri locuință permanentă, construcții masive, infrastructură poluantă 

PUZ-ul este obligatoriu înaintea oricărei intervenții în ZMT. 

14.2.5 OBLIGAȚII LEGALE ȘI  ADMINISTRATIVE PRIVIND ELABORAREA PUZ-URILOR DE 

RECONVERSIE  

Actor Obligație Bază legală 

Primărie / Consiliu Local inițiere PUZ strategic art. 32–33 din Legea 350/2001 

Deținători privați / dezvoltatori elaborare PUZ pe cheltuiala proprie art. 48 din Ordin 233/2016 

Investitori conformare la regim PUG / RLU / PUZ aprobat anexă certificat de urbanism 

Consiliul Județean / Prefectură avizare, coordonare inter-instituțională atribuții planificare regională 

• SINTEZĂ – PUZ-URI PENTRU RECONVERSIE ÎN URICANI 

• ZRCI, ZRU, ZMT sunt zone cheie pentru tranziția urbană post-industrială 

• Reconversia este posibilă doar prin PUZ-uri specializate, etapizate și integrate funcțional 

• Fiecare tip de zonă implică: 

o un set specific de studii, 

o o arhitectură funcțională distinctă, 

o reglementări de construcție și amenajare clar definite 

• PUZ-ul este nu doar un instrument de reglementare, ci un motor de transformare a structurii urbane, 

sociale și economice 

•  
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14.3 PUZ-URI PENTRU DEZVOLTARE ECONOMICĂ ȘI TURISTICĂ  

Redactare compatibilă cu: 

• Legea 350/2001 – amenajare teritorială 

• Ordin MDRAP 233/2016 – Norme metodologice PUG/PUZ 

• Strategia de dezvoltare turistică a orașului Uricani 2020–2027 

• PTJ – Planul de Tranziție Justă Valea Jiului 

• PNRR – Componenta C10: turism și cultură 

• Strategia națională pentru competitivitate 2021–2027 

14.3.1 JUSTIFICAREA DEZVOLTĂRII PRIN PUZ  

Dezvoltarea economică și turistică necesită planificare riguroasă din punct de vedere: 

• funcțional (echilibru între activități productive și impact); 

• urbanistic (acces, rețele, integrare peisaj); 

• teritorial (relația cu centrele urbane și zonele naturale); 

• social (locuri de muncă, accesibilitate publică, durabilitate). 

PUZ-ul este instrumentul esențial pentru fundamentarea, reglementarea și autorizarea dezvoltărilor economice și 

turistice în teritorii sensibile, extinse sau multifuncționale. 

14.3.2 ZONE CU POTENȚIAL TURISTIC CARE IMPUN PUZ (CONFORM PUG ȘI STRATEGII LOCALE)  

Zonă Tip turism Suprafață 

estimativă 

Funcțiuni dominante 

Câmpu lui Neag turism rural / tematic ~10 ha cabane, agro-pensiuni, spații 

educaționale 



S.C. CHROM DESIGN S.R.L.        

Bd. Victor Babes nr. 24, ap. 4, Timișoara,  

RO 39675810  

J35/2574/2018 

PROIECT NR. : URC01/2024              Beneficiar : UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL URICANI 

Sef de proiect urbanism/arhitectura : 

Arh.  RUR  CRISTINA JANINA BOGDAN 
/Arh. CRISTINA PATRASCU-BABA  

Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului 

 

 

 

 
 

 

PROIECT NR. : URC01/2024                          Proiect: Plan Urbanistic General si actualizare in format GIS a documentațiilor de 
amenajare a teritoriului  

 

235 

Buta – Oslea – 

Tulișa 

turism montan / sportiv / 

spiritual 

~15 ha trasee, refugii, camping, centre 

outdoor 

Poiana Mare turism cultural-natural ~5 ha etnoturism, artă, gastronomie locală 

Valea de Brazi turism recreativ / familie ~8 ha baze de agrement, parcuri naturale 

Aceste zone sunt parțial sau total situate în ZMT – Zonă Montană Turistică, unde PUZ-ul este obligatoriu. 

14.3.3 CERINȚE URBANISTICE MINIME PENTRU PUZ-URI TURISTICE (CONFORM RLU PUG URICANI)  

Indicator Valoare 

POT maxim 15% 

CUT maxim 0,3 

Înălțime maximă P+1 (în zone alpine), P+2 (în zone de poiană sau sat) 

Suprafață verde minimă 50% (din care 30% neamenajată – pășune / vegetație spontană) 

Parcaje ≥1 loc / unitate cazare + 10% pentru vizitatori 

Alei și circulații permeabile, marcate, neasfaltate 

Orice PUZ în ZMT trebuie să integreze: 

• analiza impactului turistic (fluxuri, sezonalitate), 

• infrastructura de urgență (refugii, puncte SMURD, acces ISU), 

• model de dezvoltare eco și low-carbon. 

14.3.4 ZONE CU POTENȚIAL ECONOMIC CARE NECESITĂ PUZ  

Zonă Funcțiune propusă Regim Observații 
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Zona Industrială 

Cărbune – est 

micro-hub logistic / comerț PUZ 

reconversie 

utilizare clădiri industriale 

existente 

Platformă Parâng – 

Valea Jiului 

parc fotovoltaic + centru prelucrare 

lemn 

PUZ 

investițional 

proiect strategic PTJ 

Brazi – nord-vest micro-atelier meșteșugăresc + 

comerț de proximitate 

PUZ zonal reconversie parțială zonă 

locuire nefuncțională 

Aceste zone sunt situate parțial în ZRU și ZRCI. PUZ-ul este necesar pentru: 

• redefinirea funcțiunii dominante; 

• echipare tehnico-edilitară; 

• integrare în rețele funcționale și peisagistice; 

• stabilirea regimului de construire și protecție a mediului. 

14.3.5 REGULI DE PROTECȚIE ÎN PUZ-URI TURISTICE ȘI ECONOMICE  

PUZ-urile elaborate pentru dezvoltare turistică sau economică în Uricani vor respecta: 

• PROTECȚIE ECOLOGICĂ: 

• interzicerea defrișării fără plan de compensare; 

• replantări obligatorii 1:3; 

• studii de impact (biodiversitate + climă) în zonele adiacente siturilor Natura 2000. 

• MOBILITATE ȘI ACCES: 

• căi de acces sigure, separate pentru vizitatori și tehnic; 

• piste de biciclete și trasee pietonale încorporate; 

• evitarea barierelor de peisaj (garduri opace, construcții masive). 

• INTEGRARE CULTURALĂ: 
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• compatibilitate arhitecturală cu ZCP și ZCP-R (în cazul turismului rural); 

• păstrarea ritmului construit și a materialelor naturale; 

• accesibilitate pentru persoane vulnerabile. 

14.3.6 COMPATIBILITATE FUNCȚIONALĂ ȘI DURABILITATE ECONOMICĂ ÎN PUZ  

PUZ-urile turistice și economice din Uricani vor integra: 

Componentă Recomandare 

Durată de funcționare min. 12 luni/an – evitarea sezonalității extreme 

Tipologie investiție scalabilă, adaptabilă, multifuncțională 

Integrare forță de muncă locală min. 60% personal local (parteneriate cu liceul tehnologic) 

Utilizare energie regenerabilă ≥25% din necesarul consumului operațional 

Reutilizare apă pluvială / reciclare sisteme pasive obligatorii 

Colaborare ONG / educație includere în proiecte de turism educațional, rural, ecologic 

• SINTEZĂ – PUZ-URI PENTRU DEZVOLTARE ECONOMICĂ ȘI TURISTICĂ ÎN URICANI 

• Uricani are un potențial natural, peisagistic și cultural excepțional, dar insuficient valorificat 

• PUG impune PUZ-ul ca instrument de activare strategică pentru zonele turistice și economice 

• PUZ-urile sunt structurate pentru a garanta: 

o protecția patrimoniului și mediului, 

o echiparea funcțională completă, 

o dezvoltare sustenabilă și integrată 
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• Aceste PUZ-uri devin coloana vertebrală a revitalizării locale, în corelație cu finanțările PTJ, PNRR și ADR 

Vest 

14.4 ZONE DE RESTRUCTURARE URBANĂ (BLOCURI, BRAZI, STERMINOS)  

Redactare în conformitate cu: 

• Legea 350/2001 (art. 32–33 – restructurare urbană) 

• Ordin MDRAP 233/2016 (reguli pentru PUZ în zone urbane disfuncționale) 

• Strategia Națională pentru Locuire 2022–2030 

• Ghidul pentru regenerare urbană MDRAP 

• Strategia de coeziune socială – PTJ Valea Jiului 

• PNRR – componentele C5 și C10 (reabilitare urbană și incluziune) 

14.4.1 DEFINIREA ZONEI DE RESTRUCTURARE URBANĂ (ZRU EXTINS)  

Conform legislației și normelor metodologice, zona de restructurare urbană este: 

„o porțiune din intravilanul existent, caracterizată prin disfuncționalități urbanistice, edilitare, sociale sau 

funcționale, care necesită o intervenție coordonată prin PUZ, în vederea recalibrării regimului urban și a 

revitalizării durabile a comunității”. 

14.4.2 ZONELE IDENTIFICATE ÎN URICANI CU NECESAR DE RESTRUCTURARE URBANĂ  

Cod Zonă Suprafață 

estimativă 

Probleme identificate 

ZRU-

01 

Cartier Stadion – blocuri 

vechi 

~6 ha rețele subdimensionate, lipsă spații verzi, acces auto 

limitat 

ZRU-

02 

Cartier Brazi – locuire 

mixtă 

~5,5 ha parcelare necontrolată, anexe ilegale, sistem rutier 

dezorganizat 
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ZRU-

03 

Cartier Sterminos ~4,2 ha suprapopulare, parcaje pe spații verzi, lipsă dotări 

sociale 

Aceste zone sunt încadrate în categoria ZRU – restructurare urbană prin PUZ obligatoriu conform RLU PUG 

Uricani. 

14.4.3 TIPURI DE DISFUNCȚIONALITĂȚI URBANE IDENTIFICATE  

• FUNCȚIONALE: 

• lipsa echipamentelor publice (educație, sănătate, sociale); 

• mix de funcțiuni inadecvat: locuire vs. spații comerciale improvizate; 

• inexistența unor zone publice amenajate (parcuri, alei pietonale, locuri de joacă). 

• EDILITARE: 

• canalizare mixtă cu refulări; 

• rețele electrice aeriene, improvizate; 

• iluminat public deficitar; 

• lipsa drenajului pluvial. 

• URBANISTICE: 

• retrageri nerespectate; 

• regimuri de înălțime haotice (anexe P+1 lângă blocuri); 

• absența trotuarelor continue și parcaje reglementate. 

• SOCIALE: 

• populație vulnerabilă (venituri scăzute, acces limitat la servicii); 

• locuire informală / substandard; 

• segregare funcțională și comunitară. 
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14.4.4 CERINȚE URBANISTICE PENTRU PUZ-URI ÎN ZONELE DE RESTRUCTURARE  

Toate PUZ-urile pentru ZRU vor respecta următoarele cerințe minime: 

Componentă Exigență 

Rețele tehnico-edilitare proiect nou + dimensionare pentru 30 ani 

Suprafață verde publică ≥25% din total 

Spații comunitare min. 1 dotare publică / 1.000 locuitori 

Mobilitate accese separate auto / pieton + PMR 

Parcaje ≥1 loc / UI + 15% rezervă pentru vizitatori 

Profil stradal trotuare ≥1,5 m + pistă biciclete (unde posibil) 

Tipologie arhitecturală omogenizare fațade, anvelopare, reabilitare energetică 

PUZ-ul va include și: 

• plan de etapizare investițională; 

• calendar de relocare temporară (unde e cazul); 

• analiză de impact social și cultural. 

14.4.5 TIPURI DE INTERVENȚII POSIBILE PRIN PUZ ÎN ZRU 

Tip intervenție Exemplu Regim 

Demolare controlată + 

reconstrucție 

blocuri P+4 afectate (ex. 

Sterminos) 

permisă doar cu relocare și HCL 

Extindere cu etaj + anvelopare blocuri P+1 sau case semicolective permisă cu proiect aprobat 
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Reamenajare spații publice alei, parcuri, locuri joacă obligatorie în minim 10% din PUZ 

Înlocuire construcții insalubre maghernițe, anexe ilegale permisă doar cu acord CJ, DSP, 

ISU 

14.4.6 INTEGRAREA SOCIALĂ ȘI ECONOMICĂ ÎN PUZ  

PUZ-urile pentru ZRU vor integra: 

• strategie de incluziune socială (corelată cu DAS și Strategia locală socială); 

• posibilități de parteneriat public–privat pentru centre de zi, huburi educaționale; 

• intervenții prin PNRR – reabilitare energetică + rețele verzi urbane; 

• atragerea de finanțări PTJ pentru formare profesională + reabilitare urbană. 

• SINTEZĂ – PUZ-URI ÎN ZONELE DE RESTRUCTURARE URBANĂ DIN URICANI 

• Zonele identificate prezintă multiple disfuncționalități simultane; 

• PUZ-ul este obligatoriu pentru orice intervenție structurată și avizabilă în aceste cartiere; 

• Se urmărește: 

o asigurarea echipării edilitare complete; 

o refacerea coerenței urbanistice; 

o incluziunea socială și accesul echitabil la servicii; 

o dezvoltarea sustenabilă, participativă și rezilientă a cartierelor urbane afectate 

14.5 ZONE PENTRU EXTINDEREA CONTROLATĂ A INTRAVILANULUI  

Redactare conformă cu: 

• Legea 350/2001 (art. 32–33) 

• Ordinul MDRAP 233/2016 (Normele metodologice PUG/PUZ) 
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• Ghidul MCID pentru dezvoltare urbană durabilă 

• Regulamentele locale (RLU PUG Uricani) 

• Strategia de dezvoltare a orașului Uricani 2020–2030 

14.5.1 PRINCIPIILE EXTINDERII CONTROLATE A INTRAVILANULUI  

Extinderea intravilanului este justificată și permisă doar atunci când sunt îndeplinite cumulativ următoarele 

condiții: 

• necesitate funcțională reală (locuire, echipamente publice, activități economice); 

• capacitate dovedită de echipare cu utilități și infrastructură; 

• lipsă alternative viabile în intravilanul actual; 

• compatibilitate peisageră, topografică și funcțională; 

• protecție a fondului agricol, silvic și natural existent. 

PUG Uricani nu încurajează suburbanizarea extensivă, ci creșterea coerentă și sustenabilă a structurii urbane. 

14.5.2 ZONE PROPUSE PENTRU EXTINDEREA CONTROLATĂ A INTRAVILANULUI (PUG 2025 –2045) 

Cod Localizare Suprafață 

estimativă 

Funcțiune dominantă 

propusă 

Observații 

ZEX-

01 

Est Stadion – contact cu 

ZRCI 

~3,5 ha locuire + dotări sociale posibil PUZ integrat cu 

reconversie 

ZEX-

02 

N-V Brazi ~4,2 ha locuire individuală 

controlată 

condiționat de rețea edilitară 

nouă 

ZEX-

03 

Sud Câmpu lui Neag – 

platou 

~5,8 ha turism rural + agro-

pensiuni 

acces rutier limitat, PUZ 

tematic obligatoriu 

ZEX-

04 

Valea Brazi – perimetru 

neconstruit 

~2,7 ha grădină urbană + dotări 

comunitare 

zonă tampon între ZMT și 

ZRU 
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ZEX-

05 

Sterminos – vest ~3,1 ha echipamente publice + 

spații verzi 

teren disponibil din domeniul 

public local 

14.5.3 REGLEMENTĂRI URBANISTICE IMPUSE PENTRU PUZ ÎN ZONELE DE EXTINDERE  

Indicator Valoare / Condiție 

Suprafață minimă PUZ ≥1 ha 

POT maxim 30% (locuire), 40% (dotări) 

CUT maxim 0,8 

Înălțime maximă P+1 (cu excepții: dotări P+2) 

Spațiu verde minim ≥30% 

Retragere minimă față de limite 5 m față de drum, 3 m față de limite laterale 

Rețele edilitare obligatorii, din rețeaua publică 

Circulații trotuare ≥1,2 m, rigole laterale, accese PMR 

În lipsa PUZ-ului, niciun certificat de urbanism / autorizație de construire NU va fi emis în aceste zone. 

14.5.4 CRITERII SUPLIMENTARE PENTRU EVALUAREA PROPUNERILOR DE EXTINDERE PRIN PUZ  

Pentru avizarea PUZ-urilor de extindere, PUG impune următoarele: 

Funcționale: 

• coerență cu funcțiunile adiacente; 

• accesibilitate pietonală și auto din cel puțin 2 direcții; 

• compatibilitate cu rețeaua școlară, sanitară, comercială. 
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Peisaj – integrare vizuală: 

• volumetrie adaptată reliefului; 

• plantări perimetrale obligatorii; 

• evitarea barierelor vizuale (garduri înalte, ziduri opace). 

Echipare și sustenabilitate: 

• sistem de canalizare pluvială separat; 

• bazine de retenție locale; 

• piste de biciclete integrate în profilul stradal (unde posibil); 

• iluminat public eficient energetic (LED, panouri solare). 

14.5.5 CAZURI SPECIALE – PUZ-URI PENTRU EXTINDERE SUB REGIM CONDIȚIONAT  

Cod Situație Regim 

ZEX-02 – Brazi teren pe sol remaniat, compactare 

deficitară 

permis doar cu studiu geotehnic + 

consolidare sol 

ZEX-03 – Câmpu lui 

Neag 

acces rutier sezonier, pantă ușoară permis doar cu modernizare drum și PUZ 

turistic 

ZEX-04 – Valea Brazi proximitate cu torent activ permis cu retragere ≥20 m de firul de apă + 

aviz SGA 

• SINTEZĂ – PUZ-URI PENTRU EXTINDERE CONTROLATĂ ÎN URICANI 

• Extinderea intravilanului este reglementată strict în PUG Uricani 

• Sunt identificate 5 zone prioritare, fiecare tratată distinct prin: 

o reglementări urbanistice clare, 

o condiționări funcționale și tehnice, 
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o criterii de echipare și integrare în oraș 

• PUZ-ul devine singurul instrument legal și avizabil pentru autorizarea intervențiilor în noile zone de 

dezvoltare 

14.6 TERENURI REZERVATE PENTRU DOTĂRI ȘI ECHIPAMENTE PUBLICE  

 Redactare conformă cu: 

• Legea 350/2001 – art. 32–33 (dotări publice) 

• Ordin MDRAP 233/2016 – Norme metodologice PUG 

• Ghidul MCID pentru echipamente publice și infrastructură socială 

• Strategia de dezvoltare teritorială a orașului Uricani 

• Strategia Națională pentru Servicii Publice 2022–2030 

14.6.1 NECESITATEA REZERVĂRII DE TERENURI PENTRU ECHIPAMENTE PUBLICE  

Planificarea urbană echitabilă și funcțională presupune alocarea anticipată, prin PUG și PUZ, a unor terenuri 

destinate exclusiv: 

• educației (grădinițe, școli); 

• sănătății (dispensare, centre comunitare de sănătate); 

• culturii (centre culturale, biblioteci); 

• sportului și recreerii (terenuri, săli, parcuri); 

• culte și cimitire; 

• administrației publice și ordinii publice (primărie, post poliție, ISU etc.). 

Fără această rezervare, intervențiile ulterioare sunt fragmentate, costisitoare și adesea imposibil de realizat fără 

expropriere. 
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14.6.2 TERENURI REZERVATE PENTRU DOTĂRI PUBLICE – IDENTIFICATE ÎN PUG URICANI  

Pe baza analizelor teritoriale, demografice și funcționale, PUG Uricani rezervă în mod explicit următoarele 

terenuri: 

Cod Locație Suprafață Destinație propusă Observații 

TD-01 Stadion – zona Liceu 4.500 mp Sală sport + centru multifuncțional pe domeniul public UAT 

TD-

02 

Brazi – sud 3.200 mp Grădiniță + loc de joacă acces facil, zonă dens 

populată 

TD-

03 

Firizoni – est 2.800 mp Centru comunitar + punct medical zonă vulnerabilă social 

TD-

04 

Câmpu lui Neag – 

platou 

6.000 mp Educație + turism (școală rurală + 

muzeu) 

multifuncțional, PUZ tematic 

TD-

05 

Poiana Mare 2.400 mp Parc tematic + trasee outdoor zonă turistică emergentă 

TD-

06 

ZRCI – fosta mină 5.000 mp Centru memorial + bibliotecă 

industrială 

în cadrul reconversiei 

miniere 

14.6.3 REGULI URBANISTICE PENTRU REZERVAREA ȘI REGLEMENTAREA DOTĂRILOR PUBLICE  

Conform RLU (Anexa ZIS și ZRF), dotările publice sunt reglementate astfel: 

Indicator Regim 

POT maxim 35% 

CUT maxim 1,0 

Înălțime maximă P+2 
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Spațiu verde asociat min. 30% 

Parcaje ≥1 loc / 25 mp spațiu util + 1 loc PMR / clădire 

Retrageri minime 6 m față de drum, 3 m laterale 

Accesibilitate PMR obligatoriu + trasee pietonale de minim 1,5 m 

Toate construcțiile pe aceste terenuri necesită: 

• PUZ (unde este prevăzut în PUG); 

• proiecte autorizate ISU, DSP, CJH; 

• avize de amplasare de la serviciile publice locale. 

14.6.4 PRIORITIZAREA INTERVENȚIILOR PE TERENURILE REZERVATE  

Pe baza cererii reale și a gradului de subechipare, sunt considerate prioritare: 

Nivel prioritate Cod teren Funcțiune 

I – critică TD-02 Grădiniță + dotări copii (Brazi) 

I – critică TD-03 Centru comunitar + sănătate (Firiza) 

II – strategică TD-01 Sală sport + centru civic (Stadion) 

II – strategică TD-06 Reconversie culturală (ZRCI) 

III – oportunitate TD-04 Turism educațional (Câmpu lui Neag) 

III – complementară TD-05 Agrement și trasee (Poiana Mare) 

14.6.5 CORELARE CU PUZ-URI ȘI SURSE DE FINANȚARE  
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Terenurile rezervate sunt integrate direct în PUZ-urile obligatorii ale zonelor respective. Ele pot fi dezvoltate prin: 

• buget local și județean; 

• fonduri PNRR – C5 (Valul Renovării), C10 (cultură, echipamente), C13 (sănătate); 

• programe PTJ – infrastructură comunitară și educație; 

• fonduri structurale (FEDR, POIM, ADR Vest). 

• SINTEZĂ – TERENURI REZERVATE PENTRU DOTĂRI PUBLICE ÎN PUG URICANI 

• Rezervarea acestor terenuri în PUG asigură: 

o echipare urbană strategică, 

o dezvoltare echitabilă, 

o prevenirea fragmentării funcționale 

o susținerea accesului universal la servicii publice de calitate 

• PUG stabilește: 

o 6 terenuri prioritare, 

o destinații clare, 

o regim urbanistic aplicabil, 

o surse de finanțare posibile 

• Fără PUZ + documentație completă, aceste terenuri NU pot fi utilizate pentru alt scop decât cel planificat 

15 CONCLUZII ȘI DIRECȚII DE DEZVOLTARE DURABILĂ  

15.1 SINTEZĂ A VIZIUNII TERITORIALE  

Planul Urbanistic General al orașului Uricani propune o viziune coerentă, integrată și sustenabilă, construită în 

jurul a trei piloni fundamentali: 

• Reconversie și regenerare: activarea teritoriilor industriale abandonate (ZRCI), restructurarea zonelor 

urbane degradate (ZRU), reconectarea cartierelor marginale și activarea funcțională a Câmpului lui Neag; 
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• Consolidare și echilibru: întărirea echipamentelor publice, extinderea controlată a locuirii, consolidarea 

identității montane și momârlănești în logica unei rețele de localitate funcțională; 

• Deschidere și conectivitate: dezvoltarea turismului tematic (educațional, spiritual, de aventură), 

racordarea la economia verde și infrastructura digitală, conectarea fizică și instituțională cu Valea Jiului și 

județul Hunedoara. 

15.2 COERENȚA FUNCȚIONALĂ A REGLEMENTĂRILOR  

Regulamentul Local de Urbanism și reglementările PUG respectă următoarele principii funcționale: 

• delimitări clare, adaptate realității teritoriale (ZRU, ZIS, ZRCI, ZMT, ZCP); 

• indicatori urbanistici diferențiați pe zone, corelați cu riscurile și echiparea existentă; 

• utilizări funcționale permise și interzise adaptate contextului social, economic și natural; 

• măsuri concrete pentru protejarea patrimoniului natural și cultural – integrate în zonificare și în 

regimurile de construire. 

Reglementarea susține o dezvoltare predictibilă și controlată, evitând haosul funcțional și fragmentarea. 

15.3 FLEXIBILITATE PLANIFICATĂ  

PUG Uricani nu este un document rigid, ci un cadru strategic flexibil, care: 

• permite adaptarea reglementărilor prin PUZ-uri tematice, integrate și etapizate; 

• oferă instrumente de transformare: reconversie, restructurare, dezvoltare controlată, extensie 

funcțională; 

• integrează scenarii de dezvoltare progresivă, în funcție de dinamica economică, socială și climatică; 

• sprijină inițiativa publică și privată, cu reguli clare și proceduri transparente. 

15.4 CORELAREA CU PLANURI ȘI STRATEGII DE NIVEL SUPERIOR  

PUG este corelat complet cu: 

Nivel Document Corelare 
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Județean P.A.T.J. Hunedoara corelare funcțională cu direcțiile de dezvoltare 

economică și turistică 

Regional Planul PTJ – Valea Jiului integrare în traseele de tranziție justă, reconversie 

minieră, mobilitate 

Național Strategia de locuire, SNIT, Strategia 

pentru turism 

compatibilitate cu reformele PNRR, PNCC și noile 

ghiduri MCID 

Transversal Planuri sectoriale (educație, sănătate, 

patrimoniu, climă) 

reglementări adaptate și fundamentate în toate zonele 

critice (ZRCI, ZRP, ZRU) 

15.5 URMĂTORII PAȘI: PUNEREA ÎN OPERĂ A PUG  

Implementarea PUG va presupune o abordare instituțională coordonată și etapizată, structurată astfel: 

15.5.1 ELABORAREA PUZ-URILOR PRIORITARE  

• ZRCI – reconversie minieră cu funcțiune memorială 

• ZRU – Brazi, Firizoni, Sterminos – restructurare urbană 

• ZMT – Câmpu lui Neag, Buta – dezvoltare turistică educațională 

• ZIS – extindere echipamente publice: educație, sănătate, social 

15.5.2 INVESTIȚII PUBLICE PRIORITARE  

• rețele edilitare (apă, canal, electric, pluvial); 

• infrastructură de educație, sănătate, sport, cultură; 

• reconversie ecologică și reabilitare a zonelor de risc; 

• dezvoltarea infrastructurii turistice tematice. 

15.5.3 COLABORĂRI INSTITUȚIONALE NECESARE  

• Primăria Uricani → coordonare locală, inițiere PUZ-uri 
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• Consiliul Județean Hunedoara → avizare și integrare strategică 

• ADR Vest, MCID, MMAP, APM, SGA → implementare investiții 

• ONG-uri, universități, comunități locale → coproducerea reconversiei și a intervențiilor culturale 
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